TAP CHi CONG THUONG

THUC TRANG VE GIA PAT BOI THUONG
KHI THU HOI PAT CHO NGUOI BI THU HOI
VA KIEN NGHI HOAN THIEN PHAP LUAT

® LUU THI XUAN NU HOAN KHAI

TOM TAT:

K& tir khi Luat DAt dai nim 2013 va cic vin ban huéng din thi hanh c6 hiéu lyc, nhitng chinh
sach vé kinh t& dit dai; gid dat va cong tac boi thudng, hd trg, tai dinh cu di c6 nhiéu chuyén bién
tich cyc. Tuy nhién, bén canh nhitng k&t qua da dat dudc, cong tic bdi thudng, hd trg, tdi dinh cu
van con bdc 160 mot sd tdn tai, vi'éng mic. Trong pham vi bai viét, tac gia phan tich quy dinh clia
phép luat hién hanh vé gid dit bdi thudng khi thu hdi dat cho ngudi bi thu hdi va ki€n nghi hoan

thién phap luat.
Tu khéa: gid dat, bdi thudng, thu hdi dat.

1. Quy dinh ctia phap luat hién hanh vé
gia da't boi thudng khi thu hoi dat cho ngudi bi
thu hoi

Luat DAt dai nim 2013 da dé cap dén viéc tu
van xdc dinh gid dat khi x4y dung, diéu chinh
khung gid dat, xay dung, diéu chinh bing gid dit
va dinh gid dat cu thé ma cd quan nha nudc cé
thAm quyén c6 yéu cau, gid di't do tu vin xdc dinh
12 mdt trong cdc cin cif d€ co quan nha nudc cb
thAm quyén quy dinh, quy&t dinh gia dat.

Dic biét, viéc xdc dinh gid dat dugc thuc hién
theo nguyén tic “siat vdi gid chuyén nhugng
quyén st dung dit trén thi trudng trong diéu kién
binh thudng”. Tuy nhién, vdi quy dinh Nha nudc
vira 12 ngudi ra quy€t dinh thu hdi dat, vira quyét
dinh gid dat tinh bdi thudng nén chua bdo ddm
tinh doc lap, khiach quan trong viéc ban hanh gia
dA't va khé mang lai quyén 1gi t8i da cho ngudi st
dung datl.
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Vi quy dinh cda Luat DAt dai nim 2013 da c&
ging tao diéu kién cho gid dat bdi thudng sit v6i
gid thi trudng nhung chic chin gid dit nay sé bi
chi ph&i bdi y chi chi quan clia Nha nudc do ngudi
quy€t dinh cudi ciing 1a Chi tich Uy ban nhan dan
c4p tinh noi c6 dat. Y chi chi quan nay lai chiu sy
chi phdi bdi dia vi, quyén luc nha nudc trong quan
hé dit dai. Xu huéng phd bi€n 12 cd quan nha
nudc s& quyét dinh mife gid bodi thudng thap hon
gid thi trudng thuc su.

Theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 74 clia Luat
Pat dai nim 2013, gia dat tinh tién bdi thudng 12
gis dit cu thé do Uy ban nhan dan c4p tinh quyét
dinh tai thdi di€ém quyét dinh thu héi di't. Cin cd
quy dinh v& gia dat cu thé tai Piéu 114 clia Luat
bat dai ndm 2013 va quy trinh xdc dinh gid dat
dudc quy dinh tai Nghi dinh s 44/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh vé gid
dat, Nghi dinh s& 01/2017/NP-CP ngay 6/1/2017
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ctia Chinh pht stra d6i, bd sung mot s& nghi dinh
quy dinh chi ti€t thi hanh Luat DAt dai thi gid nay
dugc quyét dinh trén co s& gia dat phd bi€n trén
thi trudng tai thi di€m thu hdi dit va dugc phé
duyét bdi quyét dinh don gid tinh tién bdi thudng
theo tiing du dn.

Mic di c6 nhiéu chuyén bién tich cuc trong
quy dinh vé gid di't tinh tién bdi thudng so véi cic
quy dinh truSc day, song hién nay, tranh chap gid
da't tinh tién boi thudng gilta ngudi c6 dit bi thu
hdi va Nha nu6c vin khd phd bié€n, vi ngudi dan
cho riing gid dat tinh tién bdi thudng vin con qué
thap so v6i gid thi trudng. Hau qua 12 1¢i ich cda
ngudi bi thu hdi dit khé ma dude ddm bio song
phing. Pay ciing 12 nguyén nhin din d&n nhiéu
cong trinh ha tang clia Nha nuéc va cdc du 4n diu
tu khac khong thé thuc hién ding ti€n d6 do ngusi
c6 dat bi thu hdi khong thé chdp nhan dugc mic
gid dat bdi thudng ma cd quan nha nudc dua ra.

2. Thyc tién ap dung phap luat vé gia dat boi
thudng khi thu hdi da't cho ngudi bi thu hdi

Trén thuc &, khung gid da't do Uy ban nhan
dan cap tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong ban
hanh thudng thip hon gia tri quyén st dung dat
dugc chuyén nhugng trén thi trudng. Do vay, néu
ap dung theo gid khung ctia fly ban nhan din cap
tinh, thanh phd truc thudc Trung wong thi ngudi bi
thu hdi di't c6 thé dugc bodi thudng thap hon gid
ma ho chuyén nhugng trén thi truong din dén
nhiéu trudng hgp dch tic vé bdi thudng dit dai va
phdt sinh khi€u kién.

Khi khong dong y vdi gia dit tinh tién bdi
thudng thi ngudi c6 dat bi thu hdi thuc hién quyén
khi€u kién thong qua viéc khi€u kién quyét dinh
phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd trg, tdi dinh
cu vé gid da't bdi thudng.

Chéng han, tai bdn 4n hanh chinh phiic thim s&
117/2019/HCPT ngay 5/8/2019 ctia Toéa dn nhian
dan cip cao tai Pa Ndng vé “Khi€u kién quyét
dinh hanh chinh trong linh vuc quin 1y dit dai”, c6
ndi dung:

Ba Pham Thi C va 6ng Hb T3 c6 nha gin lién
thita da't s§ 53, t5 ban d6 s6 7, thon N1, xa N2, thi
xd N (thudc cdc thira s6 262, 268 t3 ban dd so 13,
ban dd dia chinh xa N2). Qu4 trinh chung sdng, ba

C va 6ng T3 ¢6 cdc con: Ba HO Thi M1 (chét), c6
cdc con: Ong H6 Ngoc D, 6ng H6 Ngoc V, ba Hb
Thi My D1, dng H6 Ngoc L1; ba Hd Thi G; ba Ho
Thi N5; ba H6 Thi N4; ong HO L2; ong Hd Hitu H;
ba Ho Thi R (chét), ¢6 cdc con: Ong Nguyén Vin
T1, ba Nguyén Thi H4. Nam 1994, cu H6 T3 chét
(khong d€ lai di chic), dng HS Hiru H 1a con qt
cling v6i vg con & vé6i cu C trén 16 dat.

Ngay 8/7/2011, ny ban nhdn dan thi xa N ban
hanh Quyét dinh s 2540/QD-UBND vé viéc thu
hoi di't ciia 6ng HO6 Hitu H dang & trén dat clia ba
C tai thira s6 53, td ban dd s6 7, thon N1, xd N2,
thi xa N vdi dién tich 9.476,3 m2 d€ thyc hién du
4n Trung tAm dién luc V2, xa N2, thi xa N (viét tit
1a Dyt 4n).

Ngay 8/7/2011, ﬁy ban nhdn dan thi xa N ban
hanh Quyét dinh s 2540/QDP-UBND vé viéc thu
hdi di't ctia ho gia dinh, cd nhan d€ thuc hién
Du an.

Ngay 21/9/2011, fIy ban nhan dan thi xa N ban
hanh Quy&t dinh s& 3137/QD-UBND v& viéc phé
duyét kinh phi bdi thudng, hd tr¢ cho dng HO Hitu
H khi Nha nudc thu hdi dt d€ thuc hién Dy 4n.

Ngay 16/6/2017, Cha tich ﬁy ban nhan din thi
xd N ban hanh Quyét dinh s6 10062/QD-UBND
vé viéc cudng ché thu hdi di't ddi vdi ho dng HO
Htru H.

Ngay 11/7/2017, Cha tich ﬁy ban nhan dan thi
xd N ban hanh Quyét dinh s6 10357/QD-UBND
vé viéc diéu chinh mot phan ndi dung tai Piéu 1
Quyét dinh s6 10062/QD-UBND ngay 16/6/2017
ctia Chii tich Uy ban nhan dan thi xa N.

Ba Pham Thi C hoan toan khong bi&t Uy ban
nhan dan thi xa N ban hanh cdc Quyé&t dinh trén,
dén khi Chd tich ﬁy ban nhan dan thi xa N ban
hanh Quyét dinh cudng ché méi giao quyét dinh
thu hdi di't cho gia dinh, lic nay ba C mdi biét.
Viéc dng H tu ké khai thita di't khi chua cé sy
ddng y ctia ba Pham Thi C va ngudi thira k& cda
dng HO T3 1a khong ding quy dinh ctia phdp luat.
Miic du, dng H tir chdi nhan tai sdn do Nha nudc
boi thudng vi khong thudc quyén sd hitu clia dng
nhung khong duge Uy ban nhan dan thi xa N chdp
nhin ma van ti€n hanh cudng ch&, dip bd va thu
hoi tai sidn ctia ba Pham Thi C.
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Céc Quyét dinh trén cha Uy ban nhan dan va
Cha tich ny ban nhan dan thi xa N 4p dung di véi
ong HO Hitu H 12 sai d6i tugng. Tai sén bi thu hdi va
cudng ché néu trén thudc quyén sit dung va sd hitu
clia ba Pham Thi C va ngudi thira k& ctia 6ng HO
T3. Ong H6 Hitu H chi 1a mot trong nhitng ngudi
thira k& ctia 6ng HO T3. Khong c6 tai liéu c6 gid tri
phép 1y chiing minh tai sdn bi thu hdi va cudng ch&
12 ctia 6ng H, ban than dng HO Hitu H x4c dinh 6ng
chi 12 mot trong nhitng ngudi thira k& ctia 6ng HO
T3 va da tir chdinhén tién bdi thudng, hd trg.

Ngoai ra, cic Quyét dinh clia Gy ban nhan dan
va Cha tich ﬁy ban nhan dan thi xa N 1a thi€u cin
ctt phdp 1y, vi pham vé thim dinh va trdi phdp
luat. Do d6, ba Pham Thi C yéu ciu Toa 4n hdy
céc quy€t dinh sau:

- Quyét dinh s6 2540/QP-UBND ngay
8/7/2011 cia ny ban nhan dan thi xa N vé viéc
thu hoi di't ca ho gia dinh, c4 nhan d€ thyc hién
du dn Trung tdm di€n luc V2, xa N2 thi xa N.

~ Quyét dinh s6 3137/QD-UBND ngiy
21/9/2011 vé viéc phé duyét kinh phi boi thudng,
hd tr¢ cho 6ng HH Hiru H.

- Quyét dinh s6 10062/QD-UBND ngay
16/6/2017 cia Cha tich ﬁy ban nhan dan thi xa N
vé viéc cudng ché thu hdi dat.

- Quyét dinh s§ 10357/QD-UBND ngiy
11/7/2017 cia Cha tich ﬁy ban nhan din thi xa N
vé viéc diéu chinh mot phan ndi dung tai Piéu 1
Quyé&t dinh s6 10062/QD-UBND ngay 16/6/2017
ctia Cht tich Uy ban nhan dén thi xa N.

Tai ban 4n hanh chinh sd thim s6 24/2018/DS-
ST ngay 17/9/2018 cia Toa dn nhidn dan tinh
Khanh Hoa da quyét dinh:

ChAp nhin toan bo yéu cAu khdi kién cda ba
Pham Thi C. Hly c4dc quyé&t dinh sau:

Quyé&t dinh s6 2540/QD-UBND ngay 8/7/2011
ctia Uy ban nhan dan thi xd N v& viéc thu hdi dat
ctia ho gia dinh, c4 nhan d€ thuc hién dy 4n Trung
tdm dién luc V2, xa N2 thi xa N.

Quyét dinh s6 3137/QD-UBND ngay
21/9/2011 vé viéc phé duyét kinh phi bdi thudng,
hd trg cho dng (ba) H6 Hitu H khi Nha nuSc thu
hoi dat @€ thyc hién du 4n: Trung tAm dién luc V2,
xd N2, thi xa N. Quy&t dinh s& 10062/QD-UBND
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ngay 16/6/2017 ctia Ch tich ny ban nhan dan thi
x4 N vé viéc cudng ché thu hoi dat.

Quy&t dinh 3 10357/QP-UBND ngiy
11/7/2017 cia Chd tich UBND thi xa N vé viéc
diéu chinh mot phian nodi dung tai Piéu 1 Quyét
dinh s6 10062/QD-UBND ngay 16/6/2017 clia
Chii tich Uy ban nhan dan thi xa N vé viéc cudng
ch€ thu hoi dat.

Ngiy 9/10/2018, Vién trudng Vien kiém sit
nhan dan cip cao tai Pa Ning ra Quyét dinh
khdng nghi s& 45/QD-VKS-HC ngay 9/10/2018 dé
nghi stra ban 4n sd thim va khong chap nhan yéu
cau khdi kién cia ba Pham Thi C.

Ngay 25/9/2018, 6ng H6 Hitu H khdng cdo dé
nghi xem xét viéc cudng ch€ va budc Chi tich Uy
ban nhan din thi x4 N bdi thudng thiét hai do hanh
vi cudng ché gy ra.

Tai ban 4n hanh chinh phic thim so
117/2019/HCPT ngay 5/8/2019 cta Toa dn nhin
dan c4p cao tai Pa Ning, da quyét dinh:

Thit nhadt, khong chdp nhdn khdng cdo ciia éng
Hé Hitu H.

Thit hai, chdp nhan Quyét dinh khdng nghi s6
45/QP-VKS-HC ngay 9/10/2018 cta Vién trudng
Vién Ki€m sdt nhan dan cAp cao tai Pa Ning va
stta bin 4n sd thAm.

Ap dung: biéu 38, 39, 40, 41, 42 Luat bat dai
nim 2003; di€m d, khodn 3 Piéu 69, 71 Luat D4t
dai nim 2013; Piéu 99 Nghi dinh s 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 va khodn 3 Piéu 34 Nghi dinh
s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 clia Chinh
phu. Tuyén xi:

Béc don khdi kién ctia ba Pham Thi C; vé viéc
ba C yéu cAu hdy Quyé&t dinh s6 2540/QD-UBND
ngay 8/7/2011 va Quyét dinh s6 3137/Qb-UBND
ngay 21/9/2011 cta ﬁy ban nhan dan thi xa N;
Quyét dinh s6 10062/QD-UBND ngay 16/6/2017
VA Quyét dinh s8 10357/QD-UBND ngay
11/7/2017 ctia Chu tich f]y ban nhin din thi xa N.

Do ngay 8/7/2011, ﬁy ban nhan dan thi xa N
ban hanh Quyét dinh s& 2540/QD-UBND vé viéc
thu hdi dat clia 6ng H6 Hitu H dang & trén dit cla
ba C tai thita sd 53, tJ ban dd sd 7, thon N1, xa
N2, thi xd N véi dién tich 9.476,3m2 dé thuc hién
dy dn Trung tAm dién lyc V2, xa N2, thi xa N.
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Trong qud trinh ban hanh cdc Quyé&t dinh trén,
Trung tAim phdt trién quy dat thi xa N da phdi hop
v6i Uy ban nhan dan xa N2 t8 chic niém yé&t cong
khai phuong 4n chi ti€t vé bdi thudng, hd tr¢ doi
véi cdc trudng hdp dudc 1ap phuong dn chi tiét vé
bdi thudng, hd trg & dot 20, trong d6 c6 trudng hgp
ctia 6ng HO Hiru H.

Trong thdi gian niém yé&t cong khai phuong 4n
chi ti€t vé bdi thudng, hd trg dot 20 theo quy dinh
thi khdng c6 tranh chdp hay khi€u nai vé viéc thu
hdi dat, phé duyét phuong 4n chi tiét vé bdi
thudng, hd trg va phé duyét kinh phi vé bdi thudng,
hd trd cho dng HO Hitu H khi Nha nu6c thu hdi
dién tich dat 9.476,3m2 thudc cdc thira dat so 262,
268, td ban dd sd 13, ban dd dia chinh xa N2.

Sau khi phé duyét kinh phi vé bdi thudng, hd
trg cho 6ng H6 Hitu H, Trung tAm phat trién quy
d4't da phoi hgp v6i Uy ban nhan dan xa N2 thuc
hién viéc chi trd tién bdi thudng, hd trg cho 6ng H
nhung 6ng H khong chiu nhan tién bdi thudng, hd
trg, véily do 1a gid boi thudng, hd trg thap.

Qua d6, c6 thé thdy, gid dd't dén bu khi thu hdi
d4't1a van dé nan gidi. Do d6, cAn phdi chuin bi
tot phuong 4n dén bu, trén co sé tinh todn day dd
1gi ich cia Nha nuSc, ngudi bi thu hdi dat va
ngudi dugc hudng Igi tir viéc Nha nudc thu hdi
d4't. Nhitng ngudi thu hdi di't bi di ddi phai dudgc
tham van 16 rang va dudc tham gia vao cdc
chuong trinh 14p k&€ hoach va thyc hién du 4n.
Qua dé ddm bdo cho nhitng ngudi bi thu hoi dat
c6 thé khoi phuc lai hodc cdi thién mic séng so
véi truge khi bi thu hodi dat.

Mit khédc, vin bdn huéng din thi hanh Luat
PAt dai nim 2013 lai mau thuin véi Luat DAt dai
nim 2013. Pi€u nay giy ra nhi¢u nhitng khé khin
trong qud trinh 4p dung phdp luit vao thuc tién.

Tai diém d khoan 4 Piéu 114 cta Luat D4t dai
nim 2013 quy dinh Bing gi4 dit va gia dat cu thé,
day dugc st dung lam cin c@ trong trudng hgp tinh
tién bdi thudng khi Nha nudc thu hdi dat. Va tai
di€ém c khoan 1 Piéu 114 cta Luit DAt dai nim
2013 quy dinh nguyén tic dinh gid datla “phl hgp
v6i gid dit phd bién trén thi trudng”. Tuy nhién,
trén thuc t&, gia dat do Nha nudc bodi thuding khi thu
hdi dat va gia thi trudng rat chénh 1éch véi nhau.

Ngay tir khi thong qua Luat DAt dai nim 2013,
Téng cuc Quan ly di't dai thudc Bo Tai nguyén va
Moi trudng da chi ra ring, khung gid di't ctia Nha
nuSc chi bing khodng 20% khung gid dat thi
trudng. Pong thdi, khung gid dat clia cip tinh
ciing chi bing tir 30 dé€n 60% gia dat thi trudng tai
dia phuong?.

Mit khéc, trong trudng hdp can thi€t ngudi bi
thu hdi dit khong tdn thanh v6i phuong 4n bdi
thudng thi€t hai do Nha nudc xdc dinh, ho cé
quyén thué mot t6 chic dinh gid tu nhan d€ ti€n
hanh dinh gid lai cdc chi phi thi€t hai. Nha nu6c
trd tién thué dinh gi lai. Viéc x4dc dinh mic bdi
thudng dugc xdc dinh 1a gid tri bat dong sdn do
ngudi bi thu hdi di't ddu tu, khong phai 1a gid tri
thuc t&€ clia bat dong san. Phan gi4 tri ting thém
do sy dau tu cd s& ha ting clia Nha nudc duge boc
tdch khdi gid tri bdi thudng. Pi€u nay c6 nghia,
Nha nuéc khdng bodi thudng theo gid bat dong san
hién tai ma boi thudng theo gia thap hon do trir di
phin gid tri bAt dong sdn ting thém tif sy dau tu co
s6 ha ting ctia Nha nudc.

C6 thé thay, toan bd quy trinh dinh gid di't déu
do co quan hanh chinh nha nudc thuc hién, ngudi
bi thu hdi di't khong dudc tham gia ¥ ki€n ma chi
diing ngoai quy trinh nay. Tuy ring, tai Piéu 115
va Diéu 116 ctia Luat DAt dai nim 2013 dé cap
dén tu van gid dat nhung ciing chua c6 quy dinh
bdo ddm cho t6 chifc tw van gid dat thuc sy c6 vi tri
ddc 1ap vao quy trinh dinh gid dit. Cho nén, nhiéu
trudng hop gid dit do Nha nudc bdi thudng déu
thap hon so véi gid thi trudng.

DPé& khic phuc tinh trang trén can phdi quy dinh
gid da't bdi thudng khi Nha nuSe thu hdi dat khong
nén doc quyén thudc vé Nha nuéc nita. Gid dat
nay phdi hinh thanh trén co sd thuong lugng gitra
hai bén, c6 sy tham kh3o thyc t€ va gid da't dua ra
clia cdc td chiic dich vu vé tu van gid dat.

3. Ki&n nghi hoan thién phap luat vé gia dat
boi thuong khi thu hdi da't cho ngudi bi thu hdi

TU nhitng bat cap trén, tic gid ki€n nghi nhitng
gidi phdp sau day:

Thit nhdt, ddi v6i trudng hop Nha nude thu hdi
da't thi gid da't phai c¢6 su thda thuin clia bén c6
d4't bi thu hdi, titc 1a ngudi c6 dat bi thu hdi phdi 1a
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mdt bén trong quy trinh dinh gid dat. Trudng hgp
khong théa thuin dugc thi ngudi bi thu hdi dat c6
quyén yéu ciu co quan thim dinh gid doc lap
thAm dinh lai. B&i vi, ngudi bi thu hdi di't ludn
dirng ngoai quy dinh dinh gi4 dit bi thu hoi, trong
khi gid dat dugc dua ra dé 1am cin ci bdi thudng
khi thu hdi @it ludn thap hon so v6i gid thi trudng
nén quyén 1¢i clia ngudi bi thu hdi dat ludn bi dnh
hudng. Mit khac, tinh cong bing giita ngudi khdi
kién va ngudi bi kién trong vu 4n hanh chinh lién
quan dén gia da't khong thé hién duge. Ly do, khi
ngudi bi thu hdi dat khong c6 tai liéu, chitng cit
chiing minh gid dat cu thé do Uy ban nhan dan
cap tinh phé duyét 1a khong phu hdp thi trudng thi
Tda 4n vin dya vao don gid da phé duyét bsi Uy
ban nhan dan cap tinh, ciing 1a ngudi bi kién trong
vu an.

Thit hai, cidc quy dinh tu vin x4c dinh gid dat
hién nay chua ddm b o diéu kién phdp Iy cho hoat
dong tu van gid dat va quy dinh chi mang tinh hinh
thitc chua dugc xem la cdn ci quan trong trong
qud trinh thu hdi di't. Ngudi bi thu hoi dat khi€u
kién vé gid dat tai Toa 4n thi van dé cot 16i vin
khong dugc gidi quyét, vi ngudi cé dit bi thu hdi
khi€u kién 12 vi mudn hdy bd gid dat do Uy ban
nhan dan c4p tinh phé duyét va dugc xdc dinh mot

TAILIEU TRICH DAN:

mic gid méi thda ding hon 1am cin c( tinh tién
bdi thudng nhung hién nay Toa d4n khong thé thuc
hién viéc nay. B&i vi, gidi han quyén ti€n hanh
dinh gid clia Toa 4n trong viéc gidi quy€t tranh
chap vé gid dat tinh tién bdi thudng 12 trdi v6i quy
dinh vé& thim quyén dinh gi4 tai sdn, thim dinh
gid tai sdn tai Piéu 91 clia Luat t& tung hanh chinh
nim 2015.

TU nhitng tOn tai, han ch& néu trén, mot s giai
phdp, ki€n nghi d€ hoan thién chinh sich vé kinh
t& da't dai; gid di't; bdi thudng, hd trg, tdi dinh cu
khi Nha nudc thu hdi dd't nhu: Viéc x4y dung gid
dat bdi thudng phai sit v6i gid chuyén nhugng
trén thi trudng trong diéu kién binh thudng;
thudng xuyén c6 su cAp nhit bing gid dat d€ viéc
xdc dinh hé so diéu chinh gid dat va don gid bdi
thudng dugc thuc hién chinh xdc nhat; hoan thién
chinh sach hd trg kip thdi, phit hgp vdi su thay ddi
gid ca thi trudng; ddy manh bd tri tdi dinh cu, ting
cudng cic chinh sdch hd trg ddi vdi cdc ho gia
dinh bi thu hoi di't; cong nghé héa hé thdng quin
ly di't dai d€ cong tdc bdi thudng, hd trg dudc thuc
hién nhanh chéng, gidm bdt cdc trinh ty, thi tuc
phdp 1y khic va hoan thién cic quy dinh vé thim
dinh gid, trdnh tinh trang khé khiin, bat cap trong
viéc dp dung vao thuc tién

! Cao Pinh Lanh (2018), Thuc thi phap luat bdi thudng vé dt khi nha nudc thu hdi di't &, Tap chi Toa 4n nhan dan
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AN ANALYSIS OF LEGAL PROVISIONS
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ABSTRACT:

Since the promulgation of the Law on Land 2013 and its guiding documents, policies on
economic issues relating to land, land price, compensation, support and resettlement for land
acquisition have had positive changes. Besides achieved encouraging results, the works of
compensation, support and resettlement for land acquisition still have shortcomings. This paper
analyzes the current legal provisions of land prices which are used to calculate compensation for
land acquisition, and makes some recommendations to improve these provisions.

Keywords: land prices, compensation, land acquisition.

$6 3 - Thang 2/2023 37



