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TOM TAT:

Hop dong c6 d6i tuong 1a quyén st dung di't 1a cin ct xdc 1ap quyén clia chd thé ddi v6i quyén

st dung da't, mot loai tai sin déng vai trd v cling quan trong trong nén kinh t€ ctia mdi mdt qudc

gia. Qua cdc thdi ky khic nhau, nhitng quy dinh ph4p luat da dugc diéu chinh, sita d6i, b8 sung cho

phit hgp hoan cdnh clia dit nu6c, mong mudn clia ngudi din va nhiim ddm bdo khong con chong

chéo, mau thuin, khong hiéu qua va khong hop 1y... Bai viét cung cip su thay ddi khung phéap 1y

clia hgp dong vé quyén st dung dit qua cic giai doan phat trién phap luat Viét Nam.
T khéa: hgp ddng, quyén sit dung dat, cAm chuyén nhugng, du thdo, Luat Pt dai.

1. Giai doan tif khi Luat DAt dai nim 1987 c6
hi¢u luc cho d&n trudce khi c6 Luat DAt dai nam
1993 c6 hiéu lyc (1988 - 1993)

TruSc khi c6 su ra d5i cia Luat DAt dai nim
1987, nhitng viin ban lién quan d&n linh vyc dat dai
chii y&u ton tai dusi dang cdc quyét nghi, sic 1énh...
Luat DAt dai nim 1987 ra ddi da khic phuc dudc
tinh trang tdn man cla cdc quy dinh trén. Luat DAt
dai ndm 1987 c6 hi¢u lyc tir ngay 29/12/1987. Theo
quy dinh ctia Luat DAt dai nim 1987, viéc xdc 1ap
cdc hdp dong vé quyén sir dung dat 1a khong dude
phép, viéc mua ban dat la mot trong cdc hanh vi bi
cdm. Vi dat dai 12 tai sdn thudc s hitu toan dan,
Nha nudc giao dat cho ngudi dan, nhung ngudi dan
khong dugc mua ban, khong duge xem dat dai 1a tai
san ctia minh, khong dugc d€ lai thira k€.

Mic du Luat quy dinh Nha nu6c khuyén khich
moi t§ chic va cd nhan thudc cdc thanh phan kinh
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t€ ddu tu von d€ sit dung dat dai vao sin xuit nong
nghiép, lam nghiép, nhung khong cho phép thuc
hién viéc mua, ban dit dai. Theo quy dinh clia diéu
49, Luat DAt dai nim 1987, ngudi sit dung dat dugc
ghi nhan nhiéu quyén 1¢i, nhu: sit dung dat, dudc
hudng 10i ich, dugc Nha nudc dén bu thiét hai khi
Nha nudc thu hdi vi nhu cau ciia Nha nudc, thim
chi dugc ban nhitng thanh qua lao dong, két qua
diu tu gin lién v6i viéc st dung dat nhu nha &, vat
kién tric, cAdy lau nim ma ngudi sit dung dat c6
duge mot cidch hop phiap (Piéu 5, Nghi dinh 30-
HDBT nam 1989 thi hanh Luat DAt dai) nhung
khong c6 quyén ban, mua dit. N&u vi pham sé& bi
Xt phat theo quy dinh ctia diéu 53 LuAt nay nhu
canh cdo, phat tién, tich thu toan bo tién mua dat,...
Nhu vay, theo quy dinh clia Luat DAt dai nim
1987, hanh vi mua, ban dat 13 hanh vi trdi phép luat,
hanh vi nay c6 thé duge xem 12 hanh vi pham toi.
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Nam 1991, khi Ho1 df)ng Nha nuéc ban hanh
Phip lénh Nha &, chd s hitu nha & c6 quyén
chuyén quyén s& hitu nha § cho ngudi khac thong
qua hdp ddng mua ban nha & (diéu 17). Theo quy
dinh cda diéu 31, Phap 1énh Nha & nim 1991, thi:
“Viec mua bdn nha & thudc moi hinh thitc sé hitu déu
phdi duoc thuc hién thong qua hop dong mua bdn
nha 8" va “Ddt ¢é nha & khong phdi la doi tuong
ciia hop dong mua bdn nha 8. Nguoi dugc chuyén
quyén sé hitu nha & duoc quyén sit dung ddt theo quy
dinh ciia Ludt Bat dai” .

Mic du quy dinh nay mot 1an nita nhAn manh
cdc bén chi thé khong dugc ban, mua dat dai, dit
dai khong phai 1a doi tugng clia hdp dong mua bén,
nhung do dic tinh cla loai tai sin nay gin lién vdi
nha &, nén ngudi nhan chuyén quyén sé hitu nha &
ciing c6 quyén st dung dit gin lién véinha.

2. Giai doan tir khi Luat DAt dai nim 1993 c6
hi¢u luc d&n trude khi cé Luat Pat dai nim 2003

Nim 1993, Luat DAt dai m&i dude ban hanh thay
thé Luat DAt dai nim 1987. Luat DAt dai nim 1993
c6 hiéu lyc tir ngay 15/10/1993. Vin ban nay ra doi
da tao sy dot pha trong cic quy dinh vé quyén clia
ngudi stt dung dat.

Trong giai doan ndy, nhitng quy dinh vé hop
ddng chuyén quyén st dung dat dugc huéng din
bdi Nghi dinh s6 17/1999/ ND - CP va Thong tu s
1417/1999/TT-TCPC. Noi dung d6i méi ndi bat
sau 2 14n stra d6i vao nim 1998 va 2001 cta Luat
DAt dai naim 1993 d6 1a thim quyén ti€p nhan hd sd
va ti€n hanh cdc thi tuc chuyén nhugng quyén si
dung dat khdng con thuoc UBND cip xd, phudng,
thi trdn, ma thuéc UBND cap huyén, quin, thanh
phd truc thudc tinh. Cuing v6i d6, phdp luat Viét
Nam giai doan nay cling da ghi nhan nhiing noi
dung lién quan d&€n hgp ddng c6 ddi tuong vé quyén
st dung dat nhu sau:

Mot 1, vé chi thé thyc hién cdc hop dong vé
quyén st dung da't: Pa phan I hd gia dinh, c4 nhian
st dung da't hgp phap (dudc giao, dugc thué).

Hai la, vé diéu kién thyc hién hgp dong: Chi
thé thuc hién viéc chuyén nhugng, chuyén ddi, gép
von, th€ chap thong thudng phédi c6 gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Ba la, vé trinh tu, thi tuc va chi thé thuc hién:
Tir viéc hoan tat hd so hop ddng nop tai UBND cap
x4, phuding, thi trin ndi c6 quyén st dung dat dé co
quan ndy xem xét cip gidy chiing nhian quyén st
dung dat (Luat PAt dai nim 1993) thanh co quan
dia chinh cip huyén ndi c6 dit (Luat DAt dai stta
di ndam 2001).

Bén la, vé& hinh thitc hop ddong: Hop ddong vé
quyén st dung dit phai dudc 1ap bing vin ban theo
mau s6 01 ma Nghi dinh s& 17/1999/ND-CP ngay
29/03/1999 quy dinh.

Ndam la, vé viéc xem xét hiéu lyc ctia hgp dong
chuyén nhugng quyén st dung di't dudc thuc hién
tru6c ngay Luat DAt dai nim 1993 c6 hiéu luc,
dugc quy dinh tai ti€u muc 15 mua III vé Dan sy,
Gidi ddp s6 16/1999/KHXX ctia Toa 4n Nhan dan
t6i cao.

So véi giai doan trude, phap luat thsi ky nay da
c6 nhiéu thay d6i, md rong quyén clia chi thé
quyén st dung dat, dong thdi mé rong pham vi cic
giao dich c6 d6i tuong 12 quyén st dung dit dugc
thuc hién.

3. Giai doan tir khi Luat DAt dai nam 2003 c6
hiéu lyc cho d&n trude khi c6 Luat DAt dai nim
2013

Ngay 01 thang 07 nim 2004, Luat DAt dai nim
2003 ¢6 hiéu luc, chinh thifc thay th& Luat Pat dai
ndm 1993. Pay la vin bdn ti€p ndi sy dot pha trong
viéc md rong quyén ciia chii thé st dung dat, md
rong pham vi cdc loai hgp ddng ma chi thé quyén
st dung dit c6 thé thuc hién. Theo quy dinh cia
diéu 106, Luat DAt dai nim 2003, ngudi st dung dit
c6 quyén: chuyén ddi, chuyén nhugng, cho thué,
cho thué lai, thira k&, ting cho quyén st dung dat,
bdo lanh, gép von biing quyén st dung dat. Cu thé:

Mot la, vé cic loai hop ddng chi thé quyén sir
dung dit dugc thuc hién: Luat DAt dai nim 2003 da
mé rong pham vi cdc loai hgp ddng c6 ddi tugng 12
quyén st dung dit ma chii thé st dung dat dudc
thuc hién so vGi van ban giai doan trugc.

Luat DAt dai nim 2003 khdng c6 sy phan biét
vé hop dong chuyén nhugng dat & vdi dat nong
nghiép, chi cin théa min quy dinh clia diéu 106 clia
vin bdn nay 1a chi thé st dung dit c6 thé chuyén
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nhugng cho chi thé khic ¢6 nhu ciu st dung dat
hay muc dich khac.

Hai la, vé diéu kién giao k&t hgp dong: Chii thé
quyén st dung dat phdi c6 gidy chiing nhian quyén
st dung dat; dat phdi khong dang tranh chap; DAt
phai khong bi ké bién; Cht thé thuc hién viéc xdc
1ap hop ddng trong thdi han sit dung dat.

Ba la, vé yéu cau d6i v6i hinh thic hop dong:
Theo quy dinh clia Luat P4t dai nim 2003, céc hdp
ddng c6 doi tugng 1a quyén sit dung dit phdi c6
chitng nhin cta cdng ching nha nudc. Ngoai ra,
trusng hdp mot bén chd thé hgp dong 1a ho gia
dinh, c4 nhan c6 thé lya chon hinh thifc chiing nhan
cia cong chiing nha nudc, hodc ching thuc cia
UBND x4, phudng, thi trin noi c6 dat.

Bén la, vé van dé xem xét hiéu luc hgp dong c6
doi tugng 1 quyén str dung dat dudc xdc 1ap va thuc
hién chuyén ti€p giita cic giai doan: P& phi hop
v6i tinh hinh thuc t&, diéu kién kinh t& - xa hoi cia
dat nuSc, phap luat mdi thdi ky mdi khac, dic biét
c6 nhiéu sy thay d6i vé quyén ctia chi thé st dung
dat, hinh thic cia hop dong... Do vay, khi cic sy
tranh chip nhau vé hgp dong dugc xac lap, thuc
hién vao khodng thdi gian “giao thdi” s& rit kho
khan cho Tda 4n trong viéc x4c dinh luat 4p dung.
Nghi quyét s6 02/2004/ NQ - HDTP dugc Hoi dong
thAm phan Toa 4n nhin dén t5i cao ban hanh ngay
10 thang 08 nim 2004 hién nay van con hiéu lyc da
huéng dan:

Giai doan 1: Hgp dong dugc xdc l1ap trudc ngay
01/07/1980 ma sau ngay 15 thing 10 ndm 1993 mdi
phat sinh tranh chap thi dugc gidi quyét theo huéng:

Truong hop 01: Trudng hgp ndi dung va hgp
ddng phit hop v6i quy dinh phép luat tai thai diém
xdclap:

(1) N&u cdc bén da chuyén giao va nhin quyén
sit dung dat thi Toa 4n cdng nhan hgp dong.

(2) N&u da thuc hién nghia vu trd tién nhung
chua hoan thanh nghia vu chuyén giao quyén sit
dung dit va bén chuyén nhugng van quan 1y, sit
dung; bén nhan chuyén nhugng chua xiy dung
cdng trinh, ki€n tric thi cac bén phai thuc hién hop
ddng, trir trudng hgp c6 thda thuan khic.

Trong mot sd trudng hgp Toa dn c6 thé hity hdp
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ddng va budc bén chuyén giao quyén st dung dit
phdi tra lai cho bén nhan chuyén giao khodn tién da
nhan, vi du: khi bén chuyén nhugng dia xay nha
trén dat hoic khdng c6 didu kién giao dat.

Truong hop 02: Trudng hgp ndi dung cla hgp
ddng phit hop vé6i quy dinh clia phip luit nhung
hinh thiic cia hgp ddng khong phit hdp véi quy dinh
ctia phap luat tai thdi diém giao két hop ddng.

(1) Né&u cdc bén chua thuc hién nghia vu theo
hgp dong thi Toa 4n tuyén bd hop ddng vo higu va
hiy hop ddng.

(2) N&u bén nhan chuyén nhugng da tra di tién
chuyén nhugng dat; bén chuyén nhugng da giao
toan bd dién tich dat, thi Toa 4n cong nhan hgp
ddng chuyén nhugng dat d6. Trudng hop bén nhan
chuyén nhugng mdi trd mot phan tién chuyén
nhuong dit, bén chuyén nhugng mdi giao mot phan
dién tich dat, thi c6 thé cong nhan phin hgp dong
d6 cin ctf vao dién tich dat da nhan...

Giai doan 2: Hgp ddng chuyén nhugng quyén st
dung dat dugc xdc 1ap tr ngay 01/7/1980 (ngay
Chinh phii ban hanh Quyét dinh s& 201/CP) dén
trudc ngay 15/10/1993 (ngay Luat DAt dai nim
1993 c6 hiéu lyc): Phap luat thdi ky nay nghiém
cAm viéc mua, ban phét canh thu td chuyén nhugng
dat dai dusi moi hinh thitc; do d6, khi c6 tranh chr?fp
hgp ddng chuyén nhugng quyén st dung dat, Toa
4n gidi quy€&t nhu sau:

(1) V& nguyén tic chung hdp ddng chuyén
nhugng quyén st dung dit dai dugc xac lap trong
thdi diém tir ngay 01 thang 7 nim 1980 dén truc
ngay 15 thang 10 nim 1993 13 hdp ddng trdi phap
luat; do d6, néu c6 tranh chap ma hgp ddng chuyén
nhugng quyén st dung dit chua duge thuc hién thi
Toa 4n hity hgp dong vi hgp ddng bi vo hiéu. Viéc
gidi quyé&t hiu qua cta hgp dong vo hidu dudc thuc
hién theo huéng dan tai ti€u muc 2.3 muc 2 cia
Nghi quy&t s6 02/2004.

(2) Néu hgp ddng chuyén nhugng quyén si
dung dit da dugc thuc hién thi Toa 4n cdng nhan
hgp ddng trong cic trudng hdp sau day: (i) Bén
nhan chuyén nhugng quyén st dung dit da dugc
Uy ban nhan dan cap c¢6 thim quyén cip gidy
chitng nhan quyén st dung dit theo quy dinh clia
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phap luat vé dat dai; (ii) Trudng hop dat chua dugc
cap gidy chitng nhan quyén st dung dit, nhung bén
nhan chuyén nhugng quyén st dung dat da hoan tit
thi tuc xin cAp gidy chitng nhan quyén st dung dit
tai ﬁy ban nhan din c6 thim quyén, 6y ban nhan
dan da cho phép viéc chuyén nhugng; (iii) Bén
nhan chuyén nhugng quyén st dung dit da xay nha
&, cong trinh kién tric, trong cAy ldu nim, diu tu
san xudt, kinh doanh khong vi pham quy dinh vé
quy hoach va bén chuyén nhugng ciing khong phan
ddi khi bén nhan chuyén quyén st dung dit xay
nha &, cong trinh kién tric, trong ciy 1au nim, diu
tu san xuit, kinh doanh trén dat dé.

Giai doan 3: Xem xét hiéu lyc nhitng hgp dong
chuyén nhugng quyén st dung dat dudc xac lap tir
saungay 15/10/1993.

(1) biéu kién dé cong nhin hgp dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat.

Theo quy dinh tai Piéu 131, cic diéu tir Diéu
705 dén Piéu 707 va Biéu 711 ctia BO luat Dan sy
ndm 1995, khodn 2 Diéu 3, Piéu 30, Diéu 31 cda
Luat DAt dai nim 1993 va khodn 1 Piéu 106,
diém b khoan 1 Piéu 127, khoan 1 Piéu 146 cla
Luat bat dai nam 2003, Toa dn chi cdng nhan hgp
ddng chuyén nhugng quyén st dung dat khi hop
dong d6 c6 diy di cdc diéu kién sau day: (i)
Ngudi tham gia giao k&t hgp ddng chuyén nhugng
quyén st dung dat cé niang lyc hanh vi din sy; (i)
Ngudi tham gia giao k&t hgp ddng chuyén nhugng
quyén st dung dat hoin toan tu nguyén; (iii) Muc
dich va noi dung cta hop ddéng chuyén nhugng
quyén st dung dit khong trdi phdp luat, dao dic
x4 hoi; (iv) PAt chuyén nhugng di dudc co quan
c6 thim quyén cip gidy ching nhin quyén sk
dung dat theo Luat DAt dai nim 1987, Luat Pat
dai nim 1993, Luat DAt dai nim 2003; (v) Bén
chuyén nhugng quyén st dung da't phii cé di diéu
kién chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhugng
quyén st dung dit phdi c6 dd diéu kién vé nhan
chuyén nhugng theo quy dinh ctia phdp luat; (vi)
Hdp ddng chuyén nhugng quyén st dung dat dugc
1ap thanh vidn ban ¢6 ching nhin cia Cong chiing
Nha nudc, hodc chiing thyc cla ﬁy ban nhin dan
cap c6 thim quyén.

(2) Béi v6i hop ddng chuyén nhugng quyén si
dung dat khong c6 diy di cdc diéu kién hgp phap
cAn phan nhém.

Nhin chung, phap luat hgp ddng néi chung va
hdp dong vé quyén sir dung dit néi riéng giai doan
nay da budc dau di vao 8n dinh, Nha nudc cling da
dinh hinh dugc khung phap 1y vé diéu kién c6 hiéu
luc cta hgp ddng tai BLDS nim 1995 va Luat DAt
dai ndm 2003.

4. Giai doan tir khi Luat Pat dai nim 2013 cé
hiéu lyc d&€n nay

Hién nay, Luat DAt dai dang c6 hiéu luc diéu
chinh 12 Luat PAt dai nim 2013. Luat DAt dai nim
2013 bao gdm 14 Chuong va 212 Diéu khodn quy
dinh:

Mot la, vé cic loai hgp ddng chi thé quyén sir
dung dit dudc thuc hién: Bén canh cic quyén
chung ctia ngudi st dung dat dudgc quy dinh tai diéu
166 thi Luat P4t dai ndm 2013 con quy dinh mot
loat cdc quyén, cu thé nhu: quyén chuyén ddi,
Chuyé'n nhugng, cho thué, cho thué lai, thura k€,
ting cho, th& chip, gép von quyén st dung dat clia
ngudi sit dung da't tai didu 167.

Hai la, vé diéu kién giao két hgp ddng: Chii thé
quyén st dung dat phi c6 gidy chitng nhian quyén
st dung dat; di't phai khong dang tranh chap; DAt
phai khong bi ké bién; Chi thé thuc hién viéc xdc
1ap hgp dong trong thdi han st dung dat.

Ba la, vé yéu ciu d6i v6i hinh thitc hgp dong c6
doi tugng 13 quyén st dung dit: Theo quy dinh clia
khodn 3 diéu 167, Luat DAt dai nim 2013 thi hgp
ddng c6 d6i tuong 1a quyén st dung di't néi chung,
vin ban thuc hién cic quyén clia ngudi sit dung dat
dudc cong chitng, chiing thuc nhu sau:

Truong hop 1: Nhitng hdp ddng bit budc phai
dugc cong chitng hodc chiing thyc: Hop dong
chuyén nhugng, ting cho, thé chip, gép von bing
quyén str dung dit, quyén sit dung dit va tii sin
gin lién véi dat.

Truong hop 2: Nhitng hgp ddng khong bit budc
phdi cong chitng hoic chitng thuc: Hgp ddng cho
thué, cho thué lai quyén st dung dat, quyén st
dung dat va tai sdn gin lién véi dit, hop dong
chuyén d6i quyén st dung dit nong nghiép; hdp

$6 3 - Thang 2/2023 23



TAP CHi CONG THUONG

ddng chuyén nhugng quyén st dung dat, quyén st
dung dat va tai sdn gin lién v6i dat, tai sdn gdn
lién v6i dA't ma mot bén hodc cdc bén tham gia
giao dich 1a t& chiic hoat dong kinh doanh bat
dong san dugc cong ching, hodc chirng thuc theo
yéu ciu clia cdc bén.

Bon la, vé thdi diém c6 hiéu luc cha viéc
chuyén d6i, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai,
thira k€, ting cho, th€ chdp quyén st dung dat, gép
von bing quyén st dung dit phdi ding ky tai cd
quan ding ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thdi diém
ding ky vao sd dia chinh.

Ndm la, vé hiéu lyc clia hop dong giai doan
truge: Ti€p tuc st dung Nghi quyét s& 02/2004/NQ-
HDTP.

Trudng hop hop dong dugc thuc hién trudc ngay
01/01/2008 ma bén nhan chuyén nhugng, nhin
ting cho chua dudc cip gidy chitng nhan quyén st

TAILIEU TRICH DAN:

1. Piéu 5, Luat Pat dai nim 1987.

dung dat thi dugc gidi quyét theo quy dinh tai Diéu
82 Nghi dinh s& 43/2014/ ND-CP va Diéu 54 Nghi
dinh 01/2017.

Dic trung clia giai doan nay 1a sy xuat hién cda
diéu 129, BDLS nim 2015 quy dinh vé giao dich
dan sy vd hi¢u do vi pham hinh thitc. Theo d6, giao
dich dan sy néi chung va hop dong c6 doi tugng 1a
quyén st dung dit néi rieng budc phai cong ching
nhung cac bén khdong thuc hién viéc cong ching
van c6 thé khong v hiéu.

Nhu vay, mdi giai doan phu thudc vao dic trung
lich stt, bdi canh x4 hdi ma Viét Nam c6 nhitng vin
ban phip luat diéu chinh hop dong vé quyén st
dung dit khac nhau. Trong d6, cdc quy dinh phdp
luat vé hgp ddng c6 doi tudng 13 quyén st dung dat
& mdi giai doan bén canh viéc k& thira thanh tuu
clia giai doan trudc ciing dd c6 nhitng di€m mdi,
nhitng diém chua phit hgp ®

2. Phédp1énh clia Hoi dong Nha nue s& 51-LCT/HPNNS ngay 06/04/1991 vé nha &.

3. Link: http://luatmanhthang.vn/kien-thuc-phap-luat/chuyen-nhuong-quyen-su-dung-dat-qua-cac-thoi-ky-540.html
4. Theo quy dinh clia khoan 3,7 diéu 73, Luat DAt dai nim 1993: “Ngudi sit dung dat ¢6 nhitng quyén sau day:
Pugc chuyén quyén sit dung dit theo quy dinh ctia phdp luat; Pugc quyén gop dit dé hop tac san xuat, kinh doanh
theo quy dinh ctia phdp luat phit hgp v6i muc dich khi giao dat”.

5. Nghi dinh s& 17/1999/ NP - CP ngay 29 thang 03 nim 1999 quy dinh vé thi tuc chuyén ddi, chuyén nhugng, cho
thué, cho thué lai, thira k&€ quyén sit dung di't va the chap gép von bing gia tri quyén sir dung dat.

6. Thong tu s6 1417/1999/ TT - TCPC ngay 18 thang 09 nim 1999 ctia Téng cuc Pia chinh huéng din thi hanh
Nghi dinh s6 17/1999/ ND - CP ngay 29 thang 03 nim 1999 vé thii tuc chuyén ddi, chuyén nhugng, cho thué, cho
thué lai, thira k€ quyén st dung dat va th& chip gép von biing gid tri quyén st dung dat.

7. Luat DAt dai stra d8i nim 1999.

8. Luat Bat dai stta d6i naim 2000.

9. Giai dap s6 16/1999/KHXX clia Toa 4n nhan dan t&i cao ngay 01 thdng 02 nim 1999 gidi ddp mot sd van dé vé
hinh su, dan sy, kinh t&, lao ddng, hanh chinh v t3 tung.

10. Xem muc II vé thira k€&, tranh chdp lién quan d€n quyén sit dung dat cia Nghi quyét s& 02/2004/ NQ - HDTP
ban hanh ngay 10 thing 08 nim 2004 huéng din 4p dung phdp luit trong viéc gidi quyé&t vu 4n dan su, hon nhin va
gia dinh.

11. Hoi ddng Chinh pht ban hanh Quyét dinh s6 201/CP vé viéc thong nhit quan 1y rudng dat va ting cudng cong
tdc quan 1y rudng dit trong cd nudc.
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AN OVERVIEW OF THE CHANGES
IN VIETNAM’S LEGAL FRAMEWORK
FOR THE CONTRACT ON LAND USE RIGHTS
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ABSTRACT:

A contract which has the subject matter of land use rights is the basis for establishing the land
use rights of a subject. The land use rights play an extremely important role in the economy of each
country. Through different periods, legal provisions have been adjusted, amended and
supplemented to meet the national development’s requirements and the wishes of the people, and
to become more effective and resonable. This paper presents an overview of the changes in
Vietnam’s legal framework for the contract on land use rights through the development stages of
Vietnam’s laws.

Keywords: contract, land use right, transfer ban, draft, Law on Land.
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