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Tém tit:

Cho thué tai chinh la hinh thirc cdp tin dung trung va dai han, hé tro doanh nghiép dau tw tai san phuc vu
san xudt, kinh doanh. Bang phwong phdp phan tich ludt hoc va tong hop tai liéu, bai viét nghién ciru phap
ludt diéu chinh hoat dong cho thué tai chinh cua cdc cong ty thuoc ngdan hang thuwong mai tai Viét Nam. Két
qud phan tich cho thdy, viéc bdo vé quyén sé hitu ciia bén cho thué gdn véi thii tuc thu héi, xir Iy tai san va sw
phoi hop giita phdp ludt ngdan hang, dan sw, thi hanh dn va phuc hoi, phd san. Nhitng van dé can hoan thién
1Gp trung & viéc xdc minh, cong khai thong tin tai san va thiee hién nghia vu hop dong. Trén co sé d6, bai viét
dé xudt hoan thién thii tuc thu hoi, hodn trd tai san va minh bach héa diéu kién hop déng nham bao vé quyén
loi hop phép ciia cac bén, ndng cao hiéu qua thiee hién phdp ludt va kha nang tiép cdn von ciia doanh nghiép.
Tir khoa: cho thué tai chinh, cong ty cho thué tai chinh, ngdn hang thwong mai, quyén s¢ hitu, hoan thién
phap ludt

The legal framework for financial leasing by finance leasing companies
affiliated with commercial banks in Vietnam: Current situation and
recommendations

Abstract:

Financial leasing provides medium- and long-term credit for business investment in productive assets. Using
doctrinal legal analysis and document synthesis, this article examines the Vietnamese legal framework
governing financial leasing by companies affiliated with commercial banks. The analysis shows that the
protection of lessors’ ownership rights depends on asset recovery and disposal procedures and coordination
among banking, civil judgment enforcement, and restructuring and bankruptcy laws. Areas requiring
improvement include ownership verification, disclosure of asset information, and the performance of
contractual obligations. The study proposes clearer procedures for recovering and returning leased assets
and greater transparency in contractual terms. These recommendations aim to protect the legitimate interests
of the contracting parties, improve legal implementation, and support businesses’access to finance.
Keywords: financial leasing, finance leasing company, commercial bank, ownership, legal reform
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1. Dit van dé

Cho thué tai chinh (CTTC) 14 hinh thtrc cip tin dung trung va dai han, giup doanh nghiép dau tu may
moc, thiét bi ma khong phai thanh toan toan bd gia mua ngay tir diu. Bén cho thué giit quyén s& hitu tai
san, con bén thué quan 1y, st dung va thanh toan theo hop dong. Su tach biét giira quyén s hitu va quyén
str dung tao co s& bao vé lgi ich ctia bén cho thué, dong thoi dit ra yéu cau bao dam hiéu qua thu hdi va
xu ly tai san khi bén thué vi pham nghia vu.

Tai Viét Nam, hoat dong CTTC chiu su diéu chinh cua phap luat ngan hang va cac quy dinh lién quan
vé dan sy, thi hanh éan, phuc hoi va pha san. Viéc thyc hién quyén ddi voi tai san thué vi vay gén voi nghia
vu hop dong, quyén ciia ngudi thir ba va thu tuc tai co quan ¢6 tham quyén. Dbi véi cac cong ty CTTC
thudc ngan hang thuong mai, bao gdm cong ty con va cong ty lién doanh c6 ngan hang tham gia von, trach
nhiém trong giao dich con dugc xéac dinh theo tu cach phap nhan doc 1ap va cam két ctia ting chit thé.

Trén co s& phan tich vin ban phéap luat va tong hop dit liu thir cap, bai viét lam rd quyén s¢ hitu, co
ché thu hoi, xir 1y tai san va viéc thuc hién hop dong CTTC. Tir d6, bai viét dé xuat khuyén nghi nhim
hoan thién su phdi hop giita cac quy dinh, bao vé quyén lgi hop phéap ciia cac bén va hd trg kha nang tiép
can von cua doanh nghiép.

2. Co s Iy thuyét va phwong phap nghién ciru

2.1. Téng quan nghién ciru va khung phén tich

Nghién ctru ctia Eisfeldt va Rampini (2009) 1y giai 1oi ich tai trg cia CTTC thong qua kha ning thu hoi
tai san, dac biét ddi véi doanh nghiép bi han ché tiép can von. Két qua nghién ctru cho théy, bao vé quyén
d6i v6i tai san thué co y nghia ddi voi kha nang cung ng von ctia bén cho thué. International Finance
Corporation (2009) tiép can sy phat trién cia CTTC tir khung phap luat, ché do ké toan va chinh sach thué,
qua d6 1am rd yéu cau phdi hop giita cac cong cu quan 1y. Vé co ché bao vé quyén cua céc bén, cac dicu
20, 23 va 24 Luat mAu vé thué tai san cua UNIDROIT (2008) quy dinh viéc thong bao vi pham, tao co hoi
khic phuc, cham dit hop dong va nhan lai, dinh doat tai san. Nhimng noi dung nay cung cip co so tham
khao khi xem xét quyén thu hdi tai san trong mbi lién hé v6i nghia vu hop ddng va quyén loi ctia bén thué.

Céc tai lidu trén cung cip co s& vé vai trd clia quyén so hitu va kha ning thu hdi tai san d6i véi hoat
dong CTTC. Bai viét tiép tuc phan tich viéc thuc hién cac quyén nay trong mdi lién hé giira phap luit ngan
hang, dan sy, thi hanh &n va phuc hoi, pha san tai Viét Nam, c6 xem xét cac thay ddi phap luat trong giai
doan tir nam 2025 dén trude ngay 01/8/2026. Khung phén tich tap trung vao mirc do rd rang cua quyén va
nghia vy, kha ning ching minh quyén s& hiru va tinh kha thi cta tha tuc thu hoi, hoan tra, xir 1y tai san.
Qua d6, bai viét xac dinh yéu cau phdi hop thi tuc va dé xuat giai phap phu hop vé6i dic diém hop dong
CTTC va quyén loi cta cac bén.

2.2. Phwong phdp nghién ciru

Bai viét st dung phuong phap phan tich luat hoc dé giai thich, d6i chiéu cac quy dinh vé CTTC voéi
phép luét dan su, thi hanh an, phuc hdi va phé san; phuong phap tong hop tai liéu dé hé thong hoa nghién
cuu da cong bo; va phan tich thuc tién dua trén dir liéu tht cép dé 1am 16 bdi canh hoat dong. Nguén tai
liéu gdbm vin ban trén Cong thong tin dién tir Chinh phii, Cong bao va Co sé dit liéu qudc gia vé vin ban
phap luat; cac nghién ctru da xudt ban; danh sach hdi vién Hiép hoi Cho thué tai chinh Viét Nam va thong
tin hgi nghi trén Thoi bdo Tai chinh Viét Nam. Pham vi nghién ctru tap trung vao quan h¢ gitia cong ty
CTTC thudc ngan hang thuong mai va bén thué, vai tai liéu cap nhat dén 31/7/2026. Vin ban dugc ddi
chiéu theo hiéu luc, pham vi diéu chinh va quy dinh chuyén tiép; s liéu duoc xem xét theo ky bao cao va
pham vi don vi dugc phan anh.
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3. Thuc trang phap luét va nhirng bét cip trong hoat déng cho thué tai chinh tai Viét Nam

3.1. Khung phdp ludt va boi cinh hoat djng

Khoan 4 Piéu 120 Luat Cac té churc tin dung sb 32/2024/QH15 xac dinh CTTC 1a hinh thtc cip tin
dung trung han, dai han theo hop dong, dap tng it nhat mot trong cac diéu kién: khi két thic thoi han thug,
bén thué duoc chuyén quyén s hiru hoic tiép tuc thué tai san; bén thué dugc quyén vu tién mua tai san véi
gi4 danh nghia thip hon gia tri thuc té tai thoi diém mua; thoi han thué t6i thiéu bang 60% thoi gian can
thiét dé khau hao tai san; tong s6 tién thué it nhat bang gia tri tai san tai thoi diém ky hop dong (Qudc hoi,
2024a). Cac diéu kién nay 1a cin cit nhan dién giao dich CTTC va phéan biét v6i thué tai san thong thuong.
Trong pham vi nghién ctru, Luat Cac t6 chirc tin dung dwgc xem xét cting cic vin ban sira ddi di c6 hiéu
luc, gdm Luat sb 43/2024/QH15 va Luat s6 96/2025/QH15 (Qudc hoi, 2024b, 2025¢).. Trong pham vi
phap luat co6 hiéu luc trude ngay 1/8/2026, hoat dong CTTC dugc xem xét theo Thong tu $6 26/2024/TT-
NHNN (Ngéan hang Nha nuée Viét Nam, 2024).Vi vay, viéc danh gia quyén va nghia vu cua céc bén cin
can ctr thoi diém giao két, ndi dung hop dong va quy dinh chuyén tiép.

V& bdi canh hoat dong, danh sach Hi¢p hoi Cho thué tai chinh Viét Nam (n.d.) gidi thiéu 8 hoi vién,
trong d6 6 don vi ¢6 ngan hang thwong mai tham gia von, gén voi Vietcombank, VietinBank, BIDV, ACB,
Sacombank va Agribank; hai don vi con lai 1a Chailease va Kexim Vi¢t Nam. Danh sach nay phan anh
thanh phan hoi vién, khong dai dién cho tong s cong ty dugc cap phép. Theo thong tin hdi nghi thuong
nién dugc Anh Tuyét (2026) dang trén Thoi bao Tai chinh Viét Nam, cudi ndm 2025, du no cta cac hoi
vién dat 45,7 nghin ty dong, ting 12,38%; tong tai san trén 51 nghin ty dong, ting 14,83%. Su gia ting
quy mé hoat dong trong pham vi duoc bao céo cho thdy y nghia ctia viéc hoan thién co ché thuc hién phap
luat vé CTTC.

3.2. Nhitng vin dé trong khung phdp Iugt

3.2.1. Quyén s6 hitu va co ché thiee hién quyén thu hoi

Diéu 158 va Diéu 166 By luat Dan sy ndm 2015 quy dinh noi dung quyén sé hitu va quyén doi lai tai
san (Qudc hoi, 2015). Béi v6i CTTC, khoan 1 Piéu 3 Thong tu s6 26/2024/TT-NHNN xac dinh bén cho
thué nam giit quyén s¢ hitu tai san trong sudt thoi han cho thué (Ngan hang Nha nudc Viét Nam, 2024)..
Bén thué quan 1y, st dung tai san trén co s& hop déng va c6 nghia vu giao tra khi phat sinh cin ¢ hoan
tra theo quy dinh.

Quyén s& htru 1a co so phép ly dé bén cho thué yéu cAu nhén lai tai san, nhung viéc thuc hién quyén
nay con phu thudc vao cin ctr cham dit hop ddng, nghia vu chua hoan thanh va tinh trang thuc té cua tai
san. Khi bén thué khong tu nguyén ban giao hodc c¢o tranh chap vé nghia vu thanh toan, viéc thu hdi can
dugc giai quyét theo tha tuc c6 thim quyén. Truong hop tai san di dugc chuyén giao hodc lap dat tai dia
diém cia nguoi thir ba, viéc thu hdi con lién quan dén quyén tiép can, kha ning tach roi va trach nhiém
phéi hop ciia cac chu thé.

Van dé dit ra 1a bao dam sy lién két giira can ctr x4c 1ap quyén so hiru va thu tuc thuc hién quyén. Co
ché thu hdi can phan dinh rd viéc ban giao tu nguyén theo thoa thuin véi viée td chire thi hanh quyét dinh
clia co quan c6 thim quyén, dong thoi xac dinh hd so, trinh ty kiém ké va cach dbi soat nghia vu khi nhan
lai tai san.

3.2.2. Nhan dién tai san trong thi hanh an dan su

Luat Thi hanh an dan su sé 106/2025/QH15 c¢6 hiéu luc tir ngay 01/7/2026. Khoan 3 biéu 69 quy dinh
viéc cung cép gidy to chimg minh quyén so hitu, quyén sir dung va quyén khoi kién, yéu cau xac dinh
quyén d6i voi tai san tam gitr theo Piu 39 (Qudc hoi, 2025a). Dbi v6i tai san CTTC, viée bén thué truc
tiép quan 1y, sir dung may moc tai nha xuong can duge xem xét cung hd so xac 1ap quyén so hiru ctia bén
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cho thué. Quyén yéu cau thanh toan tién thué va quyén yéu ciu nhan lai tai san ciing can dugc xac dinh
riéng theo can cu cua tirng nghia vu.

Kho khin trong nhan dién c¢6 thé phat sinh khi ho so tai san thiéu thong tin k¥ thuat hodc chua dugc
cap nhat sau khi di chuyén, sta chira, thay thé bo phan. DPéi vai may moc dugc lép dat trong day chuyén
san xut, viéc xac minh can két hop hop déng, chung tr giao nhan, sb sé-ri va hién trang tai san; déng thot
lam rd quyén d6i voi timg b phan va kha ning tach roi. Sy thong nhét giita hd so phap 1y va thong tin
thuc té 12 co sé dé xac dinh dang tai san CTTC, han ché tranh chip va bio vé quyén loi ciia cac bén trong
qua trinh thi hanh an.

3.2.3. Hoan tra tai san khi bén thué phuc hoi hodc phd sdan

Luat Phuc hoi, pha san s 142/2025/QH15 c6 hiéu lyc tir ngay 01/3/2026. Khoan 1 Diéu 79 quy dinh
cht s6 hitu phai xuat trinh gidy to ching minh quyén s¢ hiru va hop dong véi co quan thi hanh an déan sy
trong thoi han 10 ngay ké tir khi nhan quyét dinh tuyén bd pha san dé nhan lai tai san thué hoic muon.
Theo khoan 2, néu tién thué da dugc tra trude nhung thoi han thué chua hét, bén cho thué chi duge nhan
lai tai san sau khi hoan tra tién thué twong (mg véi thoi gian con lai theo luat dinh. Truong hop tai san da
bi chuyén nhuwong va khong thé thu hdi, khoan 3 xac dinh yéu cau bdi thudng ciia cha so hiru 1a khoan no
khéng c6 bao dam (Qudc hoi, 2025b).

Diéu 10 Nghi dinh s6 64/2026/ND-CP quy dinh Chap hanh vién thong bao va chuyén ho so trong 03
ngay lam viéc; Quan tai vién hodc doanh nghiép quan 1y, thanh 1y tai san tra lai tai san trong 07 ngay ké
tir khi nhan hd so hodc khi bén cho thué hoan tra tién thué twong tng v6i thoi gian con lai, tiy trudng hop
(Chinh phu, 2026). Dbi v6i CTTC, viéc xac dinh tién thué tra trudc can cin ctr hgp ddng va lich thanh
toan, phan biét véi khoan thyc hién nghia vu da dén han dé ddi soat khi hoan tra tai san.

Trong giai doan phuc hoi, tai san CTTC c6 thé tiép tuc phuc vu hoat dong kinh doanh ctia bén thué.
Viéc quan 1y, str dung va bao quan cin gan véi can cit phép 1y, nghia vu thanh toan va trach nhiém cia cac
chu thé. No6i dung can hoan thién tap trung vao su phdi hop trong kiém tra hién trang, bao quan va ban giao
tai san, dong thoi phan dinh quyén nhan lai tai san v6i yéu ciu thanh toan va bdi thuong.

3.2.4. Cong khai théng tin tai san va phén biét ké todn véi s¢ hitu

Hb so xéac 1ap quyén s hitu va hd so giao nhan tai san 13 cin ctr can duoc xem xét khi xac dinh quyén
ctia bén cho thué trong giao dich CTTC. Viéc luu gitr ho so gitip xac dinh quyén va nghia vu giita bén cho
thué voi bén thué, nhung kha nang tiép can thong tin ctia ngudi thir ba con phu thudc vao cach thirc cung
cAp va kiém tra hd so. Khi tai san dugc di chuyén, chuyén giao hodc thay déi cdu hinh, thong tin ban diu
c6 thé khong con phan anh ddy du hién trang, gay khé khin cho viéc nhan dién va xac minh quyén sé hiru.
Van dé nay dit ra yéu cau két ndi hd so phap 1y voi thong tin nhan dang va qua trinh sir dung tai san. Doi
v6i may moc khong phai ding ky quyén sé hitu, co ché cung cép, tra ciru thong tin vé giao dich CTTC ¢6
thé hd tro viéc xac minh khi phat sinh tranh chép, thi hanh an hodc pha san. Pham vi thong tin, trach nhi¢m
cap nhat va gi tri phap 1y ciia viéc cong khai can duoc xac dinh rd, phi hop véi yéu cau bao mat va dugce
phan biét véi dang ky bién phép bao dam.

Bén canh hd so phap 1y, viéc xac dinh quyén ddi véi tai san con can phéan biét v6i cach ghi nhan ké
toan. Chuan muc ké toan s6 06 ban hanh theo Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC phan loai thué tai chinh
duya trén viéc chuyén giao phan 16n rai ro va loi ich gan v6i quyén so hiru tai san; Thong tu s6 161/2007/
TT-BTC huéng dan thyc hién cac chuén muyc lién quan (B¢ Tai chinh, 2002, 2007). Viéc ghi nhan tai san
trén s ké toan cua bén thué phuc vu phan anh ban chat kinh té cua giao dich, con quyén so hiru dugc xac
dinh theo phap luat va hop dong. Vi viy, khi giai quyét quyén déi voi tai san CTTC, thong tin ké toan can
dugc xem xét cung ho so giao dich va cic cin cir phap 1y tuong ung.
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3.3. Nhitng vin dé trong thwe hién hop dong

3.3.1. Tinh khéng hity ngang va xir Iy cham diet trueée han

Thong tu s6 26/2024/TT-NHNN quy dinh tinh khong hity ngang ctia hgp dong CTTC tai khoan 5 Diéu
3, cac truong hop cham dut hop dong trudc han tai Diéu 20 va viéc xu Iy hop dong cham dut trude han
tai Diéu 21 (Ngin hang Nha nudc Viét Nam, 2024).. Tinh khong hity ngang vi vay can dugce xem xét cung
cac truong hop chidm dut va hau qua phap 1y twong tng. Viée thé hién rd cac ndi dung nay trong hop ddng
gitip bén thué xac dinh trach nhiém tai chinh trudc khi giao két. Hop ddng can xac dinh hanh vi vi pham,
cach thong bao, thoi diém cham dut, khoan phai thanh toan va chi phi xtr 1y. Diéu khoan thu hoi chung
chung dé& phat sinh tranh chip vé quy trinh, hién trang hodc gia tri tai san. Thanh toan truéc han, chdm durt
hop dong va ban giao phai c¢6 dicu kién ap dung riéng.

3.3.2. Ho so tai san va bao dam nghia vu

Kha ning chimg minh quyén s¢ hiru phy thudc vao mirc d6 day di va thong nhat ctia hd so tai san. Hop
dong va hd so ban giao cin mo ta rd nha san xuat, s6 sé-ri, bd phan cu thanh, dia diém lap dat va tinh
trang tai san. Khi di chuyén, sira chita hodc thay thé bo phan, thong tin can duoc cap nhat dé duy tri kha
nang nhan di¢n. Néu tai san nam trén dat hodc trong nha xudng cia nguoi thir ba, hop déng can du liéu
quyén tiép can va trach nhiém phdi hop, phu hop v6i quyén loi hop phéap cua cha thé lién quan. Khoan
tra trudc, tién ky quy, tai san bao dam va bao 1anh c6 ban chét phap 1y khac nhau, anh huéng dén vén ban
dau va chi phi ctia bén thué. Hop ddng can xac dinh rd muc dich, cach khau trir va diéu kién hoan tra ddi
v&i cac khoan tién, cung pham vi va diéu kién thuc hién ting bién phap bao dam. Viéc lya chon bién phap
bao dam can cin cr kha nang tra ng, dac diém tai san va rai ro cia giao dich. DPéi véi cong ty CTTC thudc
ngan hang thuong mai, trach nhiém trong hop dong dugc xac dinh theo tu cach phap nhan va cam két cta
ting chu thé.

Viéce cong khai khodn tra trude, ky quy, tién thué va chi phi lién quan giup doanh nghiép danh gia tong
nghia vu thanh toan, can dbi dong tién va so sanh cac phuong an tai trg. Sy minh bach nay tao co so lya
chon diéu kién hop déng phu hop, déng thoi han ché tranh cha‘ip trong thuc hién nghia vu va xu ly tai san.

4. Khuyén nghi hoan thién phap luat

Thir nhdt, hoan thién huéng din vé thu hoi, ban giao tai san CTTC, lam rd théng bao vi pham, thoi han
khéc phuc, hd so s& hiru, kiém ké va ddi soat nghia vu. Cén phan dinh viéc ban giao tu nguyén theo thoa
thuan v6i viéc thi hanh quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén, déng thoi bao dam quyén loi hop phap cua
bén thué va nguoi thir ba.

Thir hai, thong nhat hd so nhan dang tai san va co ché trao ddi thong tin v6i co quan thi hanh an. Dbi
v6i may moc khong phai ding ky quyén so hitu, nghién ctru co ché cong khai giao dich CTTC phu hop
v6i chi phi va yéu cau bao mat; xac dinh rd gia tri phap 1y ctia thong tin, trach nhiém cap nhat va phan biét
v6i dang ky bién phap bao dam.

Thir ba, huéng dan viée ap dung Didu 79 Luat Phuc hdi, pha san va Diéu 10 Nghi dinh sé 64/2026/ND-
CP dbi v6i CTTC, nhét 1a xac dinh tién thué tra trude, dbi soat nghia vu va lap hd so hoan tra. Can lam 1o
trach nhiém phdi hop trong kiém tra, bao quan, ban giao tai san; can cir va nghia vu khi tiép tuc sir dung
tai san trong giai doan phuc hoi.

Thir tw, hoan thién hudng dan vé diéu kién hop dong, tap trung vao tinh khong hily ngang, cham dut
trude han, nghia vu thanh toan va xt 1y tai san. Cong ty CTTC can cong khai cac khoan tra trude, ky quy,
chi phi bao dam va diéu kién hoan tra; lya chon bién phap bao dam phu hop voi rui ro, déng thoi cap nhat
hd so tai san trong qua trinh sir dung.

Thir nam, tang cuong phdi hop giita cac co quan quan 1y trong huéng dan ghi nhan ké toan, xac dinh
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quyén s& hiru va xur ly tai san CTTC. Viéc cong bd s6 lugng don vi, pham vi s6 liéu hoat dong va dir licu
tranh chap can dugc théng nhit dé hd trg danh gia hiéu qua thuc hién phap luat va nhu cau diéu chinh
chinh sach.

5. Két luan

Phap luat Viét Nam da xac 1ap co s cho hoat dong CTTC va bao vé quyén ddi véi tai san thué. Nhirng
ndi dung can hoan thién tap trung vao co ché thu hoi, cong khai thong tin tai san, phdi hop thi hanh 4n va
hoan tré tai san trong phuc hdi, pha san. Pdi vi cong ty CTTC thudc ngan hang thuong mai, viéc bao vé
quyén ctia bén cho thué can gan v6i minh bach hop dong, quyén loi hop phap cta bén thué va trach nhiém
doc 1ap cua tirng phap nhan.

Nghién ctu dua trén van ban phap luét va dir liéu tha c:?ip nén con han ché trong danh gia tan suét tranh
chép, thiét hai va chi phi thuc hién quyén. Cac nghién ciru tiép theo can bo sung dif liéu vé hop dong, tranh
chép va qua trinh thu hdi tai san dé danh gia tinh kha thi cua cac khuyén nghi m
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