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Tém tit:

Trong boi canh chuyén doi sé dién ra manh mé tai Viét Nam, hoat dong dau gid tai san cong dang dimg tricéc
yéu cdu cdp thiét phdi doi méi ca vé phirong thike té chire lan khung phdp Iy diéu chinh. Mdc dir Ludt Pdu
gid tai san ndm 2016 va cac van ban lién quan da tao nén tang phdp 1y quan trong, nhung thuc tién trién
khai cho thdy con mét sé han ché. Bai viét nay phan tich khuén khé phdp 1y hién hanh, chi ra nhitng khodng
trong phdp Iy trong chuyén déi s6 hoat dong dau gid tai san cong, dong thoi dé xudt mét s6 dinh hwéng hoan
thién nham dam bdo tinh minh bach, hiéu quad, cong bang va kha thi trong quan 1y, khai théc tai san cong
phut hop voi xu hudong quan tri hién dai.

T kKhéa: hodn thién khung phap 1y, dau gid, tai san cong, dau gid tai san cong, chuyén doi s6

Improving the legal framework for public asset auctions in the context of
digital transformation

Abstract:

Against the backdrop of rapid digital transformation in Vietnam, public asset auctions face an urgent need
for reform in both organizational methods and the governing legal framework. Although the 2016 Law on
Property Auction and related legal documents have established an important legal foundation, practical
implementation continues to reveal several limitations. This study analyzes the current legal framework,
identifies legal gaps in the digital transformation of public asset auction activities, and proposes several
directions for improvement to ensure transparency, efficiency, fairness, and feasibility in the management
and exploitation of public assets in line with modern governance trends.
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1. Pit van dé

Trong boi canh chuyén ddi s6 dang dién ra manh még, viéc ing dung cong nghé s trong quan 1y va xir
1y tai san cong, ddc biét thong qua d4u gia, trd thanh yéu cau tat yéu nhiam nang cao tinh cong khai, minh
bach va hiéu qua sir dung ngudn luc cong (Thi tudng Chinh pha, 2020). Mic du phap luat vé ddu gia tai
san cong di timg budc duge hoan thién, su phat trién nhanh chong cua phuong thire dau gia truc tuyén va
quan trj dir liéu sé dang dit ra nhiu van dé phap 1y méi lién quan dén t6 chtrc dau gia, xac thuc chu thé,
bao mat dir lidu, an toan thong tin va giam sat hoat dong dau gia trén méi truong sb (World Bank, 2021).
Trén co s& d6, bai viét phan tich thuc trang phéap luat vé dau gia tai san cong trong bdi canh chuyén ddi sd,
chi ra mot s6 han ché, bat cap va dé xuét giai phap hoan thién phap luat nham nang cao tinh minh bach, an
toan va hiéu qua cua hoat dong déu gia tai san cong ¢ Viét Nam.

2. Khai quat chung vé phap luit vé ddu gia tai sin cong

Hién nay, ddu gia tai san cong dugc diéu chinh truc tiép boi Luat Pau gia tai san sira d6i, b sung nim
2024 (Luat s6 37/2024/QH15), két hop v6i phap luat vé quan 1y, sir dung tai san cong va cac van ban
huéng dan c6 lién quan. Hé thdng quy dinh nay tao khudn khd phap 1y cho viéc quyét dinh ban tai san, lya
chon t6 chirc dau gia, xac dinh phuong thirc, niém yét va thyuc hién nghia vy tai chinh sau dau gia.

Phap luat vé dau gia tai san cong 1a hé thong cac quy pham phap luat diéu chinh toan bo quan hé phat
sinh trong qua trinh quan 1y, t6 chtrc va giam sat hoat dong du gia tai san thudc so hitu nha nudc (OECD,
2020). H¢ théng nay bao gém Luat Pau gia tai san, Luat Quan ly, st dung tai san cong, cac nghi dinh,
thong tu huéng din va cac quy dinh chuyén nganh déi v6i timg loai tai san. Muc tiéu 1a bao dam hoat dong
dau gia dugc thyc hién cong khai, minh bach, canh tranh, phong ngtra thét thoat va nang cao hi¢u qua st
dung ngudn luc cong.

Trong bdi canh chuyén ddi s6, phap luat vé dau gia tai san cong duoc phét trién theo hudng sé hoa quy
trinh, chuan hoa va lién thong dir liéu, ap dung cac phuong thirc dau gia dién tir, dong thoi bao dam gia tri
phap 1y cua giao dich sb, tinh toan ven dit liéu va kha ning truy vét. Qua do, phap luat khong chi thiét 1ap
khuén khé cho hoat dong dau gia ma con gop phan ting cudng minh bach, kiém soat va hiéu qua quan 1y,
su dung tai san cong.

3. Quy dinh phap luat vé ddu gia tai san cong

3.1. Quy dinh vé cong khai thong tin diu gid tai sin cong

Cong khai va minh bach thong tin ddu gi4 tai san cong 1a mot tru cot co ban clia quan tri tai san nha
nuéc hién dai. Trong bdi canh ngudn lyc cong ngay cang khan hiém, viéc dua tai san cong ra thi truong
thong qua dau gia can dua trén co ché dam bao cho moi ¢4 nhan, t6 chirc duoc tiép can thong tin mot cach
binh déng, kip thoi va chinh x4c. Khoan 1 Diéu 57 Luat Dau gi4 tai san nim 2016, két hop voi cac bd sung
quan trong cua Luat Dau gia tai san stra d6i 2024, da thiét 1ap khuon kho phap 1y tuong d6i day du cho
viéc cong khai thong tin (Nguyén Thi Thu Hong, 2020a).

Luat PAu gia tai san 2016 dat nén méng cho cong khai thong tin; Luat Dau gia tai san stra d6i 2024
dd hoan thién theo hudéng sb hoa va tap trung hoa dit lidu. Luat stra Dau gid tai san ddi 2024 quy dinh
phai cong khai tat ca thong tin ddu gia trén Cong thong tin dién tir dau gia tai san, v6i ndi dung bao
gdm: (1) TH chirc/ca nhan c6 tai san dua ra ddu gia. Pay 1a thong tin xac dinh chu thé sé hitu hoic quan

1y tai san. Viéc cong khai chu thé c6 tai san gitp ngan chin tinh trang “niip bong”, che gidu ngudn gbc
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tai san mot van dé ting gdy nhiéu tranh cii, dic biét trong dau gia dat cong va tai san tich thu (B Tu
phap, 2022). (2) T6 chtrc hanh nghé dau gia duoc lya chon, cong khai don vi to chire déu gia c6 y nghia
bao dam ngudi tham gia c6 thong tin dé danh gid uy tin, nang luc ctia don vi to chirc va ting minh bach
trong khau lya chon td chirc dau gia vOn 12 mat xich dé phat sinh tiéu cuc (Bo Tu phép, 2023); (3) Mo ta
chi tiét tai san dau gia, day 1a mot yéu cau mang tinh k¥ thuat nhung c6 gia tri phap 1y rat 1on. Luat yéu
cdu md ta tai san phai rd rang, chinh xac, phan anh dang tinh trang thyuc té va hd so phap 1y cua tai san.
Viéc mb ta ddy du giup nguoi tham gia danh gia dugc tinh hitu dung va rai ro cua tai san, dic biét véi
céc tai san co gia tri cao nhu quyén st dung dit, tai san gin lién v6i dat hodc phuong tién van tai; (3)
Gia khoi diém, tién dat trudc, budc gia, didu kién tham gia Cac thong tin nay 1a “thudc do” dé danh gia
tinh canh tranh cua cudc dau gid. Gia khaoi diém thé hién két qua thAm dinh gia; tién dat trude va diéu
kién tham gia lién quan tryc tiép dén rui ro tai chinh va mirc d6 mo cira ctia phién du gia d6i véi cac
chu thé trén thi trudong; (4) Thoi gian va dia diém té chire déu gid, day 1a yéu t6 bao dam cong khai minh
bach vé& mit thu tuc. Cong khai som, rd rang thoi gian dia diém giup moi td chire, ca nhan quan tam co
thé sip xép tham gia, tranh tinh trang 4n dinh thoi gian bat 1gi nhim han ché sé nguoi dy.

Mic du khuon kho phap 1y vé cong khai thong tin dau gid tai san cong da duoc hoan thién dang ké qua
Luat Pau gia tai san 2016 va Luat sta ddi 2024, qué trinh trién khai trén thuc tién van boc 16 nhiéu han
ché dang cha y.

Thir nhat, chat luong thong tin dugce cong bd con thiéu ddng déu va chua dugce chuan héa giira cac dia
phuong. Mot sb don vi chi dang tai théng tin & mirc d6 tbi thiéu, mo ta tai san so sai, khong kém theo
hd so phap 1y, thiéu hinh anh va tai liéu minh ching, tham chi cap nhat khong dung thoi diém (Thanh
tra Chinh phu, 2022). Diéu nay lam cho viéc cong khai thong tin mang tinh hinh thirc, khong dap tng
yéu cau minh bach va khong cung cap dii co so dé nha dau tu thuc hién phan tich, ddnh gia nghiém tic
vé tai san dau gia.

Thit hai, két qua dau gia chua dugc cong khai rong réi dé tao didu kién cho xa hoi va bén tht ba giam
sat. Trong nhiéu truong hop, chi nhitng nguoi truc tiép tham gia dau gia moi duoc cung cap thong tin diy
du vé két qua, trong khi cong ludn va cic t6 chire giam sat khong ¢ quyén truy cap. Viéc thiéu minh bach
& giai doan “hau d4u gia” dan dén nhing hé luy déng ké: kho kiém chimg dau hi¢u thong dong hodc dim
gi4, kho dénh gia hiéu qua hoat dong ciia t6 chirc du gia, khong hinh thanh dugc dit lidu thi truong phuc
vu hoach dinh chinh sach, va dac biét la lam suy giam niém tin caa doanh nghi¢p ddi véi tinh 1iém chinh
cua hoat dong dau gia tai san cong. Py dugc coi 1a “diém nghén” mang tinh hé thdng, anh hudng truc
tiép dén co ché giam sat xa hoi trong quan tri tai san nha nudc.

Thir ba, lién quan dén nang luc sé va ha ting cong nghé thong tin chua dong b gitra cac dia phuong.
Khong it noi van phy thudc vao phuong thirc dang tai thi cong, ha ting k¥ thuat yéu, chua c6 sy két ndi
lién thong giita cac co s dit liéu. Viéc thiéu nén tang cong nghé manh khién quy dinh cong khai thong tin
khong phat huy hét tac dung, dic biét trong bdi canh Luat sira d6i 2024 dinh hudng 1 rang viéc sd hoa
toan bo quy trinh dau gia va xay dung Cong thong tin dién tir dau gia tap trung. Khoang cach vé ning luc
s6 gifta cac dia phuong khién hidu qua cong khai thong tin khong ddng nhét, 1am giam tinh toan dién va
tinh canh tranh cta thi truong dau gia.

Thit tir, hé thong ché tai d6i v6i hanh vi cong khai sai hodc cong khai thiéu thong tin van chua du

manh. Mic du phap luat dd quy dinh nghia vu cong khai 1a bat bugc, nhung mirc xtr phat ddi voi cac
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hanh vi vi pham con nhe, chua cé tinh rin de; ddng thoi thiu quy dinh xac dinh trach nhiém phap 1y
dbi v6i ca nhan cu thé trong truong hop mo ta sai 1éch hodc khong day dii thong tin. Khoang trong nay
dan dén thyc trang pho bién 1a “cong khai c6 ciing nhu khong” & mot s6 don vi, khi thong tin dugc
dang tai chi mang tinh tugng trung, khong gop phan nang cao tinh minh bach ciia hoat dong dau gia
tai san cong.

3.2. Quy dinh vé phwong thirc diu gid tai sin cong

Quy dinh vé phuong thirc ddu gia tai san cong theo Diéu 24 Nghi dinh 186/2025/ND-CP thé hién mot
budc phat trién quan trong trong phap luat quan 1y tai san nha nuée, khi xac 14p déu gia 1a phuong thirc
mic dinh va bat budc dbi voi viée ban tai san cong, tru cac truong hop dac biét dugce ludt dinh. Pay la
co ché phép 1y thé hién rd dinh hudng sir dung nguyén tic thi truong, canh tranh céng khai dé phan b
tai san thudc s& hitu toan dan. Trong tAm ciia quy dinh nim & ba cdu phan chinh: (i) bit budc dau gia tai
san cong; (ii) thiét 1ap co ché xac dinh gia khoi diém khach quan thong qua thim dinh gia; va (iii) chuan
hoéa toan bo quy trinh t6 chirc ddu gia tir lwa chon td chirc dau gia dén ky hop ddng va thanh toan. Ba ciu
phan nay tao nén mot khung phép 1y twong déi chit chd nhim ngin ngira thit thoat, bao dam minh bach
va nang cao trach nhiém giai trinh cua co quan quan 1y nha nudc trong xu ly tai san cong.

V& vu diém, trude hét, quy dinh budc béan tai san cong phai thong qua déu gia di loai bé co ché chi
dinh thiéu minh bach ting ton tai truéc day, qua d6 han ché t6i da kha ning hinh thanh nhom loi ich,
chuyén nhuong tai san cong v4i gia thap véi gia thap gy thiét hai ngan sach (B6 Tu phap, 2023). Viéc
quy dinh 13 co ché xac dinh gia khoi diém bao gdm thanh 1ap hoi ddng tham dinh gia hodc thué doanh
nghiép tham dinh gia giup nang cao tinh doc lap, khach quan cua khau dinh gia, mot yéu t6 quyét dinh
dbi v6i hidu qua dau gia, dac biét véi tai san ¢ gia tri 16n nhu quyén sir dung dét, tai san gin lién vai
dat hodc tai san thanh 1y ctua doanh nghiép nha nudc (Qudc hoi, 2024; Qube hoi, 2017). Quy dinh nay
dic biét quan trong trong bdi canh thi truong tai san cong co tinh phirc tap cao nhu dat dai, tai san gan
lién v6i dat hodc tai san thanh 1y c6 gia tri 16n. Pong thoi, viéc chuan hoa quyén va nghia vu clia ngudi
trang dau gia, co ché ky két hop dong va xir 1y truong hop vi pham thoi han thanh toan gitp ting tinh
on dinh va giam rui ro phap 1y trong giao dich. Mot wu diém noi bat khac 1a quy dinh cho phép thué t6
chtrc hanh nghé dau gia, va trong truong hop khong c6 t6 chirc dau gia tham gia thi thanh 1ap hoi dong
dau gia diéu nay bao dam qua trinh dau gia khong bi ngung tré va vin dugc thuc hién theo chuin muc
minh bach (Quéc hoi, 2017).

Khi dt trong béi canh chuyén dbi sd, quy dinh ctia Nghi dinh sé 186/2025/ND-CP tao nén tang quan
trong dé tién t6i s6 hoa toan bd quy trinh ddu gia tai san cong. Yéu cau cong khai thong tin, chuan hoa
dir liéu tai san (mo ta, hd so phap 1y, hinh anh, ching thu thim dinh gia), tién d6 xtr 1y, két qua dau gia
va toan bo quy trinh lya chon t6 chire dau gia 1a diéu kién dé tich hop vao Cong thong tin déu gia tai san,
phuc vu dau gia truc tuyén, truy vét giao dich va tang kha ning giam sat xa hoi (Qudc hoi, 2024). Khi dir
liéu duoc s6 hoa va luu trit trén moi truong dién tir, co quan quan 1y c6 thé theo ddi tién do, phat hién bat
thuong, han ché thao ting gia hodc thong dong nhitng hanh vi kho kiém soat trong mo hinh d4u gia truyén
thng (B Tu phap, 2023). Ngoai ra, chuyén do6i s6 gitip mé rong pham vi tiép cén thi truong du gia, thu
hat nha dau tu trén toan qudc, giam chi phi giao dich va ting strc canh tranh, tir d6 nang gia tri tai san cong
(Chinh phu, 2010).
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Tuy nhién, bén canh nhiing wu diém néu trén, quy dinh cling bdc 16 mot sb han ché. Viéc phu thudc
vao tham dinh gia du 12 hoi ddng hay doanh nghiép tham dinh c6 thé dan dén rui ro néu chét luong tham
dinh khong bao dam hodc c6 ti€u cuc, bdi ti€u cuc trong tham dinh gia s& dan dén sai 1éch gia khoi diém,
kéo theo thét thoat tai san cong ngay tir khdu ban dau. Hon nita, mic du quy dinh cho phép thué t6 chirc
hanh nghé dau gia, nhung su chénh 1éch vé ning luc gitta cc to chire ddu gia ciing 1 nguyén nhan tao ra
su khac biét 16n vé hi¢u qua, dac biét trong viéc ung dung cong nghé va td chuc du gia truc tuyén. Mot
han ché khéc 1 co ché xir 1y trudong hop ngudi trang dau gia cham thanh toan, cho phép ban cho ngudi tra
gia lién k&, du hop 1y vé mat kinh té, nhung c6 thé phat sinh tranh chap néu khong duoc sé hoa va minh
bach trong quy ché dau gia.

3.3. Quy dinh vé trinh tw thii tuc diu gid tai sin cong

Quy dinh vé trinh ty, thi tuc ddu gia tai san cong theo khoan 6 Diéu 24 Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP
(duogc sira d6i boi Nghi dinh 114/2024/ND-CP) da hinh thanh mot khung phép 1y tuong d6i hoan chinh va
ddng bo, bao dam moi hoat dong dau gia tai san cong phai tudn thu chit chd Luat DAu gid tai san (Qudc
hoi, 2016), (Chinh phii, 2017). Dic biét, Nghi dinh 151 (sira d6i boi Nghi dinh s 114/2024/ND-CP) va
Luat PAu gia tai san stra d6i ndm 2024 déu nhan manh viéc wu tién thyc hién dau gia tai san cong thong qua
Hé thong giao dich dién tir vé tai san cong. Viéc dua ddu gia 1én nén tang s6 vira phi hop voi tiéu chuin
minh bach quéc té, vira giam thiéu rui ro can thiép chi quan va ting cuong kha ning tiép can cua nha dau
tu trén pham vi rong (BS Tu phap, 2023).

Mot trong nhitng wu diém quan trong nhét cta quy dinh 1a viéc chuan hoa toan bo quy trinh du gia,
giam thiéu sy tiy nghi va tang tinh thong nhat giira cac dia phuong. Vé mat chuyén doi sb, co ché vu tién
st dung Hé théng giao dich dién tu vé tai san cong tao diéu kién thuan lgi dé trién khai ddu gia dién tu,
gitip giam chi phi hanh chinh, m& rong pham vi tiép c4n, han ché tiéu cyc va tao ra co so dit lidu tap trung
phuc vu quan tri tai san céng. Viéc quy dinh nghia vu thanh toan, ky hop dong va xir 1y vi pham ciing giup
kiém soat tot nghia vu tai chinh va han ché tinh trang cham tré trong thuc thi nghia vu ctia ngudi tring dau
gi4. Tat ca cac yéu td trén gop phan ciing ¢b niém tin ciia nha dau tu va nang cao hiéu qua sir dung tai san
cong. Bén canh nhitng vu diém ké trén thi quy dinh cta phap luat vé trinh tu thu tuc ddu gia tai san cong
con ton tai nhiéu han ché, cu thé:

Thir nhdt, quy dinh van phy thudc rat 16n vao ning luc cua to chirc ddu gia va doanh nghiép tham dinh
gia. Néu chat luong tham dinh gia khong bao dam hodc mang tinh hinh thire, gia khoi diém c6 thé bi xac
1ap sai léch, gay that thoat tai san cong du toan bo quy trinh trén gidy to dugc thuc hién ding quy dinh.
Pay 1a diém yéu cua nhiéu hé thdng phép luat, khong chi Viét Nam, khi thdm dinh gia tré thanh “mét xich
nhay cam” nhat trong chu trinh ddu gia (Chinh phu, 2013).

Thir hai, ha ting cong nghé phuc vu d4u gia dién tir chua dong b giita cac dia phuong khién myc tiéu
chuyén dbi s6 chua dat hidu qua nhu ky vong. Nhiéu don vi van ding tai thong tin thu cong, thiéu chuin
hoa dir liéu va chua dong thoi tich hop thong tin 1én Hé théng giao dich dién tir. Piéu nay tao ra khoang
cach 16n giita khuon kho phap 1y va thyc tién trién khai (Chinh phu, 2024).

Thir ba, co ché giam sat dién tir sau ddu gia, bao gdm theo ddi tién do ky hop dong, thanh toan ciing
nhu xt ly vi pham, chua dugc dau tu twong xung. biéu nay lam gidm hiéu lyc cua quy dinh vé thoi han va

trach nhi€m thanh toan, dic biét trong bdi canh nhiéu giao dich van duoc quan ly ban thu cong.
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Thir nam, mic du cac hanh vi vi pham vé cong khai thong tin, giam sat ddu gia hay can thiép thu tuc
déu c6 quy dinh xtr 1y, nhung ché tai van chua da manh dé bao dam tinh ran de. Vi vay, van ton tai nguy
co quy dinh bi thyc thi hinh thirc, dic biét trong giai doan dau cua chuyén doi sd.

3.4. Quy dinh vé qudn ly nha nwéc trong diu gid tai sin cong.

Quan 1y nha nudc d6i v6i hoat dong diu gia tai san cong giit vai trd trong tim trong dam bao tinh minh
bach, canh tranh va hi€u qua cta qua trinh xu ly tai san nha nudc. Trach nhiém nay duoc giao cho Sé Tu
phap cap tinh vé6i vai tro 1a co quan tham muu cho UBND trong viée t6 chirc, huéng dan, kiém tra va giam
sat toan bd hoat dong diu gid tai san cong trén dia ban. Thuc tién trién khai tai nhiéu dia phuong cho théy,
hé thdng quan 1y nha nudce da timg budc duoc cung cb thong qua viée kién toan t6 chirc dau gia chuyén
nghiép, tding cuong cong tac thanh tra, kiém tra, xir ly vi pham va huéng dan nghiép vu cho cac to churc
dau gia. Pay 1a nhitng nd lyc can thiét nham xay dung mot moi truong dau gia lanh manh, phu hop yéu
ciu cai cach tu phap va bao dam khai thac hiéu qua tai san cong (Bo Tu phép, 2022).

Trong boi canh d6, co thé nhan dién cac wu diém ndi bat ctia hé théng quan 1y nha nude hién nay. Thi
nhat, sy chu dong ctia S& Tu phép trong viéc tham muu kién toan t6 chtrc ddu gia, ting cuong thanh tra va
xtr Iy vi pham d3 gép phan nang cao chat lugng dich vu du gia, giam thiéu sai pham va tao niém tin cho
nha dau tu (Nguyén Thi Thu Hong, 2021). Thir hai, viéc yéu cau cac td chie ddu gia chuyén nghiép ding
ky danh sach dau gia vién, thuc hién ché do bao cdo va tuin tha quy ché ddu gia di tao 1ap mot khudn
khé quan tri tai chinh - phap 1y twong ddi 16 rang (Qudc hoi, 2024). Thi ba, su ra doi ciia cac ché tai méi
theo Nghi dinh 110/2013/ND-CP va dic biét 1a Luat Pau gi4 tai san sta d6i 2024 da ting mic do ran de,
khéc phuc khoang trong phap 1y ton tai trude d6. Nhitng diém nay gitp nang cao tinh chuyén nghiép, giam
thiéu doanh nghiép hoat dong khong phép hodc diang ky nhung khong thuc hién du gia (Nguyén Thi Thu
Hong, 2019).

Mic du vay, hé thdng quan 1y nha nudc vé ddu gia tai san cong van ton tai nhiéu han ché mang tinh co
cAu, doi hoi phai tiép tuc hoan thién.

Thit nhat, quy dinh phap luat trudc dy (nhu Nghi dinh sé 17/2010/NB-CP va Théng tu sé 23/2010/
TT-BTP) chua xé4c dinh 1d co ché phdi hop gitra cac co quan chuyén mén nhu S¢ Tu phap va S& Ké hoach
- Pau tu, khién viéc quan 1y doanh nghiép ban dau gia thiéu tinh ddng bo (Bo Tu phap, 2010). Luit sira
d6i 2024 da giai quyét mot phan bang cach yéu cau két nbi va cap nhat dit lidu tap trung trén Cong thong
tin dién tir, nhung dé trién khai thuc chat can co ché phdi hop chit ché hon giita cac co quan.

Thir hai, quy dinh vé diéu kién thanh 1ap doanh nghiép ban déu gia tai san trudc day thiéu thong nhat
v6i phap luat vé dang ky kinh doanh, dan dén tinh trang doanh nghiép diang ky tran lan, khong c6 diu gia
vién, khong hoat dong hodc khong bao cdo. Luat 2024 da siét chat tiéu chuan nghé nghiép, nhung yéu cau
S Tu phap phai c6 cong cu sb6 dé theo doi ddy du doanh nghiép hoat dong thuc té, thay vi chi dua vao
bao cao thu cong.

Thit ba, viéc dang ky danh sach dau gia vién phu thudc vao su tu giac cia to chirc dau gia. Trude day,
thiéu ché tai nén khong thé xir 1y cac truong hop khong dang ky. Mic du Nghi dinh s6 110/2013/ND-CP
d3 c6 ché tai xur phat, nhung thiéu hudng din vé thoi han ding ky khién viéc quan 1y van gip vudng mic.
Luat stra d6i 2024 khic phuc bang yéu cau cong khai danh sach déu gia vién trén hé thong dién tir, song

hé théng nay can hoan thién dé dir liéu dugc cap nhat ty dong.
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4. Giai phap hoan thién phap luit diu gia tai sin cong trong bdi canh chuyén doi sd

- Hoan thién khung phdp Iy vé ddu gid dién tir va chudn héa dit liéu

Hoan thién phap luat vé dau gia dién tir theo hudng chuan héa quy trinh, xac thuc cha thé va bao dam
gia tri phap 1y, tinh toan ven cta dit liéu dién tir (Nguyén Thi Thu Hong, 2020b). Ddng thoi, can xdy dung
chuan dir liéu thong nhét va ting cuong lién thong giita cac co sé dir lidu c6 lién quan, qua d6 nang cao
tinh minh bach, kha ning giam sat va hiéu qua déu gia tai san cong trén maoi truong sb.

- Néng cao hiéu qua cong khai, minh bach théng tin ddu gid

Hoan thién co ché cong khai thong tin dau gia theo hudng day du, thong nhét va c6 kha nang truy xuét
trén moi truong sb; dong thoi xac dinh rd trach nhiém giai trinh ddi véi thong tin duge cong bd. Bén canh
d6, can tmg dung dit liéu sé dé giam sat, canh bao sém cac dau hiéu bat thuong, qua d6 ning cao tinh minh
bach va han ché tiéu cuc trong diu gia tai san cong.

- Hoan thién phdp ludt vé tham dinh gid va giam sat dinh gid tai san cong

Can hoan thién phap luat vé tham dinh gia tai san cong theo huéng sé hoa quy trinh, xay dung co s
dir liéu vé gia va tang cuong lién thong, d6i chiéu dir liéu thi trudng (Nguyén Thi Thu Hong, 2020). Dong
thoi, can nang cao tiéu chudn nghé nghiép, xac dinh rd trach nhiém cta tham dinh vién va ting cuong co
ché giam sat, ché tai ddi voi hanh vi vi pham nham bao dam tinh khach quan, chinh xac va minh bach
trong xac dinh gia tai san cong.

- Ndng cao néng lyc s6 cia cdc co quan qudn 1y nha nmiede

Can nang cao nang lyc s6 cua doi ngii can bd thong qua dao tao vé quan tri dir liéu, giam sat dién tir va
nghiép vu ddu gia truc tuyén; dong thoi ting cuong nhan luc cong nghé va thiét 1ap co ché phdi hop, chia
sé dit liéu lién thong giira cac co quan quan 1y. Day 1a didu kién quan trong dé bao dam phap luat vé ddu
gia tai san cong duoc thuc thi thong nhat, hiéu qua trong méi truong so.

- Tang cuong ché tai va thiét ldp co ché giam sat dién tir

Cén hoan thién ché tai di voi cac hanh vi vi pham trong dau gia tai san cong, dic biét 1a cong bd thong
tin khong day du, thong dong, dim gia va can thiép trai phap luat vao qua trinh dau gia. Pong thoi, can
thiét 1ap co ché giam sat dién tir, luu vét toan by qua trinh du gia va ting cudng thanh tra dva trén dit liéu
nham kip thoi phat hién, xir 1y cac hanh vi bat thuong, qua d6 ning cao tinh minh bach va hiéu qua quan
1y nha nudec.

5. Két luan

Chuyén dbi s6 dang dit ra yéu cau méi ddi voi viée hoan thién phap luat vé dau gia tai san cong nham
bao dam cong khai, minh bach va nang cao hiéu qua quan 1y, st dung ngudn luc cong. Mic du phap luat
hién hanh da c6 nhirng budc tién quan trong, van can tiép tuc hoan thién co ché ddu gia truc tuyén, quan
tri dit liéu, giam sat dién tr va bao dam an toan thong tin. Su dong bd gitra phap luat, ha ting cong nghé
va nang luc thuc thi s€ 1a nén tang dé nang cao hiéu qua dau gia tai san cong, han ché thét thoat, tiéu cuc

va dap tng yéu cau quan tri quoc gia trong boi canh chuyén do6i so m
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