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Tém tit:

Hop dong la s théa thudn giita cdc chii thé nham xdc ldp, thay déi hodc cham ditt quyén va nghia vu trong
nhitng quan hé xa héi cu thé. Sw thoa thudn va thong nhat y chi gitka cdc bén la yéu té nén tang ciia hop dong,
dong thoi cac chii thé dwoe tie do giao két trong khudn khé phdp ludt. Tuy nhién, quyén tw do hop dong khéng
mang tinh tuyét doi ma phai ddp iing cdc diéu kién cé hiéu luc do phdp ludt quy dinh, trong dé cé diéu kién
vé hinh thirc. Viéc vi pham quy dinh vé hinh thirc ¢6 thé dan dén hop dong bi vé hiéu, song phdp ludt ciing
quy dinh mét s6 truong hop ngoai 1é nham bao dam quyén va loi ich hop phdp ciia cdc bén ciing nhw tinh 6n
dinh cia giao dich. Trén co sé phdn tich cdc quy dinh ciia phdp ludt vé hop dong vé hiéu do vi pham hinh
thire, bai viét lam ré thie trang dp dung, nhitng bat cdp, han ché trong cdc quy dinh hién hanh va dé xudt
mot s6 kién nghi nham hoan thién phdp ludt vé van dé nay.

Twr khoa: giao dich dan su, hop d(;ng, hop do”‘ng dan sw vo hiéu, hinh thirc hop déng, Bo ludt Dan su.

The current legal framework on civil contracts rendered invalid due to
violations of formal requirements under Vietnamese law

Abstract:

A contract is an agreement between parties to establish, modify, or terminate rights and obligations in
specific legal relationships. Although parties enjoy freedom of contract, this freedom is subject to statutory
conditions for validity, including formal requirements. Failure to comply with prescribed form may render
a civil contract invalid, although Vietnamese law recognizes certain exceptions intended to protect the
legitimate rights and interests of the parties and preserve transactional stability. This study analyzes current
Vietnamese legal provisions governing civil contracts invalid due to violations of formal requirements,
examines shortcomings and difficulties in their application, and proposes recommendations for improving
the relevant legal framework. The study contributes to clarifying the relationship between contractual
freedom, formal validity requirements, and the legal protection of civil transactions.
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1. Pit van dé

Piéu 116 Bo luat Dan sy 2015 dua ra dinh nghia: “Giao dich dan sy la hop déng hodc hanh vi phap ly
don phuong 1am phat sinh, thay d6i hodc chdm dut quyén, nghia vy dan sy.”

Nhu vy, tir quy dinh trén c6 thé hiéu hop déng dan sy la mot loai giao dich dan sy, nén nhiing quy dinh
vé diéu kién c6 hiéu luc cua hop déng hay hop déng v6 hiéu ndm trong khudén kho cac quy dinh cua giao
dich dan su. Khoan 1 Diéu 407 BLDS 2015 ciing quy dinh rd: “Quy dinh vé giao dich dan sy v6 hiéu tir
Diéu 123 dén Diéu 133 cua Bo ludt nay ciing duoc 4p dung d6i voi hop ddng vo hidu.”

Hop ddng 1a su thoa thuén giita cac bén vé viée xac 1ap, thay d6i hodc chdm dirt quyén, nghia vu dan sy
(DPiéu 385 B luat Déan sy 2015). Ban chat ciia Hop dong 1a su thoa thuan cta cac bén. Noi dung caa hop
ddng 1a két qua cua su thdng nhét gitta y chi, bay to y chi ciia cac bén va c6 thé duoc thé hién dudi nhidu
hinh thtrc khac nhau. Do vay, c¢6 thé hiéu hinh thirc ctia hop dong dan su 1a cach thirc biéu hién ra bén ngoai
ctia nhitng ndi dung do cac bén thoa thuan. Hinh thirc cta hgp dong co ¥ nghia quan trong trong té tung
dan sy, 1a ching ctr xac nhan cac quan h¢ da, dang ton tai gilra cac bén, qua d6 xac dinh trach nhiém cua
cac bén khi ¢ vi pham xay ra. Theo quy dinh ctia phéap luat dan sy, hop dong dan su s& dugc thé hién bang
cac hinh thirc sau: bang 10i néi (miéng), bang vin ban, hay thong qua hanh vi cu thé. Céc giao dich thong
qua phuong tién dién t&r dudi hinh thure thong di€p dir liéu theo quy dinh ctua phap luat vé giao dich dién
tr duoc goi 1a giao dich bang van ban. Dé bao dam an toan phéap 1y trong quan hé hop dong ciing nhu gop
phan ting cudng sy quan 1y ciia nha nudce, tiy theo tinh chit cua dbi twong hop dong ma phap ludt dan sy
c6 nhitng yéu cau khac nhau vé hinh thirc hop dong. Theo dé, khi giao két hop dong céc bén can phai tuan
theo nhitng hinh thirc nhét dinh, néu khong s& phai ganh chiu nhiing hau qua phap 1y bét loi.

2. Khai quat chung vé hop dong din sw vo hiéu do vi pham hinh thic

Piéu 129 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé giao dich dan sy vo hiéu do khong tuan thu quy dinh
vé hinh thirc nhu sau:

“Giao dich dan su vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc thi vo hiéu, trir truong hop
sau day:

(1). Giao dich dan su da duoc xac 1ap theo quy dinh phai bang vin ban nhung vin ban khong dung quy
dinh cua luat ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phﬁn ba nghia vu trong giao dich thi theo
yéu cAu cua mot bén hodc cac bén, Toa 4n ra quyét dinh cong nhan hi¢u lyc cta giao dich do.

(2). Giao dich dan sy da dugc xac 1ap bang van ban nhung vi pham quy dinh bét budc vé cong ching,
chung thuc ma mét bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai ph?m ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu
ciu ciia mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hi¢u luc cia giao dich d6. Trong trudng
hop nay, cac bén khong phai thyc hién viéc cong ching, chirng thuc”.

Dbi chiéu voi BLDS nam 2005, c6 thé thay B luat Dan sy nam 2015 di ¢ nhimng su thay doi so véi
BLDS 2005 khi quy dinh vé van dé nay nhu sau:

Thir nhat, & khoan 2 Diéu 117 BLDS 2015 quy dinh hinh thirc cta giao dich dan sy 1a diéu kién c6 hiéu
lyc cta giao dich dan su trong trudng hop “Luat” c6 quy dinh, trudc day st dung cum tir 1a “phap luat”.
Thay d6i nay pht hop vdi tinh than cua Hién phap nim 2013 d6 1a quyén cong dan chi c¢6 thé bi han ché
bang Luat, nghia la chi khi c6 quy dinh v& hinh thirc 13 diéu kién c6 hiéu luc ndm trong quy dinh ctia Luat
thi méi ap dung, khong bi rang budc cac dicu kién vé hinh thirc nam trong cac van ban duéi Luat nhu
trudc kia.

Thir hai, viéc xu ly giao dich dan sy v6 hi¢u do khong tuan tha quy dinh vé hinh thitc & BLDS 2015
cling c6 nhirng su thay doi so vai BLDS 2005. Theo nhu quy dinh & trén, ¢6 2 trudng hop ngoai 1é cho giao
dich dan su ¢6 vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc nhung khong vé hiéu.
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Tai khoan 1 Diéu 129 BLDS 2015, “Giao dich dan su di duoc xac 1ap theo quy dinh phai bang vin ban
nhung vin ban khong ding quy dinh ctia luat ma mot bén hoidc cic bén da thyc hién it nhat hai phan ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu ciu ctia mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu
luc cua giao dich d6”, ¢6 thé hiéu su ngoai 18 nay dua trén hai diéu kién. Trong d6, diéu kién can 1a néu
“Luat” c¢6 quy dinh giao dich dan su d6 phai lap van ban nhung van ban khong dung quy dinh ma mot bén
hodc cac bén da thyc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich va diéu kién du 1a phai c6 yéu cau
cong nhan hiéu lyc cua giao dich d6 giri dén Toa an, néu nhu khong yéu cau Toa an sé khong dwong nhién
cong nhan hiéu luc cta giao dich.

Tai khoan 2 Piéu 129 BLDS 2015, “Giao dich dan sy di duoc xac lap br:ing van ban nhung vi pham
quy dinh bt budc vé cong ching, chirng thuc ma mot bén hoac cac bén da thuc hién it nhét hai phﬁn ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu cAu ctia mdt bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hi¢u
luc cua giao dich d6. Trong truong hop nay, cac bén khong phai thyc hién viéc cong chung, chirng thuc”,
nghia 13, néu giao dich dan sy d6 da lap vin ban va theo Luat bat budc phai cong chimg, chimg thuc, thi
mudn cong nhan hiéu lyc ciia giao dich thi ciing phai dap tng du diéu kién can va du nhu da néi ¢ trén.
Céc bén khong can phai thyc hién viéc cong ching, ching thyce ddi véi giao dich d6 nita diéu nay 1a mot
diém méi rat dang ghi nhan vi da khic phuc duge su bat hop 1y vé cach giai quyét ctua cac BLDS trudc
day (Nguyén Tran Nga, 2023).

Ca 2 trudng hop trén cho thdy, mot hgp dong vi pham quy dinh vé hinh thirc thi chua chic hop dong do
da vo hiéu. Mot hodc cac bén tham gia giao két hop dong da thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong
hop déng thé hién su thién chi, tich cuc, mong mudn thyuc hién hop déng thi hop déng khoéng bi v6 hi¢u.
Nguoc lai, néu nghia vu chua duoc thuc hién it nhét hai ph?m ba va mot hodc cac bén co yéu cAu thi Toa
an tuyén bb hop ddng d6 vo hiéu do khong tuan thi quy dinh vé hinh thtrc (Diép Linh, 2024).

3. Thue trang quy dinh vé hop dong dén sy vo hiéu do vi pham hinh thirc

Qua thuc tién ap dung céac quy dinh ctua phép luat vé hop déng dan su vo6 hiéu do vi pham hinh thic, cé
thé nhan théy mdt sb van dé sau:

Thir nhat, chua cé su théng nhdt trong viéc xac dinh mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai
phan ba nghia vu trong hop dong.

Nhu d3 néi ¢ trén, mot hop ddng vi pham vé hinh thirc nhung mot hay cac bén tham gia hop dong da
thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu da thoa thuén trong hop dong nghia 1a ho di thé hién sy thién chi.
Do vy, theo quy dinh ctia Bo luat Dan sy ndm 2015 thi hop déng d6 khong vo hiéu.

Diéu 274 B6 luat Dan sy ndm 2015 c6 quy dinh vé nghia vy nhu sau: “Nghia vy 1a viéc ma theo do,
mot hodc nhiéu chii thé (sau ddy goi chung 1a bén ¢ nghia vu) phai chuyén giao vét, chuyén giao quyén,
tra tién hodc giéy to co gia, thuc hién cong viéc hodc khong dugc thuc hién cong viéc nhét dinh vi lgi ich
ciia mot hodc nhiéu chi thé khac (sau day goi chung 1a bén co quyén)”. i tuong ciia nghia vu 1a tai san,
cong viéc phai thuc hién hoac khong dugc thuc hién.

Quy dinh da thyc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich ¢ thé hiéu la: (1). Mot bén hodc cac
bén dd chuyén giao it nhat hai phan ba vat (néu 1a vat ciing loai thi phai giao it nhit 2/3 sb luong véi chit
lugng nhu da thda thuédn 1a hop 1y), nhung voi vat dac dinh hodc vat déng bo thi viéc xac dinh 2/3 nghia
vu s& gip kho khan. (2). P chuyén giao it nhit hai phan ba quyén. (3). Mot bén hodc cac bén da tra it nhat
hai phan ba tién hodc gidy to c6 gia. (4). Mot bén hodc cac bén da thuc hién hodc khong thuc hién it nhat
hai phan ba céng viéc da thoa thuan. (Web Cong ty Luat TNHH HTC Viét Nam)

Tuy nhién, hién nay chua c6 vin ban huéng dan cu thé dé xac dinh thé nao cho chinh x4c mot hodc cac
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bén da thuc hién hai phé‘m ba nghia vu. Vi vay, dan dén su kho khan trong thuc tién giai quyét, sy tuy tién
trong ap dung dé dua ra cac quyét dinh c6 hau qua phap 1y khac nhau.

Thir hai, chua co quy dinh cu thé vé nhitng loai hop dé‘ng ndo bat budc tuén thi: diéu kién vé hinh thire.

Trén thuc té, viéc quy dinh diéu kién hinh thuc hop déng can dua trén co so ton trong toi da quyén tu
do, tu nguyén thoa thuan ctia cac bén, tao diéu kién cho cac chu thé tham gia quan hé hop dong dé dang
tiép cén cac quy dinh cua phap luat v& hinh thire cta hop déng, giao két hop déng dtng hinh thuc luét dinh,
tranh truong hop hop dong bi tuyén vé hiéu do vi pham diéu kién hinh thirc, dam bao quyén loi va nghia
vu cho cac bén, déng thoi bao vé trat tu cong cdng, xa hoi.

Diéu 129 B luat Dan sy nam 2015 khong dwa ra nhitng huéng dan cu thé vé nhing loai hop dong nao
bt budc phai tudn thu diéu kién vé hinh thirc va trong trudng hop nao hinh thirc tré thanh diéu kién co
hi¢u lyc cua hop déng. B ludt Dan sy nam 2015 chi tép trung vao mot s6 loai hop d@)ng nhat dinh nhu
hop dong mua bén, ting cho nha ¢, hop dong chuyén quyén sir dung dat... dé dat ra yéu cau vé hinh thic
bat budc. Bén canh do6, nhiéu vin ban phap luat chuyén nganh cé dua ra cic yéu cau cu thé vé ndi dung
bét budc trong hop dong. Trong trudong hop ma hop dong khong dap tng day du cac ndi dung bat bude néu
trén thi liéu c6 vi pham diéu kién vé hinh thirc ciia hop ddng hay khong (Trinh Tuan Anh, 2020).

C6 thé thay, su “tan man” cta cac quy dinh phép luat tir nhidu vin ban luat khac nhau khién cho ngudi
dan va ca nguoi 1am cong tac xét xir déu gap kho khan trong viéc nam bét, hiéu rd vé nhiing hop dong cu
thé nao doi hoi tuan thu nghiém ngat vé hinh thirc va quy dinh vé thoi hiéu khoi kién nhu thé nao (Pham
Thi Thao, 2017).

Thir ba, quy dinh hién nay dang coi nhe vai tro ciia cong chimg, chitng thiec, cac doi twong tham gia
quan hé hop dong co thé lach ludt nham tron tranh nghia vu nghia vu ciia minh.

Theo khoan 2 Diéu 129 B luat Dan sy 2015: “giao dich dan sy da dugc xac lap bﬁng van ban nhung
vi pham quy dinh bit budc vé cong chung, ching thuc ma mot bén hodc cac bén da thyc hién it nhét hai
phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong
nhan hi¢u lyc cua giao dich d6. Trong trudong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung,
ching thyc”.

Quy dinh nay di goép phan lam giam di cac trudng hop hop dong bi tuyén bd vo hiéu do vi pham vé
hinh thtrc nhung n6 lai lam phat sinh ra vin dé: thay vi bt budc phai lam cac tha tuc cong chimg, cac chu
thé c6 cach khiac dé hop phap hoa cac hop dong da ky két ma 18 ra phai qua thu tuc cong ching, ching
thue. Trén thuc té, c6 rat nhiéu cac quan hé hop ddng di va dang dién ra khong tuan thi quy dinh vé hoat
dong cong chimg, ching thyuc nhitng hop dong nay hau hét déu tiém an rai ro phap 1y cao va nhiéu hop
dong co gia tri 16n.

Quy dinh nay cling c6 thé tao ra cach hiéu sai vé tinh bit budc cua hoat dong cong chirng, chung thuc,
rang néu khong thich phai cong ching, chimg thuc thi cir giao dich, thanh toan cho nhau 2/3 nghia vu rdi
c6 thé duoc cong nhan qua con dudng Toa an. Véi cach hiéu nay, nhiéu chu thé gip khé khan trong viéc
cong chung, ching thuc nhung vi thiéu hiéu biét, vi loi ich trude mat ho van giao dich véi nhau va hing
chiu rui ro phap ly cao.

Thir tw, quy dinh ciia phdp ludt hién nay chwa di liéu dén kha ning cho phép cdc bén thod thudn lya
chon hinh thire hop dong la diéu kién dé hop dong tré nén cé hiéu luc.

Khoan 2 Diéu 117 B6 luat Dan sy ndm 2015 ¢6 quy dinh: “Hinh thire cua giao dich dan sy la diéu kién
¢0 hiéu lyc cua giao dich dan sy trong trudong hop luat c6 quy dinh”. Theo quan diém cua tac gia thi can
mo rong thém truong hop cac bén co thé thoa thudn lwa chon hinh thtrc cta hop déng la mét trong nhiing
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diéu kién co ban dé hop dong tré nén ¢ hiéu luc. Boi I8, mot trong nhitng nguyén tic ciia hop dong 1a
dé cao su tu do thoa thuan ctia cac bén vé hinh thirc lam diéu kién c6 hiéu lyc cua hop dong, ngay ca khi
khong c6 yéu cau bét budc tir phia phap luat vé mit hinh thirc.

Do d6, quan diém chi tap trung vao “trudng hop luat co quy dinh” cin dugc mé rong dé bao dam tinh
linh hoat va da dang trong qué trinh théa thuan hinh thirc hop dong, tir d6, nang cao tinh cong bang va
minh bach trong qué trinh thuc hién céac giao dich dan sy (Di€p Linh, 2024).

4. Mt s6 kién nghi hoan thién quy dinh phap luit vé hop dong dan sy vo hiéu do vi pham hinh thirc

Tir thuc trang cac quy dinh phap ludt vé& hop dong dan sy vo hiéu do vi pham hinh thirc dd phan tich &
trén, tac gia co dua ra mot sb kién nghi sau:

CAn ¢6 vin ban hudng din chi tiét, rd rang viéc xac dinh mot bén hoic cac bén da thuc hién it nhat hai
phan ba nghia vu trong hgp dong 1a nhu thé nao, tranh nhitng hiéu 1am va tranh cii khong can thiét trong
cach hiéu va van dung dé xtr Iy cac van d¢é lién quan.

Nghién ciru b6 sung Diéu 117 Bo luat Dan sy ndam 2015 theo huéng quy dinh cu thé nhing loai hop
d6ng nao bat budc phai tuan tha quy dinh vé hinh thirc dé ning cao tinh rd rang va hiéu qua cua hé thong
quy dinh vé hinh thirc ctia hop dong. Dic biét, cin tap trung vao nhitng hop dong ma yéu cau dang ky,
cong chimg, ching thuc... Trong truong hop cac hop dong nay khong tudn thu diéu kién vé hinh thirc,
chiing s& ludn bi coi 13 vo hiéu. Pong thoi, can kién toan hé théng phép luat, tao sy hé thong héa va théng
nhat vé quy dinh nay trong cac vin ban quy pham phap luat, tranh sy chong chéo va khong logic, gop phan
giam thiéu khé khan trong qua trinh xét xir va ngan chin nhitng 16 hong phap luét cé thé tao diéu kién cho
mot s6 ddi tuong ca nhan truc loi (Diép Linh, 2024).

CAn nghién ciru bd sung thém trong Khoan 2 Piéu 117 Bo luat Dan sy 2015 cho phép cac bén dugce thoa
thuan lya chon hinh thure giao dich 1a diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich bén canh sy cho phép ctuia Luat
nhu hién nay. Viéc diéu chinh nay s& gitip 1am rd va bo sung hon vé quyén ciia cac bén khi thoa thuan vé
hinh thirc hgp dong ma ho mudn sir dung m
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