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Tém tit:

Trong boi canh tai san vé hinh ngdy cang giir vai tro quan trong doi véi doanh nghiép, thé chap quyén s hitu
cong nghiép doi véi nhan hiéu cé thé mé rong kha nang tié}? cdn von phuc vu san xudt, kinh doanh. Bdi viét
phan tich cac quy dinh ciia phép ludt Viét Nam vé doi twong thé chdp, dang ky giao dich bdo dam, dinh gid,
qudn tri va xir Iy quyén doi véi nhan hiéu. Két qua nghién civu cho thdy, phdp ludt da thira nhén khd nang sie
dung quyén so hitu tri tué lam tdi san bdao dam nhwng van con thiéu thong nhat vé pham vi tai san, cong khai
giao dich, thir tw wu tién, bdo todn gid tri va thii tuc xir ly. Tir @6, bai viét dé xudt hoan thién phdp ludt lién
quan dén lién thong hé thong dang ky, chudn héa dinh gid va hoan thién co ché xir 1y nhan hiéu.

Tir khéa: nhin hiéu, quyén sé hiru cong nghiép, thé chdp, tai san bdao dam, dinh gid.

Improving the legal framework for mortgages over enterprises’ industrial
property rights in trademarks

Abstract:

Asintangible assets play an increasingly important role in business operations, mortgaging industrial property
rights in trademarks can expand enterprises’ access to capital for production and commercial activities.
This study analyzes Vietnamese legal provisions governing mortgageable rights, registration of security
interests, valuation, management, preservation, and enforcement of trademark rights. The findings show
that although Vietnamese law recognizes intellectual property rights as eligible collateral, inconsistencies
remain concerning the scope of collateral, publicity of secured transactions, priority rules, preservation
of asset value, valuation, and enforcement procedures. The study proposes improving the legal framework
by integrating relevant registration systems, clarifying priority rules, standardizing trademark valuation,
strengthening mechanisms for preserving collateral value, and establishing more effective procedures for
enforcing security interests in trademarks.
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1. Dit van dé

Thé chap gitip doanh nghiép tiép can tin dung ma vén tiép tuc quan 1y, khai thac tai san. Trong bdi canh
gi4 tri doanh nghiép ngay cang gin vai tai san v6 hinh, thé chip quyén s& hitu cong nghiép ddi v6i nhin
hiéu cho phép chuyén héa gia tri thuong mai ciia nhin hiéu thanh vén kinh doanh. Phap luat Viét Nam da
thira nhan quyén ddi véi nhan hiéu c6 thé bao dam nghia vu va khuyén khich thé chip quyén s hitu tri
tu€¢. Tuy nhién, phap luat hién hanh con thiéu quy dinh chuyén biét vé pham vi tai san, dang ky, thu tu vu
tién, dinh gia, bao toan gia tri va x& ly nhan hi¢u khi nghia vu bi vi pham. Do d6, hoan thié€n phap luat vé
van dé nay 1a can thiét dé bao dam an toan giao dich va mé rong kha nang tiép can von.

2. Phwong phap nghién ciru

Bai viét sir dung phuong phéap phan tich, tong hop va hé théng hoa cac quy dinh caa phap luat Viét
Nam vé thé chap quyén so hitu cong nghiép ddi voi nhin hiéu; dong thoi két hop phuong phap so sanh va
dbi chiéu dé 1am rd nhiing diém con bat cap trong phap luat hién hanh. Trén co s& do, bai viét danh gia
thyc trang phap 1y va dé xuat mot sé giai phap hoan thién phap luat, bio dam tinh thong nhat, kha thi va
an toan trong thyuc hién giao dich thé chip quyén déi véi nhan hiéu.

3. Két qua va thao luin két qua nghién ctru

3.1. Nhirng vin dé chung vé thé chﬁ'p quyén $0 hitu cong nghiép doi v6i nhin hiéu ciua doanh nghiép

3.1.1. Khdi niém thé chdp quyén s¢ hitu cong nghiép doi véi nhin hiéu ciia doanh nghiép

Duéi goc do phap luat dan su, quyén s& hiru cong nghiép ddi v6i nhan hiéu 12 mét loai quyén tai san
vi ¢6 thé tri gia duoc b?mg tién. Do vay, quyén ddi v&i nhan hiéu co thé duge st dung dé bao dam thuc
hién nghia vu néu dap tng cac diéu kién chung d6i v6i tai san bao dam. Phap luat Viét Nam tiép tuc khang
dinh chi s¢ hitu duoc dung quyén tai san d6i véi ddi twong quyén sé hiru cong nghiép va cac quyén khac
tri gia dugc béng tién phat sinh tir quyén s& hiru tri tué dé bao dam thuc hién nghia vu. Dac biét, Ludt S&
hiru tri tué stra d6i, bo sung nam 2025 da thé hién rd chinh sach khuyén khich str dung quyén s hitu tri
tu¢ dé thé chap vay von (Chinh phu, 2021).

C6 thé hiéu thé chap quyén so hitu cong nghiép dbi voi nhin hiéu cia doanh nghiép 1a bién phap bao
dam duoc xac 18p trén co so thda thudn, theo d6 doanh nghiép la chi sé hitu hop phép dung toan bd hodc
mot phin quyén tai san co thé chuyén giao, tri gia dugc bang tién trong pham vi bao ho ciia nhan hidu dé
bao dam thyc hién nghia vu cia minh hodc ctia chu thé khac.

3.1.2. Bdc diém cua thé chap quyén so hitu cong nghiép doi véi nhan hiéu

Thir nhat, thé chap quyén d6i voi nhin hiéu 1a bién phap bao dam bang tai san vo hinh. Dbi tugng thé
chap khong phai mau nhan hi¢u hay vin bang bao hd, ma 1a quyén doc quyén sir dung, cho phép sir dung,
ngin cAm xam pham va chuyén nhuong nhén hiéu.

Thir hai, quan hé nay chiu sy diéu chinh dong thoi ciia phap luat dan sy va phap luat s hiru tri tué. Vi
vay, viéc xac 1ap va xtur Iy tai san vira phai tuan thi quy dinh vé giao dich bao dam, vira dap ung cac diéu
kién chuyén nhuong nhan hi¢u.

Thir ba, quyén ctia bén nhan thé chip c6 tinh phai sinh, phu thudc vao pham vi quyén hop phap cua bén
thé chap. Khi vian bang bi chdm dit, hity bé hodc thu hep, gié tri tai san bao dam ciing thay doi twong tng.

Thir tw, gia tri nhan hiéu bién dong theo uy tin, chat lugng san phim va mic do nhan biét. Do do, tai
san can dugc giam sat va bao toan trong sudt thoi han thé chap.

Thir ndm, bén nhan thé chap khong duong nhién tro thanh chu sé hiru hodc ¢6 quyén sir dung nhin
higu; quyén cdt 16i cua ho 1a giam sat, yéu ciu bao toan tai san, xir 1y tai san va duoc uu tién thanh toan
khi phat sinh can ct theo phap luat.
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3.1.3. Gid tri kinh té ciia thé chdp quyén sé hitu cong nghiép doi véi nhén hiéu ciia doanh nghiép

Déi v6i nhidu doanh nghi¢p, nhan hiéu khong chi la diu hiéu phan biét hang hoda, dich vu ma con la tai
san két tinh uy tin, thi phin va niém tin cua khach hang. Viéc thé chip quyén d6i voi nhan hiéu cho phép
doanh nghiép chuyén hoa gia tri vo hinh nay thanh ngudn vén phuc vu san xuét, kinh doanh ma khong phai
tir bo quyén s& hiru. Trong thoi gian thé chip, doanh nghiép van c6 thé tiép tuc sir dung nhan hiéu dé duy
tri thi trudng, tao doanh thu va gia tang gia tri thuong hiéu.

Thé chap nhén hiéu con khuyén khich doanh nghiép quan tdm hon dén viéc diang ky, bao vé va khai
thac tai san tri tu¢. Tuy nhién, 1gi ich nay chi thuc su dugc phat huy khi nhan hi€u co tinh trang phap ly ro
rang, kha niang tao doanh thu 6n dinh, dugc dinh gia hop 1y va c6 kha niang chuyén nhuong trén thi truong.

3.2. Thuec trang phdp ludt Viét Nam vé thé chip quyén sé hivu cong nghiép déi véi nhan hiéu ciia
doanh nghiép

Viéc danh gia thuc trang phap luat Viét Nam vé thé chdp quyén so hitu cong nghiép ddi v6i nhan hiéu
ctia doanh nghiép duoc tac gia thyc hién thong qua nhitng nhém van dé chinh.

3.2.1. Béi twong va pham vi thé chdp

Diéu 295 B luat Dan sy ndm 2015 va Diéu 17 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP cho phép st dung quyén
tai san dbi voi ddi twong sé hitu cong nghiép dé bao dam nghia vu. Do d6, dbi twong thé chap 1a quyén tai
san phét sinh tir quyén s& hiru cong nghiép ddi v6i nhin hiéu, khong phai dau hi¢u hay Gidy chirmg nhan
dang ky nhan hiéu (Chinh phu, 2021). Pham vi thé chip duogc gidi han boi pham vi bao ho, hang hoa, dich
vu, lanh thé va thoi han bao ho; doanh nghiép co thé thé chép toan bd hoac mdt phén quyén néu xac dinh
duogc 16 rang (Chinh phu, 2022).

Tuy nhién, phap luat chua thong nhit vé pham vi quyén tai san c6 thé thé chap, dac biét dbi voi nhan
hiéu ndi tiéng, thu nhap tir khai thac nhin hiéu va cac quyén loi lién quan (UNCITRAL, 2011). Yéu ciu
mo ta tai san con khai quat, chua bao dam nhén dién day du tinh trang phép 1y, li-xang va tranh chap. Vi
viy, can quy dinh rd pham vi quyén duoc thé chip va yéu cdu mé ta tai san cu thé hon.

3.2.2. Dang ky va thir tw wu tién

Vé dang ky, thé chap c6 hiéu luc dbi khang voi ngudi thir ba tir thoi diém dang ky (Qudc hoi, 2015).
Tuy nhién, hé thong dang ky bién phap bao dam va dang ky so hiru cong nghiép chua lién thong, gay kho
khin trong tra ctru va xac dinh tinh trang phap Iy cua nhin hiéu (Bui Ptc Giang, 2019). V& thir ty wu tién,
bén dang ky trudc dugc uu tién thanh todn; néu chi mot bién phap dugc dang ky thi bén cd hiéu luc doi
khang duoc wu tién (Hoang Khanh Linh, 2022). Do d6, can thong nhat co ché cong khai, lién thong ding
ky va xac dinh thu ty uu tién.

3.2.3. Quan tri va bao toan gia tri nhan hiéu

Trong thoi gian thé chap, doanh nghiép van khai thac nhan hiéu nhung phai duy tri hiéu luc va bao
toan gia tri tai san. Luat S& hitu tri tué quy dinh cac nghia vu duy tri quyén; quyén d6i véi nhan hiéu
6 thé bi chdm dut trong mot s6 trudng hop theo luat dinh (Qudc hoi, 2025). Tuy nhién, phap luat
chua c6 co ché quan tri riéng, nhu quyén kiém tra, canh bao va can thiép ctia bén nhan thé chip khi
gid tri tai san suy giam. Trong khi gia tri quyén sé hitu tri tué c6 thé bién dong theo thi truong va kha
ning khai thac thuong mai (Nguyén Phuong Thao, 2019), can ting cudng co ché quan tri cha dong
va bao toan tai san.

3.2.4. Binh gid quyén so hitu cong nghiép doi véi nhan hiéu

Dinh gia quyén dbi voi nhan hiéu 1a co s¢ xac dinh han muc tin dung va gia tri tai san khi xu 1y. Gia
tri nhan hi¢u phu thudc vao tinh trang phap ly, thoi han bao hg, doanh thu, kha nang cép phép va logi ich
kinh t& ma nhan hiéu tao ra.

62| 86 23/2026



LUAT

Theo Luat Gia nam 2023 va Thong tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024, quyén di véi nhan hiéu
c6 thé duge tham dinh theo 3 cach tiép can: thi trudng, chi phi va thu nhap. Trong d6, phuwong phap thu
nhap, dic biét phwong phap tién str dung tai san vo hinh, c6 thé phi hop hon do phan anh kha ning tao
thu nhap ctia nhin hiéu. Tuy nhién, viéc dinh gia van gip kho khin do thiéu dir liéu vé giao dich chuyén
nhuong, li-xing va mic tién ban quyén; dong thoi phu thude vao nhiéu gia dinh vé doanh thu, ting truong
va ty suat chiét khau.

Bén canh d6, phap lut chua quy dinh cu thé vé thoi diém va tan sudt dinh gia lai trong thoi gian thé
chép, trong khi gia tri nhan hiéu co thé bién dong dang ké (Quéc hoi, 2015). Do @do, can xay dung co s&
dir liéu giao dich, chuén hoéa tiéu chi dinh gia va thiét 1ap co ché dinh gi lai phu hop.

3.2.5. Xur Iy tai san thé chap

Xtr 1y tai san thé chip nham chuyén hoa gia tri tai san thanh ngudn thanh todn nghia vu. Céc bén c6 thé
thoa thuan ban dau gia, ty ban, nhan chinh tai sin dé thay thé nghia vu hodc phuong thirc khac; néu khong
c6 thoa thuan thi vé nguyén tic ap dung ban du gia (Huynh Anh, 2022).

Di voi nhan hiéu, viée xir 1y phai bao dam chuyén giao hop phap quyén so hiru cong nghiép, phu hop
v6i pham vi bao ho va diéu kién chuyén nhuong. Trude khi xir Iy can xac minh hiéu lyc van bang, pham
vi bao ho, tranh chip, hop ddng li-xing va quyén cia bén thir ba.

Tuy nhién, phap luat chua c6 quy trinh chuyén biét dé xtr 1y quyén d6i v6i nhin hiéu; Bo luat Dan
sy va Nghi dinh s 21/2021/ND-CP chu yéu quy dinh nguyén tic chung, trong khi phap lut s hitu
tri tué tap trung vao chuyén nhuong ty nguyén. Pic tinh v6 hinh va sy ton tai cua quyén bén thu ba
khién viéc xtr Iy phirc tap hon tai san hitu hinh (Huynh Anh, 2022). Vi vy, can hoan thién thu tuc xir
1y chuyén biét, co ché lién thong dang ky va ghi nhan chuyén quyén trén co s¢ van ban xtr 1y tai san
hop 1€.

3.3. Kién nghi hoan thién phdp ludt vé thé chip quyén sé hitu cong nghiép doi véi nhan higu ciia
doanh nghiép

Dé thé chap quyén ddi v6i nhan hiéu tré thanh cong cu huy dong vén hiéu qua, phap luat can dugc hoan
thién theo hudng d@)ng b, minh bach va phu hgp voéi dac thu cua tai san vo hinh.

Thir nhat, can quy dinh rd d6i tuong va pham vi thé chap, xac dinh cu thé quyén so hiru cong nghiép
dbi v6i nhan hiéu theo pham vi bao hg, thdi han va lanh thd; dong thoi phan biét véi quyén phat sinh tir
don ding ky, quyén sir dung theo hgp dong li-xing va cac lgi ich thuong mai khac.

Thir hai, can lién thong hé thong dang ky giao dich bao dam véi hé théng ding ky s& hitu céng nghiép.
Hién nay, viéc dang ky bién phdp bao dam dugc thuc hién theo Nghi dinh $6 99/2022/ND-CP cta Chinh
phu trong khi tinh trang phap 1y va viéc chuyén nhugng nhan hiéu dugc quan 1y theo phap luat s¢ hitu tri
tué. Vi vy, nén xdy dung co ché ding ky mot cira, ddng thoi ghi nhan thong tin thé chip trén co so dit
liéu giao dich bao dam va dang ba nhan hiéu, théng nhét thoi diém dang ky lam can cu xac lap hi¢u luc
dbi khang va thir tu vu tién.

Thit ba, cin chuin hoa hop ddng thé chap, bd sung cac nghia vu duy tri hiéu luc vin bang, sir dung va
bao vé nhan hiéu, kiém soét li-xing va cung cip thong tin. Nhitng giao dich c6 kha ning lam giam dang
ké gia tri tai san can c6 sy ddng ¥ cua bén nhan thé chip.

Thir tur, cin hoan thién co ché dinh gia nhan hiéu 1am tai san bao dam. Trén co s& Thong tw s6 37/2024/
TT-BTC, can c6 huéng dan phii hop vé cac phuong phap thi trudng, chi phi va thu nhap; dong thoi quy
dinh dinh gia lai khi gia tri hodc tinh trang phép 1y ctia nhan hiéu c6 bién dong dang ké.

Thir ndm, can quy dinh co ché quan tri va bao toan gi tri tai san trong thoi gian thé chap, xac dinh o
quyén kiém tra, yéu cau bao cio va thuc hién cac bién phap can thiét ctia bén nhan thé chép.
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Thir sGu, can hoan thién thu tuc xir 1y nhan hi¢u khi nghia vy dugc bao dam bi vi pham, bao dam su
théng nhét giita phap luat vé giao dich bao dam va phap luét so hiru tri tué, dic biét vé chuyén nhuong,
li-xing va dang ky chuyén quyén.

Nhu vay, hoan thién phap luat vé thé chép nhin hiéu can tap trung vao 3 khau cbt 16i: xac 1ap va cong
khai quyén, dinh gi4 va bao toan gia tri, xir 1y tai san khi nghia vu bi vi pham. Py 14 co s¢ dé khai thac
hiéu qua gia trj kinh té cta tai san tri tué va mo rong kha ning tiép can von cua doanh nghiép. Nhiing yéu
ciu nay ciing pht hop v6i dinh huéng cia WIPO vé viée xdy dung thi trudng tai chinh dua trén tai san tri
tu¢ (WIPO).

4. Két luan

Thé chép quyén d6i voi nhan hiéu giap doanh nghiép khai thac tai san vo hinh dé tiép can vén. Phap
luat Viét Nam da thira nhan kha ning nay nhung con thiéu quy dinh chuyén biét vé ddi tuong, dang ky,
dinh gi4, bao toan va xur 1y tai san. Nhing khoang tréng d6 lam ting rii ro va c6 thé han ché sy chdp nhan
cta to chuc tin dung. Vi vay, can xdy dung co ché thong nhat, lién théng dir liéu, chuan hoa dinh gia va
hoan thién thu tuc xir Iy, qua d6 bao vé quyén lgi cic bén va phat trién thi truong tai chinh dya trén tai
san tri tu¢ m
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