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Tém tit:

Bai viét phan tich mét s6 van dé Iy ludn vé khdi niém tai san hinh thanh trong twong lai va nha ¢ hinh thanh
trong tuwong lai trong phdp ludt Viét Nam. Trén co sé lam ré ban chat phdp 1y cua tai san hinh thanh trong
twong lai, nghién ciu doi chiéu va so sanh cdch tié}) can cua Bo ludt Dan sy nam 2015, Ludt Nha o nam
2023 va Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2023 déi véi viée xdc dinh nha & hinh thanh trong tuong lai.
Két qud nghién ciru cho thdy van con ton tai mot sé diém chua thong nhat gitka cac quy dinh phdp ludt, dan
dén khé khan trong viéc xdc dinh doi twong diéu chinh va ap dung phdp ludt trén thiee tién. Tir @6, bai viét
dé xudt mét sé dinh hwéng hoan thién nham bao dam tinh thong nhat, dong bé ciia hé thong phdp ludt, dong
thoi ndng cao hiéu quad bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ngwoi mua nha.

Tir khoéa: tai san hinh thanh trong tiwong lai, nha ¢ hinh thanh trong twong lai, quyén sé hitu, nghiém thu

dwa vao s dung

Some theoretical issues concerning the concept of future-formed housing
Abstract:

This study examines theoretical issues concerning future-formed assets and future-formed housing under
Vietnamese law. By clarifying the legal nature of future-formed assets, the study compares the approaches
adopted by the 2015 Civil Code, the 2023 Law on Housing, and the 2023 Law on Real Estate Business
in identifying future-formed housing. The findings reveal inconsistencies among these legal provisions,
which create difficulties in determining the regulated subject matter and applying the law in practice. The
study proposes directions for legal reform to improve the consistency and coherence of the legal system and
strengthen the protection of homebuyers’ lawful rights and interests.
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1. Pit van dé

Nha & hinh thanh trong twong lai (HTTTL) la mot loai tai san c6 vai trd quan trong trong cac giao dich
dan sy va kinh doanh bat dong san hién nay. Khac véi nha ¢ co san, nha & HTTTL chua dugc hinh thanh
hodc chwa du diéu kién phéap 1y xac 14p quyén s& hitu tai thoi diém giao dich. Chinh dic diém nay lam
phat sinh nhiéu van dé phap 1y lién quan dén viéc xac dinh ban chat cta tai san. B luat Dan sy (BLDS)
2015 tiép can tai san HTTTL trén co s& khdng chi can ctr vao trang thai vat chit cta tai san, ma con cin
clr vao thoi diém xac 1ap quyén so hitu. Trong khi d6, Luat Nha ¢ (L.NO) 2023 va Luat Kinh doanh bat
dong san (L.KDBDS) 2023 cha yéu nhan dién nha 6 HTTTL thong qua qué trinh dau tu xay dung va viéc
nghiém thu dua vao str dung. Sy khéc biét trong cach tiép can nay co6 thé dan dén tinh trang cing mot tai
san nhung dugc nhan dién theo cac trang thai phap Iy khac nhau trong qua trinh &p dung phap luat. Vi vay,
viéc nghién ctru khai niém nha & HTTTL c6 ¥ nghia can thiét nham lam rd co s 1y luan, danh gia sy phu
hop cua quy dinh hién hanh va dé xuit huéng hoan thién phép luat.

2. Khai niém tai sdn hinh thanh trong twong lai

Tai san HTTTL 1a mot khai niém c¢6 ngudn gde tir 1y luan dén su truyén théng va ngay cang duoc si
dung rong rai trong cac giao dich hién dai. Vé ban chét, tai san HTTTL la nhiing tai san chua ton tai hodc
chua thudc quyén so hitu ctia chu thé tai thoi diém xac 1ap giao dich nhung dugc du liéu s& hinh thanh
hodc thudc vé cha thé do trong tuong lai. Bac diém cdt 15i cua loai tai san nay la sy tdn tai chwa hoan toan
hién hitu tai thoi diém giao két giao dich, song viéc hinh thanh hodc xac 1ap quyén s& hiru d6i véi tai san
duoc ky vong trén co s& nhiing can cu phép 1y, k¥ thuat hoac thuc té nhét dinh.

Trong 1y luan phap 1y ctia gidi hoc gia phuong Téy, dic biét 1a hoc thuyét ctia Pothier, “tai san tuong lai”
(“choses futures”) duoc hiéu la nhiing vat chua ton tai vao thoi diém xac 1ap nghia vu nhung sy hién hiru ctia
chang dugc mong doi trong tuong lai. Vi du dién hinh cho loai tai san nay 14 ruou vang s& thu hoach dugc tir
vu mua nam nay hodc cac san phim nong nghiép du kién s& co'. Ban chat c6t 15i ciia giao dich tai san tuong
lai 1a mot nghia vy phu thudc vao diéu kién tai san d6 s& ton tai thuc té. Néu vat twong lai khong bao gio hinh
thanh (vi du: vuon nho bi swong gia dan dén khong co6 thu hoach), nghia vu s& cham dut vi thiéu ddi tuong,
nhu thé chua ting duoc giao két2. Trong giai doan tai san chwa hinh thanh hodc chua dugc ban giao, ngudi
mua khong c6 quyén truc tiép ddi véi vat ma chi co quyén d6i voi hanh vi (“jus ad rem”) - mot quyén ca nhan
dé yéu cau nguoi ng thyc hién hanh vi ban giao khi tai san hién hitu®. Quyén s& hitu thyc sy hay quyén doi
véi vat (“jus in re”) chi dugc xac 1ap thong qua viéc ban giao thuc té hodc tuong trung (“tradition”) sau khi
vat da hinh thanh*. Cac luat vé quan 1y hanh chinh c6 thé nghiém cim viéc mua ban néng san trudc khi thu
hoach (nhu mua lta non) dé ngan chan cac hanh vi truc lgi hodc bao vé thi truong®.

Duéi géc do kinh té, tai san tuong lai duwgc nhin nhén la cac nguén lyc c6 kha nang tao ra mot dong thu
nhap hoic loi ich trong twong lai, chdng han nhu tién thué nha tir mot toa chung cu, tién ban quyén tir bang
sang ché®. Viéc tra tién ¢ thoi diém hién tai cho mot 101 hira chuyén giao hang héa trong twong lai duoc goi
12 hop dong twong lai, dong vai trd nhu mot cong cu bao hiém rui ro trude bién dong gia.”

Theo 1)’/ thuyét phép ly hién dai, tai san tuong lai dugc coi la mdt tap hop phiic hop cac quan hé phép
1y bao gém: cac quyén yéu cau (claims), ddc quyén (pr1V1leges) nang lyc phap ly (powers) va quyén mién
true (1rnrnun1tles) Trong céc glao dich nhu ban hang c6 diéu kién, ngum mua nam giit nang luc phap ly
(legal power) dé tudc bo quyén so hitu ciia ngudi ban va tu xac 1ap quyén so hitu ngay khi cac diéu kién
theo thoa thuan duoc thyc hién.®

Tai Viét Nam, khai niém tai san HTTTL lan dau tién dugc quy dinh tai khoan 7 Diéu 2 Nghi dinh sb
165/1999/NB-CP ngay 19/11/1999 cua Chinh phu vé giao dich bao dam. Theo d6: “Tai san hinh thanh
trong tuong lai 1a dong san, bat dong san hinh thanh sau thoi diém ky két giao dich bao dam va sé& thudc
quyén s hiru ciia bén bao dam nhu hoa loi, lgi tic, tai san hinh thanh tir von vay, cong trinh dang xay
dung, céc tai san khac ma bén bao dam c6 quyén nhan”.

Sau d6, Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam thay thé
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Nghi dinh s6 165/1999/ND-CP d3 mé rong pham vi khai niém tai sain HTTTL khi thira nhan ca trudng hop
tai san da duoc hinh thanh nhung sau thoi diém giao két giao dich bao dam méi thudc sé hitu cuia bén bao
dam. Theo d6, khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP quy dinh: “Tai san hinh thanh trong tuong
lai 12 tai san thudc s& hiru ctia bén bao dam sau thoi diém nghia vu dugc xac 1ap hodc giao dich bao dam
dugc giao két. Tai san hinh thanh trong twong lai bao gdm ca tai san di dugc hinh thanh tai thoi diém giao
két giao dich biao dam, nhung sau thoi diém giao két giao dich bao dam méi thudc so hitu ctia bén bao
dam”. “O day, tai san HTTTL duong nhu dugc hiéu sang thanh quyén tai san HTTTL. C6 nghia 1a gdm
c4 tai san da hinh thanh nhung viéc chuyén giao quyén so hiru cho bén thé chip chua dugc hoan thanh™.

Céch tiép can nay tiép tuc duoc hoan thién tai Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh
phu vé stra d6i, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP. Theo d6 khoan 2 Piéu 1 quy dinh:

“Tai san hinh thanh trong tuong lai gom:

a) Tai san dugc hinh thanh tir von vay;

b) Tai san dang trong giai doan hinh thanh hodc dang dugc tao 1ap hop phép tai thoi diém giao két giao
dich bao dam;

¢) Tai san d hinh thanh va thudc ddi tugng phai dang ky quyén so hitu, nhung sau thoi diém giao két
giao dich bao dam thi tai san d6 mdi dugc dang ky theo quy dinh cua phap luat.

Tai san hinh thanh trong twong lai khong bao gdm quyén st dung dat”.

Khai niém tai san HTTTL theo quy dinh cta cac vin ban trén kha cu thé nhung chi gi6i han tai san
HTTTL la d6i tuong cua giao dich bado dam thuc hién nghia vu dan su.

Budc phat trién quan trong nhét cua khai niém tai san HTTTL 1a duoc ghi nhan tai BLDS 2015. Theo
d6, BLDS 2015 khang dinh tai san gdm tai san hién c6 va tai san HTTTL va quy dinh cu thé vé khai niém
tai san HTTTL tai khoan 2 Diéu 108 BLDS 2015:

“Tai san hinh thanh trong twong lai bao gdm:

a) Tai san chua hinh thanh;

b) Tai san da hinh thanh nhung chu thé xac 1ap quyén so hitu tai san sau thoi diém xéc 1ap giao dich”.

Nhu vay, day la lan dau tién, khai niém tai san HTTTL duoc quy dinh trong dao luat géc cua hé théng
phap luat dan sy, tao co sé cho cac nganh luét khac tiép can. “Ché dinh tai san HTTTL 1a mot budc tién
16n trong khoa hoc phap 1y va 1a san pham tat yéu ctia sy phat trién cac giao dich dan sy”'°.Quy dinh nay
ra doi pht hop véi sy bién doi khong ngimg ctia cac quan hé xa hoi va sy phat trién cta khoa hoc phap
1y; bao vé quyén va loi ich hop phap cta cac chi thé va dam bao su quan 1y ciia Nha nude mot cach ¢ hé
théng, minh bach.

3. Khai niém nha ¢ hinh thanh trong twong lai

V¢ khai niém nha o, tuy thudc vao goc dd nghién curu co nhiéu cach hiéu khac nhau. Chéng han trén
goc do xdy dung va sinh hoat, nha ¢ 1 san pham cua hoat dong xay dung ma khéng gian bén trong co to
chirc dugc ngin cach v6i méi trudng bén ngoai, ding dé ¢ va bao vé con ngudi trudc cac hién tuong tu
nhién. Trén goc d6 quan 1y kinh ké thi nha & 1a tai san c6 gia tri 1on va dic biét, 1a nhu cau thiét yéu cua
con ngudi trong bat ky xa hoi nao. Trén goc do xa hoi thi nha & phan anh doi sdng ciia con ngudi va gin
v6i nhitng qua trinh khac ctia doi séng chinh tri, xa hoi'!,

Du6i goc do phap luét, nha & trude hét duoc nhan dién 12 mot loai tai san. Theo BLDS 2015, nha &
thudc nhom bat dong san va la ddi tuong ciia mot ) giao dich dan sy nhu giao dich dan sy nhu mua ban
nha &, ting cho nha &, thé chdp nha &... Cach tiép cin nay cho thiy, nha & khong chi 13 noi cu trii, ma con
12 mot loai tai san co6 thé tré thanh dbi twong cua cac giao dich dan su, kinh doanh, thuong mai.

L.NO 2023 di cu thé hoa khai niém va phan loai nha & trén co s¢ cac ti€u chi khac nhau. Theo Piéu 2
L.NO 2023, nha & dugc phan thanh nhiéu loai nhu: nha & riéng 1é, nha chung cu, nha ¢ thwong mai, nha &
cong vy, nha ¢ dé phuc vu tai dinh cu, nha ¢ xa hdi, nha luu tra cong nhan trong khu cong nghi€p, nha &
cho lyc lugng vii trang nhan dan, nha & cii, nha & thudc tai san cong hodc 1a nha & ¢6 san, nha ¢ HTTTL. So
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v6i LNO 2014, L.NO 2023 di b6 sung thém 4 loai nha & 1a: nha luu tra céng nhan trong khu céng nghiép,
nha & cho luc lwong vii trang nhan dan, nha & cii, nha & thudc tai san céng. Sy bd sung ndy phan anh yéu
cau diéu chinh da dang hon d6i vdi cac loai hinh nha & trong bdi canh phat trién kinh té - xa hoi hién nay.

Trong hé théng céc loai nha &, nha & HTTTL 1a loai tai san c6 tinh chat phap ly dac biét, bdi tai thoi
diém xac lap giao dich, nha ¢ chwa hoan thanh viéc xdy dung hodc chua du diéu kién phap ly dé dua vao
sir dung. L.NO 2014 va L.KDBDS 2014 1a nhiing vin ban quan trong khi lan dau ghi nhan va dinh nghia
cu thé khai niém nha & HTTTL. Bén L.NG 2023, L.KDBDS 2023 khai niém nay tiép tuc duoc ké thira
nhung c6 su diéu chinh nham bao dam tinh dﬁy du va chit chd hon. Cu thé nhu sau:

Khoan 19 Piéu 3 LNO 2014 quy dinh: “Nha & hinh thanh trong twong lai 1a nha ¢ dang trong qua trinh
déu tu xay dung va chwa duoc nghiém thu dua vao sir dung”. Vi cach quy dinh nay, nha @ HTTTL duoc xé4c
dinh dua trén 2 dau hiéu dong thoi: mot 13, nha ¢ dang trong qua trinh dau tu xay dung; hai 13, nha ¢ chua
duogc nghiém thu dua vao su dung. Viéc st dung lién tir “va” din dén cach hiéu nha & chi dugc coi 1a nha &
HTTTL khi con dang trong qua trinh dau tu xay dung va dong thoi chua duge nghiém thu dua vao st dung.

Trong khi d6, khoan khoan 24 Biéu 2 L.NO 2023 quy dinh: ”Nha ¢ hinh thanh trong tuong lai 1a nha &
dang trong qua trinh dau tu xay dung hodc chwa dugce nghiém thu dua vao st dung theo quy dinh cta phap
luat vé xay dung.”. So voi LNO 2014, quy dinh nay c¢6 2 diém diéu chinh dang cha y. Thi nhat, L.NO
2023 thay lién tir “va” bang lién tir “hodc”. Thir hai, Luat b6 sung cum tir “theo quy dinh cua phap luat vé
xay dung” dé 1am rd can cir xac dinh viée nghiém thu dua vao stir dung.

Viéc thay doi tr “va” sang “hoac” c6 y nghia quan trong vi cho phép nhan dién nha & HTTTL mot cach
rong hon va phu hop hon véi thuc té. Theo d6, khong chi nha & dang trong qua trinh dau tu xay dung mai
dugc xem 1a nha @ HTTTL, ma ca truong hop nha ¢ da hoan thanh vé mit xdy dung nhung chua dugc
nghiém thu dura vao sir dung ciing van thudc pham vi nha & HTTTL. Cach tiép c4n nay phan anh ding hon
trang thai phap ly cia nha & trong giai doan chuyén tiép tir khi hoan thanh cong trinh dén khi dugc phép dua
vao khai thac, st dung.

Su diéu chinh nay gop phan khic phuc khoang trong phap 1y trong trudng hop cong trinh da hoan thanh
vé mat vat chat nhung chua dép ing day du diéu kién phap 1y, k¥ thuat dé dwa vao sir dung. V& ban chat, viéc
nha & da xay dung xong chwra ddng nghia vai viéc nha & da du diéu kién an toan, di diéu kién ban giao hodc
du co so dé xac lap day du quyén cia ngudi mua. Do d6, viée tiép tuc xem nha & trong giai doan nay 1a nha
& HTTTL c6 y nghia quan trong trong viéc kiém soét rii ro va bao vé quyén, loi ich hgp phap ctia bén mua.

Bén canh d6, viéc L.NO 2023 bd sung cum tir “theo quy dinh cia phap lut vé xay dung” ciing co
¥ nghia 1am 3 tiéu chi phap 1y dé xac dinh thoi diém nha & khong con 1a nha @ HTTTL. Theo dé, viée
nghiém thu dua vao st dung khong chi duoc hiéu 1a viéc ban giao trén thuc té hoac su thoa thuan gitia
cht dau tu va bén mua, ma phai can ¢l vao trinh ty, diéu kién va tiéu chuan ky thuat theo phap luat vé xay
dung. Quy dinh niy gop phan bao dam su thong nhat giita phap luat nha ¢ va phap luat xdy dung trong
viéc xac dinh tinh trang phap ly ctia nha 6&.

Nhu vay, co6 thé the”iy L.NO 2023 di hoan thién khai niém nha ¢ HTTTL theo huéng rd rang, linh hoat va
phtt hop hon véi thuc tién. Viée sir dung lién tir “hodc” va viée din chiéu dén phap luat vé& xay dung gitip
mo rong pham vi nhan dién nha & HTTTL, déng thoi tao co s& phap ly chat ché hon dé kiém soat diéu kién
nghiém thu, didu kién ban giao va bao vé quyén loi ctia ngudi mua trong cac giao dich vé nha 6 HTTTL.

4. Bit cp va kién nghi hoan thién phap luat

Nhu téc gia dd phan tich & trén, khoan 2 Diéu 108 BLDS 2015 quy dinh tai san HTTTL bao gom 2 nhom:
(i) tai san chua hinh thanh; va (ii) tai san da hinh thanh nhung chu thé xac 1ap quyén sé hiru d6i véi tai san
sau thoi diém xac 1ap giao dich. Cach tiép can nay cho thdy BLDS khéng chi cin ¢t vao sy ton tai vt chat
clia tai san ma con duya trén thoi diém xac 1ap quyén so hitu dé xac dinh tinh chét “hinh thanh trong twong lai”
clia tai san. Noi cach khac, yéu t6 quyét dinh khong hoan toan 1a trang thai vat chit cia tai san ma 1a viéc chu
thé da hay chua c6 quyén s& hitu hoan chinh ddi véi tai san tai thoi diém giao dich duoc xac lap.
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Trong khi d6, L.KDBDS 2023 va L.NO 2023 lai tiép can theo mot tiéu chi khac. Theo d6, khoan 24
Diéu 2 L.NO 2023 phén dinh giita nha 6 HTTTL Va nha & ¢6 san chi yéu dya trén quy trinh xdy dung va
nghiém thu cong trinh, tirc 1a mirc d6 hoan thién vé mit vat chat ctia tai san, thay vi can ctr vao thoi diém
xac lap quyén s¢ hitu.

Su khéc biét trong cach tiép can giita BLDS 2015 va L.KDBDS 2023 dan dén mot sb bat cép trong
qua trinh ap dung phép luat. Chang han, d6i v6i mot can ho chung cu da hoan thanh xay dung, da dugc
nghiém thu dua vao sir dung nhung ngudi mua van chwa duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dét,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat (“GCN™), thi theo tiéu chi cia BLDS 2015, quyén s
hitu d6i v6i can ho van chua duoc xéac 1ap hoan chinh va tai san nay van cé du hiéu cua tai san HTTTL.
Tuy nhién, theo L.KDBDS 2023 va L.NO 2023 thi cin ho d6 di dugc xem la nha ¢ c¢6 san vi da hoan tat
vi¢c xay dung va nghiém thu. Nhu vay, cung mot doi tuong nhung cé thé duoc nhan dién theo 2 trang thai
phép 1y khac nhau tuy thudc vao van ban dugc ap dung.

Sy thiéu thong nhat nay lam phat sinh khoang trong trong viéc xac dinh ban chat phap 1y cia ddi tuong
giao dich, dic biét trong giai doan chuyén tiép tir thoi diém cong trinh duoc nghiém thu dén thoi diém
nguoi mua dugc ce”ip GCN. Trén thuc té, mic du can ho di ton tai vé mat vat chat va du diéu kién ban giao,
nhung ngudi mua van chua c6 ddy du quyén ning cia chu so hitu theo nghia vt quyén. Trong giai doan
ndy, ngudi mua chil yéu nim giit quyén tai san phat sinh tir hop déng mua ban (HPMB) va quyén yéu cau
cht dau tu hoan tét thi tuc dé xac 1ap quyén so hiru. Didu d6 cho thiy, tiéu chi nghiém thu cong trinh chua
phan 4anh ddy du trang thai phap 1y cta cin ho trong quan hé mua ban nha & HTTTL.

Bét cép néu trén con duoc thé hién 16 trong quy dinh vé chuyén nhuong HPMB nha & HTTTL tai Piéu
50 L.KDBDS 2023. Theo quy dinh nay, bén mua dugc quyén chuyén nhuong HDMB khi chwa ndp ho so dé
nghi cip GCN. Piéu d6 ddng nghia voi viée trong nhiéu truong hop cin ho da duoc xay dung hoan chinh,
d3 nghiém thu va tham chi di dugc ban giao cho nguoi mua, nhung ngudi mua van chua thé thuc hién giao
dich mua ban cin ho véi tur cach cha s¢ hitu ma chi ¢6 thé chuyén nhugng HDMB. Thyc trang nay cho théy,
mic du tai san da dugce xem 1a “nha ¢ ¢6 san” theo tiéu chi cua L.KDBDS va LNO, nhung vé phuong dién
quyén s¢ hitu, ngudi mua van dang ¢ trang thai chua hoan tat viéc xac 1ap quyén ddi véi tai san.

Tir nhitng phén tich trén, tic gia thiy can nghién ciru hoan thién khai niém nha & HTTTL theo hudng
bao dam su thong nhit véi quy dinh caa BLDS 2015. Vi vai tro 1a dao luat gbc didu chinh cac quan
hé tai san va quan hé dan sy, BLDS tiép can van dé trén co s& thoi diém xac lap quyén s& hitu, phu hop
v6i ban chét ciia ché dinh vat quyén va phan anh day du hon trang thai phap 1y cia tai san trong giao
dich. Theo d6, tac gia kién nghi sira d6i khai niém nha &, cong trinh xay dung HTTTL tai khoan 5 Piéu
3 L.KDBDS 2023 va khoan 24 Diéu 2 L.NO 2023 theo hudng: “Nha & hinh thanh trong twong lai 1a nha
& dang trong qué trinh dau tu xdy dung; hodc chua dugc nghiém thu dwa vao st dung theo quy dinh cia
phap luat vé xay dung; hodc da hoan thanh viéc xay dung va da dugc nghiém thu dua vao st dung theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung nhung chu thé xac 1ap quyén so hiru d6i voi nha & sau thoi diém
xac 1ap giao dich”.

Viéc hoan thién theo hudng nay khong chi bao dam tinh théng nhit trong hé thdng phap luit ma con
khic phuc tinh trang mot tai sdn dugc nhan di¢n theo hai trang thai phap 1y khéac nhau. Déng thoi, cach
tiép can dya trén thoi diém xac 1ap quyén so hitu s& phan anh chinh xac hon ban chét cta giao dich mua
ban cin ho chung cw HTTTL, noi ma quyén s& hitu ciia ngudi mua chi thuc sy dugce hoan thién sau khi
dap ung day du cac diéu kién luat dinh va dugc co quan nha nudc cd thim quyén cong nhan.

5. Két ludn

Khéi niém nha & HTTTL cin dugc nhan dién khong chi tir trang thai xay dung, nghiém thu ctia cong
trinh, ma con tir thoi diém xac 1ap day du quyén sé hitu ciia nguoi mua doi v6i nha &. Viée hoan thién khai
niém nay theo huéng thong nhit véi BLDS 2015 s& gop phan bao dam tinh dong bo cua hé théng phap luat,
khic phuc khoang trong trong giai doan chuyén tiép va ting cudng co s¢ phap 1y bao vé ngudi mua nha m
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