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Tém tit:

Bai viét phén tich thuc trang va dé xudt gidi phdp ndng cao hiéu qua phong ngira t9i liva ddo chiém doat tdi
san trén dia ban Thanh pho Ho Chi Minh giai doan 2021-2024. Nghién ciru sir dung cdc phieong phdp phén
tich va tong hop, thong ké, so sanh va nghién civu tai liéu trén co sé dir liéu ciia cdc co quan tién hanh té tung
va cdc quy dinh phap ludt hién hanh. Két qud cho thay, tir nam 2021 dén nam 2024, s6 vu dn tang tir 134 lén
526 vu dn, s6 nguwoi pham t6i tang tir 157 1én 716 nguoi. Nghién citu dong thoi chi ra nhitng han ché trong
phoi hop lién nganh, chia sé dir liéu va cong tdc tuyén truyén, tir d6 dé xudt cdc gidi phdp hoan thién phdp
ludt, ndng cao hiéu lrc quan Iy nha nwée nham néng cao hiéu qua phong ngira téi pham.

Tir khéa: phong ngira t6i pham, lira dao chiém doat tai san, Thanh pho Ho Chi Minh, téi pham trén khéong
gian mang, quadn tri an ninh sé

Current situation and solutions for preventing fraudulent appropriation of
property in Ho Chi Minh City

Abstract:

This study examines the current situation and proposes solutions to improve the prevention of fraudulent
appropriation of property in Ho Chi Minh City during 2021-2024. The study employs legal analysis and
synthesis, statistical and comparative methods, and document research based on data from criminal justice
authorities and applicable legislation. The findings show that the number of criminal cases increased
from 134 in 2021 to 526 in 2024, while the number of offenders rose from 157 to 716. The study also
identifies shortcomings in inter-agency coordination, data-sharing mechanisms, and public legal education,
particularly amid the increasing use of digital technologies and online platforms in fraudulent activities. It
recommends improving the legal framework, strengthening state governance, enhancing cooperation among
competent authorities and service providers, and expanding public awareness of cyber-enabled fraud.
Keywords: crime prevention, fraudulent appropriation of property, Ho Chi Minh City, cyber-enabled crime,
digital security governance
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1. Pit van dé

Trong bbi canh hoi nhap qudc té va chuyén dobi s6 thi cac quan hé dan sy, kinh doanh, thuong mai,...
ngay cang da dang, phirc tap. Cling v6i nhitng thanh tyu phat trién kinh té - xa hoi, toi lira dao chiém
doat tai san, dac biét 1a t0i pham sur dung cong nghé cao, c6 xu hudng gia tang voi phuong thuc, thu
doan ngay cang tinh vi, co to chure va gay thi¢t hai nghiém trong cho cé nhéan, to chire cling nhu trat tu,
an toan xa hoi. Cac dbi tuong pham tdi 1gi dung cong nghé thong tin, mang xa hdi, tri tu¢ nhan tao, dir
liéu c4 nhan va cac nén tang giao dich dién tr dé thuc hién hanh vi pham to1, dé)ng thoi lién tuc thay doi
thu doan nham né tranh sy phat hién va xr 1y cta co quan chtic ning.

Tai Viét Nam, quyén s& hiru 1a mot trong nhiing quyén co ban cia con nguoi, dugc ghi nhan va dam
bao trong Hién phap va phap luat. Theo d6 “Moi ngudi co quyén so hitu vé thu nhap hop phap, cua cai
dé danh, nha &, tu liéu sinh hoat, tu liéu san xuét, phé‘ln von gbp trong doanh nghiép hodc trong cac td
chtre kinh té khac”(Qudc hoi, 2013). Tir nén tang hién dinh nay, phap luat hinh sy da thiét 1ap co ché
bao vé quyén sé hitu thong qua viéc hinh sy héa cac hanh vi xAm pham tai san. Mac du cac co quan
tién hanh té tung da quyét 1iét dau tranh va xir Iy nghiém minh nhung s6 liéu thong ké thi loai toi pham
ndy van c6 chiéu hudng gia ting. Cac kich ban lira dao nhu gia danh co quan tu phap, lira dao dau tu
tai chinh tryc tuyén, bay viéc lam, chiém quyén diéu khién tai khoan ngén hang bang mi doc ngay cang
pho bién va thao ting tAm 1y nan nhan hét stic tinh vi.

La mot trong nhitng trung tdm kinh té, tai chinh, thuong mai va khoa hoc - cong ngh¢ 16n nhat ca
nudc, Thanh phé H6 Chi Minh c6 hoat dong giao dich kinh té soi dong va muc d9 ting dung cong nghé
s6 cao. Bén canh nhirng diéu kién thuan loi cho phat trién kinh té, ddy ciing 1a moi truong dé cac d6i
tuong thuc hién hanh vi lira ddo chiém doat tai san voi thi doan ngdy cang tinh vi. Thuc tién cho thiy,
nhiéu vy an trén dia ban c6 gia tri thiét hai 16n, sit dung cong nghé cao, lién quan nhiéu dia phuong,
tham chi c6 yéu t6 xuyén qubc gia, giy kho khian cho cong tac phat hién, diéu tra, truy t& va xét xur.

Maic du hé théng phap luat vé phong, chéng toi pham noi chung va toi ltra ddo chiém doat tai san noi
riéng da ting budc dugce hoan thién nhung hiéu qua phong ngira van chua dap tng yéu cau thyuc tién.
Cong tac tuyén truyén, phd bién phap lut con han ché; su phdi hop gitra cac co quan tién hanh t6 tung,
co quan quan 1y nha nuée, to chirc tin dung, doanh nghiép vién thong va cac nén tang cong nghé trong
phong ngtra, phat hién, ngan chan toi pham chua that sy hi¢u qua. Déng thoi, nhéan thuc phap luat, k§
nang bao v¢ dir liéu ca nhan va phong tranh cac thu doan Itra ddo cua mot by phan nguoi dan con han
ché, tao diéu kién dé cac d6i twong thuc hién hanh vi chiém doat tai san.

Tur goc d6 1y luan va thuc tién, yéu ciu dat ra la can nghién ctru mot cach toan dién cac nguyén nhan,
diéu kién phat sinh toi lira dao chiém doat tai san trén dia ban Thanh phd HO Chi Minh; danh gia thuc
trang cong tac phong nglra cta cac co quan cd thAm quyén; phan tich nhitng han ché, bat cép trong co
ché phdi hop va trong qua trinh ap dung phap luat; dong thoi dé xuat cic giai phap hoan thién phap luat
va nang cao hiéu qua phong ngira phu hop voi didu kién phat trién kinh té - x3 hoi va xu hudng chuyén
ddi sb hién nay.

2. Phuwong phap nghién ciu

Thit nhat, phuong phap phan tich va tong hop dugc sir dung nham lam 16 co s& 1y luan va co s¢ phap
1y cua hoat dong phong ngira toi lira dao chiém doat tai san. Nhom tac gia phan tich cac quy dinh cta
B6 luat Hinh sy ndm 2015, B luat TS tung hinh sy ndm 2015 va cac tai liéu lién quan, sau do téng hop
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theo cic nhom van dé nhu nguyén nhan, diéu kién phat sinh toi pham, bién phap phong ngira va nhiing
han ché trong thuc tién 4p dung phap luat, 1am co s¢ dé xuat cic giai phap hoan thién.

Thit hai, phwong phap thdng ké duoc sir dung dé thu thap, xu Iy va phan tich cac s6 liéu vé tinh hinh
toi ltra dao chiém doat tai san trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh giai doan 2021-2024. Dit liéu duoc
thu thap tir cdc bao cao clia Toa an nhan dan, Vién kiém sat nhan dan, Co quan Canh sat diéu tra va cac
ngudn théng ké chinh thirc. Sau khi thu thap, sé liéu duoc xir 1y va phan loai theo sé vu an, sé ngudi
pham t3i trung binh cua ting vu an, ddng thoi duoc ddi chiéu gitra cac ngudn thdng ké nhim bao dam
tinh chinh xé4c, khach quan va d¢ tin cay ctia két qua nghién ctru.

Thit ba, phwong phap so sanh duoc sir dung dé ddi chiéu gitra quy dinh cua phap luat véi thuc tién
phong ngira toi lira ddo chiém doat tai san trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh giai doan 2021 - 2024,
qua d6 danh gia murc do phu hop giita quy dinh phap luat va hiéu qua ap dung trong thyc tién. Dong thoi,
phuong phap nay duoc van dung dé so sanh dién bién tinh hinh t6i pham qua tirng nam, danh gia hiéu
qua céac bién phap phong ngira va chi ra nhitng han ché, bat cap trong thuc tién. Trén co s& d6, nghién
clru dé xuat cc giai phap gop phan nang cao hi¢u qua phong ngira toi lira dao chiém doat tai san.

Thit tir, phuong phap nghién ctru tai liéu duoc str dung nham xdy dung co s6 1y luan va thuc tién cua
dé tai. Nhom tac gia tién hanh thu thap, chon loc, phén tich va danh gia cac vin ban quy pham phap
luat, gido trinh, sach chuyén khao, bai bao khoa hoc, luan van, luén an, bao céo ctia cac co quan co thAm
quyén va cic tai liéu nghién ctru lién quan dén phong ngira toi lira dao chiém doat tai san. Céc tai liéu
duoc lya chon trén co so tinh lién quan, tinh cap nhat, tinh chinh théng va gia tri hoc thuat. Sau khi thu
thap, tai liéu duoc phan loai, phan tich va dbi chiéu véi sd liéu thong ké ciing nhu thyc tién 4p dung phap
luat nham kiém ching thong tin va cung cb co sé khoa hoc cua cac két luan nghién cuu.

3. Thye trang tinh hinh tdi lira ddo chiém doat tai san trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh tir
nim 2021 dén niim 2024

Nghién ctru s6 liéu thong ké cua Toa an Nhan dan Thanh phé HO Chi Minh giai doan nam 2021 -
2024, trung binh mdi ndm cac Toa an trén dia ban da xét xir khoang 268 vu/354 bi cao pham tdi ltra ddo
chiém doat tai san (Bang 1), tinh hinh toi ltra ddo chiém doat tai san trén dia ban c6 xu huéng gia ting
lién tuc voi bién d6 nam sau cao hon nam trude, déng thot ¢o su chuyén dich vé céu trac thu doan.

Bang 1. Tinh hinh xét xir vu 4n hinh sy vé tdi lira dao chiém doat tai sin
tai Thanh phé Ho6 Chi Minh tir nim 2021 dén nim 2024

Nam S6 vu an S6 ngw®i pham toi S6 ngw®i pham téi trung binh
2021 134 157 1,2

2022 179 216 1,2

2023 231 328 1,4

2024 526 716 1,4

Téng 1.070 1.417

Nguon: Nhém Tdc gia tong hop tir Bdo cdo sé liéu thong ké dn hinh sw so tham
tir ndam 2021-2024 ciia Toa an Nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh
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Ap dung phuong phap so sanh dinh gbc (1dy s liéu naim 2021 lam méc chuén 100%), dong thai ting
truong cia loai toi pham nay dugc thé hién ré qua s lidu thuc té tai Toa an nhan dan hai cap Thanh phd:
Nam 2021: Xét xtr 134 vu véi 157 bi cdo. Pay 1a thoi diém Thanh phd chiu anh huéng ning né boi dich
bénh COVID-19, dong giao dich bat dau chuyén dich manh mé sang mdi truong sb. Nam 2022: Sé vu
an tang 1én 179 vu (ting 33,6%), sd bi c4o ting 1én 216 ngudi (ting 37,6%). Khi kinh té - xa hoi phuc
hoi sau dai dich, quy mé va gia tri tai san bi chiém doat bat ddu mé rong dang ké. Nam 2023: Tiép tuc
tang 1én muc 231 vu (tang 72,4% so voi nam 2021) véi 328 bi cao (tang 108,9% so véi ndm 2021). Nam
2024: Ghi nhan muc tang trudng dot bién khi sé vu 4n cham médc 526 vu (ting 292,5% so v&éi nam 2021,
twong duong quy mé dat khoang 392,5% so véi nam 2021). S6 luong bi cdo bi xur 1y 1én téi 716 ngudi
(tang 356,1% so v&i nam 2021, twong duong quy md dat khoang 456,1% so voi nam 2021).

Nhin mot cach tong thé, chi sau 4 nam, sé vu 4n naim 2024 gap 3,93 lan; s6 bi cao gap khoang 4,56
lan so v6i ndm 2021. Su nguy hai cua loai toi pham nay con thé hién & toc d6 chiém ty trong ngay cang
16n trong cau trac toi pham chung. Ty 1& cac vu an lira dao chiém doat tai san trong tong thé cac vu an
hinh sy tai TP. H6 Chi Minh tang tién déu qua turng nam, tr 4,1% (ndm 2021) 1én 4,8% (trong nam 2022,
2023) va tién sat mbc 5,3% (nam 2024). Ty 18 bi céo ciing ting twong Gmg tir 2,9% lén 4% (xem Bang
2). Khi dat trong mdi twong quan véi sé liéu toan quéc, ty 18 sb vu lira dao tai TP.HCM so véi téng sb
vu 4n cung loai cta ca nude di ting manh tir 6,8% (nam 2021) dat 8,3% (nam 2023) va dot bién chiém
dén 15,3% vao nam 2024. Chi s bi céo cua Thanh phé $0 vO1i ca nudc cling cham muc 15,3% vao ndm
2024. biéu nay khflng dinh Thanh phé Hb Chi Minh dang 1a dia ban trong diém xay ra loai tdi pham
nay trén pham vi toan qudc.

Bang 2. Ty 1é s6 vu 4n va s6 ngwoi pham tdi lira dio chiém doat tai san so véi tong sé tdi pham
va nguoi pham tdi tai Thanh phé H6 Chi Minh tir nim 2021 dén nim 2024

Toéng sb toi pham Toi Itra dao chiém doat tai san Tylé %

(1) 2) 3) (4) (3/1) (4/2)
2021 3.300 5.439 134 157 4.1 2,9
2022 3.727 6.319 179 216 4,8 3,4
2023 4.850 9.356 231 328 4.8 3,5
2024 9.930 17.900 526 716 5,3 4
Téng 21.807 39.014 1.070 1.417 4,9 3,6

Nguon: Nhém Tdc gia tong hop tir Béo cdo sé liéu thong ké dan hinh s so tham

tir nm 2021-2024 ciia Toa én Nhéan dan Thanh phé H6 Chi Minh

Thu doan pham tdi ¢é su chuyén dich rd rét tir phwong thirc truyén thdng sang st dung cong nghé
cao. Cac hanh vi lira dao truc tiép dan giam, thay vao d6 1a cac tha doan lgi dung khong gian mang nhu

st dung tri tué¢ nhan tao (Deepfake), ltra dao thuwong mai dién tir, 1ap san dau tu gia mao, gia danh co
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quan tién hanh t6 tung dé chiém quyén kiém soat tai khoan ngan hang. Bén canh d6, sb luong bi cdo
trung binh trong cic vu 4an luén & mirc cao, phan anh xu huéng pham toi c6 to chirc, chuyén nghiép véi
su phan cong chat ché giira cac ddi twgng phu trach cong nghé, thao ting tdm Iy nan nhan va sir dung
tai khoan ngan hang “rac” dé rira tién xuyén bién gigi.

4. Mot s6 bién phap gop phin ting cwong phong ngira tdi lira dio chiém doat tai san trén dia
ban Thanh phé H6 Chi Minh

Dé chuyén tir trang thai bi dong xur Iy sang chii dong phong ngira tir sdm, tir xa, gop phan bao vé an
ninh kinh té, quyén va loi ich hop phéap cta nguoi dan, can xay dung hé thong phong ngira toan dién
thong qua cac giai phap trong tdm sau:

Mot la, @61 méi tu duy va phuong thire giao duc phap luat, ndng cao nhan thirc cong dong: Cong
tac tuyén truyén can chuyén tir dién rong sang tuyén truyén diém, thiét ké ndi dung canh bao phu hop
véi tirng nhém nguy co. Can phdi hop vai cac td chirc qubc té dé sé hoa nodi dung tuyén truyén thanh
cac san pham da phuong tién (Infographic, podcast) phat trén cac nén tang c6 d6 phi 16n, nang cao
nang lyc nhan dién va phong vé sb gitip ngudi dan ty hinh thanh tu duy phan bién trudc cic cam by
tai chinh.

Hai la, nang cao hiéu lyc quan 1y nha nudc, giam kha ning an danh trai phap luat: T6 chiic ra soat va
danh gia toan dién thyc tién quan 1y cac giao dich s nham kién nghi sira d6i, b6 sung nhitng quy dinh
lién quan dén dinh danh dién tr, kiém soat tai khoan an danh va bao mat dit liéu; xdy dung co ché phdi
hop lién nganh hodc thong tu lién tich gitta B Cong an vdi Bo Khoa hoc va Cong nghé, B Tai chinh,
Ngan hang Nha nudc trong viéc giam sat dong tién ky thuat sé va cac dich vu truc tuyén. Tiang cudng
quan 1y nha nuéc trong dich vu kinh doanh nhay cam ma t6i pham cong nghé cao thuong loi dung dé
che gidu danh tinh.

Ba la, hoan thién cac quy dinh phép luét, tao co s& phap 1y day du cho hoat dong phong ngira, ddu
tranh xur 1y td1i pham Itra dao chiém doat tai san: Tiép tuc ra soat, stra ddi, bd sung va hoan thién hé théng
phép luét lién quan dén dau tranh chng toi pham lira ddo chiém doat tai san, bao dam phu hop véi yéu
cau chuyén d6i sé va hoi nhap qudc té. Nghién ctru hoan thién cac quy dinh ctia Bo luat Hinh su, Bo luét
T tung hinh su, Luat Giao dich dién tir, Luat An ninh mang, Luét Céc t6 chirc tin dung va cac vin ban
hudng dan thi hanh nham cu thé hoa cac ddu hiéu phap 1y cua hanh vi lira dao trén khong gian mang,
hoan thién co ché thu thap, bao quan va st dung ching ctr dién tir, ciing nhu quy trinh phong toa, truy
vét va thu hoi tai san do pham t6i ma cé. Tiép tuc thé ché hoa cong uwdc chdng téi pham co to chirc xuyén
qudc gia ciia Lién hop qubc ma Viét Nam da ky két tham gia thanh phép luat quéc gia. Tang cudng ky
két va thuc hién hiéu qua cac diéu ude quéc vé tuong trg tu phap va dan d6 toi pham véi cac nudc, quéc
gia trong diém ¢ Pong Nam A nhu Myanmar, Campuchia, Lao, Singapore. Pong thoi, can nghién ciu,
chon loc kinh nghiém 14p phéap cua cac qudc gia c6 hé thong phap luat phat trién trong viéc quan 1y giao
dich dién tor, xac thuc danh tinh s6, thu hoi tai san va xu 1y hanh vi gian ddi trén khong gian mang dé
van dung phu hop vé6i diéu kién ctia Viét Nam.

5. Két luan

Phong ngira ti lira dao chiém doat tai san c6 y nghia dic biét quan trong trong viéc bao dam trat
tu, an toan xa hoi va bao vé quyén, loi ich hgp phap cua ca nhan, td chuc, nhat 1a trong bdi canh

chuyén doéi so va sy phat trién manh mé& cta cac giao dich dién tr. Qua nghién ctru cho thay, mac du
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Thanh phd H5 Chi Minh di trién khai nhiéu bién phap phong ngira thong qua cong tic quan 1y nha
nudc, tuyén truyén, phd bién phap luat va hoat dong ctia cic co quan bao vé phap luat, tinh hinh toi
ltra dao chiém doat tai san van dién bién phuc tap voi nhiéu phuong thirc, thu doan ngay cang tinh
vi, ddc biét trén khong gian mang. Thyc tién ciing cho thiy, cong tac phong ngira con boc 16 nhirng
han ché nhat dinh nhu sy phéi hgp giita cac co quan chirc ning chua that sy dong bo, hiéu qua quan
1y trong mot s6 linh vie con chua dap Gmg yéu cau va nhén thtrc, k¥ niang phong tranh cta nguoi dan
trudc cac hanh vi lira ddo con han ché. Vi vay, can tiép tuc hoan thién cac quy dinh phap luat, ting
cuong hiéu lyc quan 1y nha nudc, ddy manh tng dung khoa hoc, cong nghé trong phong ngira toi
pham, nang cao chit luong phdi hop giita cac co quan c6 thim quyén va phat huy vai tro cta cong tac
tuyén truyén, gido duc phap luit m

Loi cam on:
Nghién civu nay do Truwong Dai hoc Cong Thuwong Thanh pho Ho Chi Minh bdo trg va cip kinh phi
theo Hop dong sé 497/HD-DCT ngay 15/12/2025.
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