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TOM TAT:

Bai viét phan tich cac quy dinh phap luat vé bdi thudng khi Nha nuéc thu hdi dat nong nghiép, dong
thoi dénh gia thuc tién 4p dung tai Thanh phé Ho Chi Minh. Trén co s¢ nghién ctru cac quy dinh ciia
phap luat dat dai hién hanh va d6i chiéu véi thyc tién to chirc thyc hién, bai viét 1am rd mot s6 bat cap
chi yéu trong viéc xac dinh mirc boi thuong, tiéu chi danh gid tinh thoa dang cua boi thuong va co ché
bao dam quyén loi ctia ngudi st dung dat bi thu hoi. Tir do6, bai viét dé xuét kién nghi hoan thién quy
dinh phép luat, gop phan nang cao higu qua thyc thi phap luat dat dai va bao dam hai hoa loi ich giira

Nha nude, nha dau tu va nguoi dan.

Tir khéa: thu hoi dit nong nghiép, boi thuong thoa dang, phap luat dat dai, dat nong nghiép.

1. Pit van dé

Xuét phat tir thyc tién qué trinh cong nghiép hoa,
hién dai hoa va phat trién két cdu ha tang, thu hoi dét
néng nghiép phuc vu cac muc tiéu phat trién kinh té
- x4 hoi da tro thanh hién twong phap 1y phd bién,
dzc biét tai Thanh phd H6 Chi Minh - dia ban c6 tdc
dd do thi hoa cao, nhu cau chuyén dich muyc dich sir
dung dat 16n va tac dong truc tiép dén sinh ké cua
ngudi sir dung dat ¢ khu vuc ven d6. Mic du phap
luat dat dai hién hanh da ting budc hoan thién co so

phap 1y vé bdi thuong khi Nha nude thu hoi dét,
thue tién ap dung van cho thiy nhiéu bat cip, nhat 1a
tinh trang murc bdi thudng chwa dap tmg ky vong
chinh dang ciia ngudi co dit bi thu hoi, gia dat lam
cin cir bdi thudng chua phan anh diy du gia tri
chuyén nhuong thuc té trén thi truong, trong khi tiéu
chi xac dinh thé nao 13 “boi thuong thoa dang” vin
con thiéu tinh cu thé va thong nhat, tir d6 lam phat
sinh khiéu nai, tranh chép va anh huong dén hiéu
qua thyec thi phap luat.

$6 11/2026 157



TAP CHi CONG THUONG

Vé phuong dién 1y luan, van dé nay dat ra yéu
cau phai tiép tuc 1am rd noi ham phap 1y cta “bdi
thuong théa dang” trong mbi quan hé giita quyén tai
san cua ngudi sir dung dat, quyén dai dién chu s
hiru toan dan vé dat dai cua Nha nude va yéu cau
béo dam hai hoa loi ich cong - tu trong qua trinh thu
hoi dat; vé phuong dién thyc tién, viéc nghién ctru
truong hop Thanh phd H6 Chi Minh ¢ ¥ nghia dic
biét trong viéc nhan dién cac khoang tréng cua phap
luat va nhiing han ché trong td chire thue hién, nhat
la d6i v6i dat nong nghiép khi nguoi bi thu hoi
khong chi mat quyén sir dung dat ma con mat tu liéu
san xudt va ngudn sinh ké l1au dai. T cach tiép can
do6, bai viét tap trung phén tich cic quy dinh phap
ludt hién hanh vé bdi thuong khi Nha nudc thu hoi
dat nong nghiép, danh gia nhitng bét cap boc 16 tir
thyc tién 4p dung tai Thanh phd H6 Chi Minh, dong
thoi dé xudt dinh huéng hoan thién phap luat theo
huéng cu thé hon, minh bach hon va kha thi hon
nham bao dam tinh thoa dang cua bdi thuong, nang
cao hiéu qua thuc thi phap luat dit dai va gop phan
6n dinh quan hé loi ich gitta Nha nudc, nha dau tu
va nguoi stir dung dat.

2. Tong quan va co s& 1y thuyét

Céc nghién ctru vé thu hoi dét, boi thuong, hd trg
va tai dinh cu thoi gian qua chu yéu tip trung vao
viée 1am 16 co s& phap 1y quyén thu hoi dat ciia Nha
nudc, nhan dién nhitng bat cap trong xac dinh gia
dat, mirc boi thuong va thu tyc thuc hién, dong thoi
dé xuat giai phap hoan thién phap luat theo hudng
hai hoa loi ich gitra Nha nudc, nha dau tu va nguoi
sir dung dat. Mic du khuén khé phap luat vé bdi
thuong khi Nha nudc thu hdi dat di ngay cang hoan
thién, thuc tién thi hanh van cho théy khoang cach
dang ké gitra quy dinh va ap dung, dic biét ¢ kha
ning phan anh gié tri thuc cua dat, bao dam sinh ké
cho ngudi bi thu hoi va kiém soat tinh cong bang
trong phan bé loi ich phat sinh tir chuyén dich dét
dai. DOi v6i dat nong nghiép, van dé nay cang tro
nén nhay cam vi ngudi bi thu hdi khong chi mét
quyén sir dung dat ma con mat tu lidu san xuat va
ngudn sinh ké lau dai.
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Tuy nhién, phan 16n cac nghién ctru hién nay van
tiép can ¢ pham vi chung hodc ¢ tdm chinh sach
tong quat, trong khi chua lam rd day da noi ham cta
“bdi thuong thoa dang” d6i voi thu hoi dat nong
nghiép trong bbi canh dic thu cia Thanh phd HO
Chi Minh. Tt do, bai viét lua chon cach tiép can cua
luat kinh té, dua trén yéu cAu bao vé quyén valoiich
hop phép ctia ngudi sir dung dit, bao dam can béang
loi ich giita cac chu thé lién quan va dé cao tinh hop
phap, hop 1y, cong bang trong boi thuong; trén co s&
do, bai viét phan tich quy dinh phéap luat hién hanh,
d6i chiéu voi thyc tién dp dung tai Thanh phd HO
Chi Minh va dé xuat dinh huéng hoan thién nham
bao dam tinh thoa dang ciia bdi thuong.

3. Két qua va thao luin

3.1. Quy dinh phdp lugt vé béi thuong khi thu
héi dit néng nghigp

Vé phuong dién phap 1y, bdi thuong khi Nha
nude thu hoi dat nong nghiép 1a ché dinh trung tim
cua phap luat dét dai, dugce dat trén nén tang hién
dinh vé bao hd quyén va lgi ich hop phap ciia nguoi
sir dung dét, dong thoi bao dam quyén diéu tiét,
phan bd va thu héi dat cua Nha nude vi muc tiéu
qudc phong, an ninh, loi ich qudc gia, cong cong va
phat trién kinh té - xa hoi (Quéc hoi1, 2013; Quéc
hoi, 2024). Trong cau trac d6, dat nong nghiép can
dugc nhin nhan khong chi 1a mot loai tai san dac biét
ma con 12 tu liéu san xuét co ban, g:fln truc tiép voi
sinh ké, thu nhap va su on dinh do1 séng cua nguoi
sir dung dat; vi vay, boi thuong khi thu hoi dat nong
nghiép khong don thudn 13 hoan tra gid tri quyén st
dung dat bi mat, ma con 1a co ché phap Iy nham khoi
phuc tuong déi vi thé kinh té - phap 1y ctia nguoi bi
thu héi dét trong quan h¢ phan bo loi ich do Nha
nuée quyét dinh (Nguyén Vinh Dién, 2019; Tran
Quang Huy, 2023).

Céc nguyén tic bdi thudng phai dugc quan triét
theo hudng dung ddi tuong, ding diéu kién, cong
khai, minh bach, khach quan va tuong xung véi
quyén sir dung dét hop phéap bi thu hdi, bsi day 1a
nhing diéu kién t6i thiéu dé bao dam cong bang
phan phdi va han ché xung dot loi ich giita Nha
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nude, nha dau tu va nguoi su dung dat (Bui Thi
Hoéng Nhung, 2022; Bui Ptrc Hién, 2023). Theo do,
diéu kién duoc boi thuong ddi véi dat nong nghiép
vé co ban phy thudc vao tinh trang phap 1y cia
quyén sir dung dat, bao gém truong hop di co gidy
chting nhan hodc chua c6 gidy chimg nhan nhung du
diéu kién duogc cap theo quy dinh cia phap luat;
nguoc lai, néu khong déap g diéu kién luat dinh thi
khong phat sinh quyén duoc boi thuong vé dat, du
c6 thé duoc xem xét & cac co ché hd trg khac
(Nguyén Vinh Dién, 2019; Chinh phu, 2024b). Mtic
bdi thuong dugc xac dinh trén co so loai dat, dién
tich dat bi thu hoi, gia dét, thoi diém dinh gia va
phuong an boi thuong, trong d6 yéu té gia dat giir
vai tro quyét dinh vi phan anh tryc tiép mic do
tuong xtng giita thiét hai ctia nguoi bi thu hoi dat va
phan gia tri dugc Nha nudc bu dép; do vay, cac quy
dinh méi vé gia dat va boi thuong can dugc hiéu nhu
cong cu phap 1y dé nang cao tinh thuc chat cia boi
thuong, thay vi chi hop thurc hoa thu tuc hanh chinh
(Chinh phu, 2024a, 2024b; Nguyén Vin Trudng,
2023).

Trén co sé do, yéu cau “bodi thuong thoa dang”
phai duoc ly giai khong chi ¢ khia canh hop phap
hinh thtrc, ma con & tinh hop 1y, cong bang va kha
ning chép nhan trong thyc tién; riéng ddi voi dét
nong nghiép, tinh thoa dang chi thuc sy dugc bao
dam khi co ché boi thuong dong thoi tinh dén tac
dong cua viéc mét dat d6i v6i kha nang tai tao sinh
ké, duy tri thu nhap va 6n dinh doi séng ciia ngudi
dan sau thu hoi dat (Nguyén Thi Quynh Hoa va
Nguyén Thi Hau, 2021; World Bank, 2022; Trinh
Vuong An va Lé Van Canh, 2024).

3.2. Thuec tién dp dung cdc quy dinh phdp lugt
vé béi thwong khi thu héi dit néng nghiép tai
Thanh phé Hé Chi Minh, nhitng bit cdp va
nguyén nhdn

Tai Thanh phé HO Chi Minh, thyc tién thu hoi
dat nong nghiép dién ra trong bdi canh d6 thi hoa
nhanh, md rong khong gian ha tang va gia ting nhu
cau sir dung dat cho cac du an phat trién kinh té - xa
hoi, khién dat ndng nghi¢p ¢ khu vuc ven d6 thuong

xuyén tré thanh dbi tugng bi thu hdi va dit ra yéu
céu cao vé tinh hop phép, hop 1y va thoa dang clia co
ché boi thuong. Nhimg nim gan déy, cing voi su
hoan thién cta Luat DAt dai nam 2024, cac nghi dinh
huéng dan vé gia dat, bdi thudng, hd tro, tai dinh cu
va céc diéu chinh cua dia phuong vé bang gia dat,
khung phap 1y va quy trinh t6 chirc bdi thudng tai
Thanh phé H Chi Minh da timg budc duge chuén
hoa, gop phan nang cao tinh minh bach, xac dinh rd
hon trach nhiém cta co quan c6 thim quyén va ting
cuong nhan thire vé quyén loi ciia ngudi sir dung dét
(Quéc hoi, 2024; Chinh phii, 2024a, 2024b; Uy ban
nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh, 2024).

Tuy nhién, tr goc do luat kinh té, két qua tich cuc
nay van chua lam mét di nhitng cang thang loi ich
vbn co trong quan hé thu hoi dét, boi trén thuc té
mirc boi thuong trong nhiéu truong hop van chua
theo kip gia tri khai thac va gia chuyén nhugng thuc
té cua dat sau chuyén d6i muyc dich st dung, trong
khi ngudi bi thu hdi dat nong nghiép khong chi mat
quyén sir dung dit ma con mét sinh ké, co hoi san
xut va kha ning tai tao thu nhap lau dai. Chinh vi
vay, thuc tién tai Thanh phd H6 Chi Minh cho thay,
boi thuong khi thu hdi dat nong nghiép khong thé
chi dugc danh gia bang tinh ding thu tyc, ma phai
dugc xem xét nhu mot co ché phan bo lai loi ich
phat sinh tir qua trinh phat trién d6 thi, trong d6 tiéu
chi “théa dang” can dugc hiéu theo nghia rong hon,
bao gom su tuong xtmg vé gia tri, sy cong bang
trong tiép can thong tin, va kha ning bao dam 6n
dinh doi séng cho nguodi dan sau thu hdi dat
(Nguyén Vinh Dién, 2019; Bui Thi Hong Nhung,
2022; Trinh Vuong An & Lé Van Canh, 2024).

Nhitng bat cdp trong thwc tién dp dung va
nguyén nhan:

Trong thu hoi dat nong nghiép tai Thanh phd Hb
Chi Minh, vn dé boi thuong chua thyc su dat dén
chuin myc “théa ddng” khong chi vi chénh léch
giita murc bdi thuong va ky vong ctia ngudi dan, ma
sau xa hon 1a do co ché bdi thuong hién nay vin cha
yéu tiép can tir goc d6 xr Iy hau qua phap 1y cua viée
thu hoi dat, thay vi nhin nhan day du day 1a qua trinh
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tai phan phdi loi ich phat sinh tir chuyén doi muc
dich sir dung dét trong diéu kién d6 thi hoa nhanh. O
mot do thi co tdc do phat trién manh nhu Thanh phé
H6 Chi Minh, dit néng nghiép ving ven thuong bi
dua vao quy dat phuc vu ha tﬁng, chinh trang d6 thi
hoidc cac du 4n phat trién kinh té - x3 hoi; tuy nhién,
ngay sau thoi diém bi thu hoi, gia tri kinh té ctia khu
dat thuong tang dang ké do thay dbi vi tri, cong ning
va kha nang khai thac, trong khi nguoi bi thu hoi dat
lai chi duoc bdi thudng trén co s& mot mirc gia dwoc
xéc dinh theo co ché hanh chinh, ddn dén cam nhan
13 rét vé su bat can xmg trong phan chia lgi ich.

Vi vay, bat cap cot 16i khong nim ¢ chd nguoi
dan chi “doi gia cao hon”, ma & chd co ché boi
thudng chua giai quyét thoa dang mdi quan hé giira
gia tri phap 1y ciia quyén sir dung dat bi thu hdi va
gi tri kinh té gia ting cia dat sau thu hoi. Tir goc do
luét kinh té, day 1a biéu hién ctia sy mt can bang loi
ich giita Nha nuéc, nha dau tur va nguoi sir dung dat,
khi phan thiét hai ma nguoi dan phai ganh chiu
thuong khong chi 1a dién tich dat bi mat, ma con bao
gém chi phi co hdi cua viéc chdm dut hoat dong san
Xuat, mat nguon thu nhap 6n dinh, dit giy sinh ké
va suy giam kha ning tu bao dam doi séng trong
trung han va dai han. Dbi v6i dat nong nghiép, diém
bat hop 1y nay cang ré hon vi loai dat nay gin truc
tiép v6i tu liéu san xudt; do do, néu viéc boi thuong
chi ding & gia tri quyén st dung dat ma khong tinh
ding muc do ton that sinh ké thi vé ban chat, d6 mai
chi 1a bdi thudng hinh thirc chir chua dat dén cong
bang thuc chat. Thyc té ciing cho thay, phap luat
hién hanh van chua luwong hoa dugce thé nao 1a “thoa
dang”, nén qua trinh 4p dung thudng thién vé kiém
tra tinh dang quy trinh, dung thim quyén, dung hod
s0, trong khi thiéu mot bd ti€u chi da rod dé danh gia
liéu ngudi bi thu hoi dat co thuc su duoc bu dip
tuong xung hay khong; hé qua la khi co quan nha
nude cho viée bdi thuong di “dung luat”, ngudi dan
van c6 thé cho thiy viéc d6 “chua cong bang”, va
chinh khoang cach gitra tinh hgp phap hinh thue véi
tinh chinh dang vé mat kinh té - xa hoi 1a ngudn gbc
sau xa cta khiéu nai, tranh chép kéo dai.
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Tai Thanh phd H6 Chi Minh, noi ap luc phat
trién va gia dat bién dong rat manh, khoang cach nay
cang d& boc 19, tham chi co thé 1am suy giam niém
tin ctia ngudi dan vao tinh céng bang cua co ché thu
hoi dat néu viéc giai thich, dbi thoai va cong khai
thong tin chi mang tinh tha tuc. Mat khac, nguyén
nhan cua tinh trang trén khong chi xuét phat tir quy
dinh phap luat con khai quat va co ché dinh gia dat
con nhiéu kho khin, ma con bat ngudn tir cach to
churc thuc hién chua that su déng bo gilra cac khau
xac dinh ngudn gdc dat, 1ap phuong an bdi thuong,
tham van nguoi dan va giai quyét phan hoi; trong
nhiéu truong hop, co quan thyc thi chd trong hoan
thanh tién d6 giai phong mit bang hon 1a kién tao su
dong thuan xa hoi, khién boi thuong tré thanh diém
xung dot thay vi cong cu didu hoa loi ich.

Bai hoc tir nhirng vu viéc phire tap tai Thanh phd
Ho Chi Minh cho thay, chi can sai 1éch vé ranh gi6i
quy hoach, cham boi thuong hodc thiéu minh bach
trong cin cir xac dinh quyén lgi, hé qua phap 1y va
x3 hoi c6 thé kéo dai trong nhiéu nim. Do d6, mudn
khic phuc tan géc cac bét cap hién nay, can chuyén
tir tu duy “boi thudng dung quy dinh” sang tu duy
“boi thuong cong bang va co kha nang tai 1ap diéu
kién sdng”, trong do tinh thoa dang phai dwoc hiéu
1a sy két hop giita tinh hop phép, tinh hop 1y kinh té
va kha niang bao dam 6n dinh doi séng cho ngudi bi
thu hoi dat sau khi quan hé dt dai bi cham dut.

Tir cac két qua phan tich c6 thé thay, diém nghén
chil yéu khong nam & sy thiéu ving quy dinh phap
luat, ma ¢ khoang cach giira tinh hop phap cia co
ché bdi thuong va tinh thoa dang trong thue tién ap
dung. N6i cach khac, mot phuong an boi thuong co
thé dang vé trinh tu, tham quyén va cin ctr phép 1y,
nhung van chua dat yéu cau céng bang thuc chat
néu khong phan anh twong xtng gia tri quyén sir
dung dat bi thu hdi va nhirng ton that kinh té gan voi
sinh ké cta nguoi dan. Dudi goc do kinh té, day 1a
biéu hién ciia sy 1éch pha trong phan bo loi ich giira
Nha nuéc, nha dau tu va ngudi bi thu hdi dat. Vi
vay, hoan thién phap luat vé bdi thuong khong nén
chi dung ¢ ky thuat 1ap phép, ma can hudng t6i viéc
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lugong hoa 1o tiéu chi “thoa dang”, taing cuong minh
bach thong tin, bao dam dbi thoai thuc chét va thiét
1ap co ché boi thuong c6 kha ning tao ddng thuan xa
hoi, qua d6 dong thoi bao vé quyén tai san, 6n dinh
quan hé loi ich va giam thiéu chi phi x4 hoi phat sinh
tir tranh chap dat dai.

3.3. Mgt kién nghi nham hoan thién quy dinh
vé béi thwong théa ding khi thu héi dit nong
nghiép trong thoi gian toi

Viéc hoan thién quy dinh vé boi thuong khi Nha
nudce thu hdi dat néng nghiép can duoc dit trong yéu
cdu bao dam hai hoa loi ich giita Nha nude, nha dau
tu va nguoi sir dung dat. Theo d6, “bdi thuong thoa
dang” khong chi dung ¢ viéc chi tra dting thu tuc
hanh chinh, ma phai bdo dam tinh hop phap, tinh
tuong xtng vé gia tri kinh té, kha nang 6n dinh sinh
ké va su minh bach trong qua trinh t& chirc thuc
hién. D6i v6i dat ndng nghiép, yéu cau nay cang co
¥ nghia vi d4t khong chi 1a tai san ma con 1a tu liéu
san xudt gan truc tiép voi doi séng ciia ngudi dan.

Luat Dat dai nim 2024 cung cic vian ban hudng
dan da tao co s& phap 1y quan trong cho viéc nang
cao chit luong boi thuong, hd tro va tai dinh cu. Tuy
nhién, trong diéu kién d6 thi héa nhanh tai Thanh
phd Hb Chi Minh, khoang cach giita gia boi thuong
va gia tri thyc té cua dat sau chuyén d6i muc dich st
dung van 1a nguyén nhan chu yéu din dén khiéu nai,
tranh chap va thiéu dong thuan xa hoi. Vi vay, co
ché bdi thuong can duge tiép can theo hudng bao
dam cong bang thuc chat, thay vi chi dap Gmg yéu
cau hop phap vé hinh thirc.

Thit nhdt, can cu thé hoa tiéu chi “bdi thuong
thoa dang” trong qua trinh 1ap va phé duyét phuong
an bdi thuong. Tiéu chi nay can bao gom sy phtt hop
vé gia tri quyén sir dung dét, kha nang phuc hdi sinh
ké, mirc do 6n dinh doi séng va quyén tiép can thong
tin ctia ngudi bi thu hdi dat. Viée lugng héa tiéu chi
khong nhdm cimg nhic hoa co ché bdi thudng ma
dé tao co s kiém soat tinh hop 1y va han ché tinh
trang dung quy trinh nhung chua bao dam cong
bang thuc chét.

Thit hai, can hoan thién co ché xac dinh gia dat

theo hudng tiém can gia thi truong, tdng cuong cong
khai, minh bach va trach nhiém giai trinh. béi vai
Thanh phé H6 Chi Minh, viéc xac dinh gia dat can
gan v6i diéu kién ha tang, quy hoach, kha niang khai
thac sau thu hdi va bién dong thuc té cua thi truong
dat dai. Dong thoi, cin nang cao vai tro cta t6 chirc
tu van dinh gia doc 1ap va co ché giam sat xa hoi
nham han ché chénh 1éch 16n gitta gia boi thuong va
gi tri kinh té thuc té ctia dat.

Thit ba, ngoai gia tri quyén st dung dt, co ché
bdi thuong can chu trong phuc hoi sinh ké cho ngudi
bi thu hdi dat néng nghiép. Chinh sach hd tro dao
tao nghé, chuyén doi viéc lam va 6n dinh doi séng
can duoc thiét ké phu hop voi diéu kién thuc té cua
ting nhom ho dan, nhét 13 cc truong hop mat phan
16n hoic toan b tu lidu san xuat. Pay la didu kién
quan trong dé bao dam bodi thudng khong chi mang
¥ nghia tai chinh ma con gop phan on dinh xa hoi va
duy tri sinh k& bén vimg.

Thir tr, can ting cudng co ché ddi thoai va cong
khai thong tin trong toan bd qua trinh thu hoi dat va
bdi thuong. Nguoi dan phai duge tiép can day du
cac can cir phap 1y, phuong phap xéac dinh gia dat,
khoan hd trg va quyén khiéu nai, kién nghi. Viéc
g dung co s dit liéu sé trong cong khai hd so bdi
thuong s& gop phan giam bat can xtmg thong tin va
nang cao tinh minh bach trong quéan 1y nha nudc vé
dét dai.

Thir nam, can thiét 1ap co ché giam sat va danh
gi4 sau thu hoi dat nham theo ddi tic dong ctia chinh
sach boi thuong dbi voi doi séng, viée 1am va thu
nhdp cua nguoi dan. Két qua danh gia can duoc sir
dung 1am co s¢ diéu chinh chinh sach trong cac du
an tiép theo, qua d6 nang cao hiéu qua quan tri dét
dai va bao dam sy phat trién bén virng trong qua
trinh d6 thi héa tai Thanh ph H6 Chi Minh.

4. Két luan

Bai viét phan tich co s& Iy luan, phap 1y va thuc
tién ctia van dé bodi thudng thoa dang khi Nha nuéc
thu hoi dat néng nghiép tai Thanh phd Ho Chi Minh.
Két qua nghién ciru cho théy, bat cap chi yéu khong
nam & su thiéu hut quy pham, ma & khoang cach
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giita tinh hop phap hinh thiic cia phuong 4n boi
thudng va yéu cau cong bang thyc chit dbi véi
ngudi str dung dat bi thu hoi. Trong bdi canh d6 thi
hoa nhanh, dat nong nghiép khong chi 1a ddi twong
ctia quyén sir dung dat ma con 1a tu liéu san xuit,
ngudn sinh ké va nén tang 6n dinh doi sdng cua ho
gia dinh, ca nhan. Vi vay, boi thuong thoa dang can
dugc nhéan thire nhu mét chuin muc phap 1y téng

hop, bao gom tinh twong xtng vé gia tri, kha ning
phuc héi sinh ké, minh bach thong tin va sy tham gia
thue chat cua nguoi dan. Gia tri ctia nghién ctru thé
hién & viée gop phan lam 16 ndi ham khoa hoc cua
khai niém “bdi thuong thoa dang”, dong thoi cung
cip co s& phan tich cho viéc hoan thién phap luat dat
dai va nang cao hi€u qua thyc thi tai Thanh phé Hb
Chi Minh trong thoi gian toi B
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ABSTRACT:

This study analyzes legal provisions on compensation when the State acquires agricultural land
and examines the practice of implementation in Ho Chi Minh City. Based on the study of current land
law regulations and their practical enforcement, the article clarifies major shortcomings in
determining compensation levels, assessing the adequacy of compensation, and protecting the rights
of affected land users. On that basis, the study proposes recommendations to improve the legal
framework, contributing to better enforcement of land law and a more balanced protection of the
interests of the State, investors, and citizens.
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