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TOM TAT:

Bai viét phan tich cac quy dinh phap lut va thuc tién 4p dung vé xir Iy tai san thé chap dé bao dam
nghia vu ctia ngudi khac theo phap luat dan sy vao thyc tién xét xir tai Toa an nhan dan. Tir d6 néu 1én
kho khan vuéng mic, dong thoi dua ra nhitng kién nghi nham hoan thién van dé xir 1y tai san thé chap
dé bao dam nghia vu ctia nguoi khac theo phap ludt dan sy hién hanh.

Tir khoa: xir 1y, tai san thé chap, kho khin, hoan thién.

1. Pit van dé

Trong bdi canh nén kinh té thi truong phat trién,
cac giao dich bao dam, dic biét 14 thé chép tai san dé
bao dam thuc hién nghia vu dan sy ngdy cang phd
bién. Trong 0, viéc dung tai san dé bao dam nghia vu
ctia nguoi khac thuong xuyén xuat hién trong cac
quan hé tin dung tai cac t6 chirc tin dung. Tuy nhién,
thyc tién ap dung phép luat vé xtr 1y tai san thé chap
(TSTC) trong truong hop nay van con nhidu vudng
mic, bt cap.

Maic du Bo luat Dan sy nam 2015 va cac van ban
lién quan da quy dinh vé giao dich bao dam, song van
ton tai nhitng khoang trong va su thiéu thong nhat
trong cach hiéu va ap dung phap luat. Cac van dé noi

bat bao gdm: xac dinh chii thé c6 quyén dinh doat tai
san chung, dic biét 1a quyén sir dung dat cta ho gia
dinh; diéu kién c6 hiéu lyc cta hop dong thé chap;
trach nhiém tham dinh tai san cua té chirc tin dung;
cling nhu trinh tu, tha tuc xir 1y tai san bao dam trong
qua trinh giai quyét tranh chap tai Toa 4n. Bén canh
d6, thuc tién xét xtr cho théy, con co su khac biét
trong quan diém, anh hudong dén hiéu qua giai quyét
vu an.

Vi vay, viéc nghién ctru, phan tich thuc tién ap
dung phap lut vé xir Iy TSTC dé bao dam nghia vu
ctia nguoi khac 1a can thiét, nham dé xuat cac kién
nghi hoan thién phap luat va nang cao hi¢u qua ap
dung trong thuc tién.
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2. Thue tién ap dung phap luét vé xir Iy TSTC
dé bao dam nghia vu ciia ngudi khac

Theo quy dinh cia BLDS 2015, cac thanh vién
c6 thé thoa thuan cir nguoi dai dién tham gia, thuc
hién quyén, nghia vu dan sy vi loi ich chung cia ho
gia dinh (HGD). Thong thuong, khi thuc hién cac
giao dich lién quan dén tai san chung cia HGD, viéc
xac dinh thanh vién HGD thuong duoc dua trén s0
ho khau, nhung thuc té thanh vién trong ho thuong
xuyén thay ddi do tach, nhap ho... néu chi dya vao
s6 ho khau 1a chua du can ctr. Mt khéc, thanh vién
trong ho tai thoi diém xéc 1ap, hinh thanh tai san
chung thuong khong trung voi thanh vién tai thoi
diém thyc hién cic giao dich lién quan dén tai san
chung, dic biét dbi v6i nhimg tai san chung duoc sir
dung on dinh lau dai. Béi vay, “tai thoi diém HGP
thwe hién giao dich doi véi tai san chung cho ngueoi
khdc thi sé thanh vién cii khéng cing chung song
nita dd lam can tré doi véi giao dich vé tdi san
chung cua ho ™.

Tir 46, can quy dinh rd hon vé khai niém HGD
pht hop va théng nhét voi quy dinh vé HGD trong
cac van ban phap luat khac, dé dam bao quyén va loi
ich hop phap cho cac thanh vién trong HGP dbi voi
tai san thudc s¢ hitu chung ciing nhu dam bao quyén
loi cia cac TCTD, ngan hang khi ¢6 TSTC lién quan
dén QSD dét cua HGD.

Theo tac gia, trong trudng hop thé chap QSDD
ctia HGD vi muc dich hoat dong kinh té chung cua
ho thi can thiét c6 su thoa thuan théng nhéit cua cac
thanh vién trong ho nhung khong nén quy dinh tat
ca thanh vién ma chi cin quy dinh da sb. Trong
truong hop chi c6 mot hodc mot s thanh vién mudn
thyuc hién thé chap thi van cong nhan tuong tng véi
phan quyén ciia cac thanh vién nay trong QSDD
chung cua hd. Nhu vay, vira ddm bao hoat dong
kinh té ctia ho dién ra thun loi, dap tng dugc nhu
cau cap bach vé von. Mit khac, cac thanh vién van
¢6 su doc lap tuong doi trong viéc thuc hién quyén
cua minh.

Trén thuc té, nhu cau thé chdp tai san khong
phai thanh vién nao ciing c6, va viéc thé chip tai
san cling kém theo mdt nghia vu dan su. Do do,
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trong truong hop chi c6 mot hodc mot vai thanh
vién c6 nhu cau thé chép tai san 1a QSDD chung
trong khi nhimng thanh vién khac khong thong nhat
s& duoc thuc hién thé nao 1a vin dé. Theo quy dinh
hién hanh, viéc thé chdp duoc thuc hién theo
phuong thirc thoa thuin thdng nhét cia céc thanh
vién. Nhu vay, viéc chi c6 mot thanh vién nao do6 co
nhu céu thuc hién giao dich s& khong thuc hién
dugc. Tuy nhién, quy dinh hién hanh lai khong quy
dinh viéc thdng nhat ¢ day dugc hiéu nhu thé nao,
théng nhat tit ca thanh vién hay da sb, qua nira
thanh vién? Do d6, thuc té s& c6 nhiéu cach hiéu va
van dung khac nhau.

Bén canh d6, viéc thé chip QSDP dé bao dam
thyc hién nghia vu dan sy phuc vu hoat dong kinh té
chung ctia h¢ hién chua duogc quy dinh cu thé. Trong
truong hop QSDD cia HGD duoc thé chip bao dam
thyc hién nghia vy dan sy khong phai phuc vu muc
dich hoat dong kinh té chung ctia ho thi hinh thirc sir
dung dit cia HGD khong con ¥ nghia. “Trong
triweong hop QSDP dé bao dam thuwc hién nghia vu
dan sy phuc vu hoat dong kinh té chung cua ho thi
trong mét s6 trwong hop lai gip phdi khé khan do
c6 truong hop thanh vién HGD dong y thé chap
OSDD cua ho dé dam bao thuc hién nghia vu dan
sw, nhw truong hop vay tién, nhung thanh vién ndy
lai khéng ¢6 nhu cau vay, lic nay c6 can thiét thanh
vién nay phdi tham gia hodc 1y quyén ky két ca hop
dong thé chdp va hop dong vay hay khéng, néu buéc
thanh vién ky két ca hop dong vay thi ddy la van dé
rat khé thue hién, tuy nhién lai hay gap trén thuc .
RG rang, phdp ludt can quy dinh cu thé hon trong
truong hop nay’”.

Theo quy dinh hién hanh, viéc thé chip QSDP
chung cua HGD duogc thuc hién thdng qua nguoi dai
dién va co sy thoa thuin théng nhat cta tt ca thanh
vién ¢6 day dii ning lyc hanh vi dan su.

Quan diém thtr nhat, viéc tham gia x4c 1ap, giao
két hop dong phai do chu ho thyc hién, dong thoi 1a
ngudi dimg tén trong GCN QSDP cip cho HGD, ma
khong thé 1a thanh vién nao khac. Nhu vay s& dam
bao bén thir ba dé dang xac dinh duogc tu cach chu thé
tham gia hop ddong, qua d6 bao vé tot hon quyén loi
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ctia minh. V& phia HGD, viéc chit h¢ tham gia ky két,
thyc hién s& dam bao théng nhat trong ¥ chi chung
cua cac thanh vién khac cua hd. Qua d6 tranh dugc
céc tranh chép xay ra.

Quan diém tht hai, viéc tham gia xac 1ap, giao két
hop ddng c6 thé do chu hd hodc bat ky thanh vién nao
cua hd. Nhu vay s€ dam bao dugc sy chu dong, linh
hoat trong viéc thé chép QSDD cua ho.

Tac gia dong tinh v6i quan diém chi ho s& dai
dién HGD ky két, xac lap giao dich thé chip QSDD
ctia ho. Tuy nhién, cht hd van c6 quyén ay quyén cho
mot thanh vién cua ho thuc hién. Déng thoi, trong cac
giao dich thé chdp QSDP chi c6 mot sb thanh vién
mudn thyc hién thi cac thanh vién nay uy quyén cho
mdt thanh vién tham gia ky két, xac lap hop dong.
Nhu vay, vira dam bao su théng nhét, vira dam bao
linh hoat va sy chi dong cuia cac thanh vién trong cac
giao dich.

3. Han ché, bit cp trong thuec tién ap dung
phap luit vé xir Iy TSTC dé bao dam nghia vu ciia
nguoi khac

0 gb6c d6 nhan dién sy thoa thudn cia vo chéng
vé& viéc str dung tai san chung thé chap, tac gia cho
rang chit ky trén hop dong thé chap chi 1a mot trong
nhitng can ct xac dinh ¥ chi cia duong su. Can cu
theo khoan 3 Piéu 28 Luat HNGD nam 2000, “Viéc
xac lap, thye hién va cham dut giao dich dan sy lién
quan dén tai san chung c6 gia tri 16n hodc 1a ngudn
séng duy nhét cua gia dinh, viéc dung tai san chung
dé dau tu kinh doanh phai dugc vo chéng ban bac,
thoa thuan”. Nhu vay, trong truong hop 6ng H
khong thé hién ¥ chi giao két hop dong thé chip
béng van ban nhung “néu bén con lai biét sy viéc ma
khong phan dbi thi phai coi nhur da dong ¥ va khong
hé vi pham quy dinh vé s¢ hitu chung™3. Mit khéc,
theo An 18 s6 04/2016/AL, viéc dinh doat QSDD 1a
tai san chung ctia vo chong néu chi c6 mot bén tham
gia, thé hién qua viéc ky tén trén hop dong, bén con
lai biét nhung khong phan dbi thi hop dong van co
hiéu lyc*.

Thuye tién ¢6 nhidu truong hop, sau khi nhan dugc
khoan vay tir TCTD, bén vay dd chii dong thay doi
dia chi try sd, noi cu tri nhung khong thong bao cho

TCTD. Viéc c¢b y khong cung cip, che gidu thong tin
vé dia chi lién lac duoc thuc hién véi muc dich trén
tranh nghia vu tré ng, gy kho khan cho qua trinh thu
hdi ng va xir Iy tranh chip cia TCTD. Nhiéu vu 4n do
duong su khong hop téc, dan dén khé khin trong qua
trinh giai quyét.

Nhan xét: qua cac vu vi¢c néu trén, cd thé nhan
thdy tinh trang bi don khong hop tic 13 mot trong
nhitng yéu t6 gy can tro dang ké dén giai quyét tranh
chap hop dong tin dung (HDTD) tai Toa an. Tuy
nhién, phap ludt hién van chua c6 co ché ché tai du
manh va hiéu qua dé xu 1y dbi v6i hanh vi thiéu thién
chi, hodc khong hop tic cua bj don. Piéu nay di va
dang anh huong tryc tiép dén TCTD trong qua trinh
bao vé quyén loi ctia minh.

Trong mot s trudng hop, Toa 4n cho rang do
Ngan hang khong thyuc hién viéc xem xét, thAm dinh
d6i voi TSTC dén dén viéc khong biét duge tai san
da duoc chuyén nhuong, hodc trén dit co tai san
khong thudc s& hiru ctia bén thé chap nén tuyén hop
dong thé chap vo hiéu, xac dinh 1 1a do Ngan hang;
hodc c6 quan diém cho ring Ngan hang khong c6
nghia vy, trach nhiém xem xét, tham dinh d6i véi
TSTC nén trong truong hop nay Ngan hang 1a bén
thir ba ngay tinh. Tuy nhién, hién nay phap luat chua
c6 quy dinh cy thé vé trach nhiém cua cac bén déi
voi truong hop xem xét TSTC ma phu thudc vao
quy trinh, thu tuc cta timg Ngan hang. Mot sé Ngan
hang nhan thé chdp QSD dét chi cin cir vio GCN
cap cho bén thé chip, c6 Ngan hang thuc hién quy
trinh thdm dinh trude khi cho vay. Vi vay, khi danh
gid Ngan hang c6 ngay tinh hay khong trong viéc
nhan TSTC thi can phai can ctr vao quy trinh, tha
tuc ciia timg Ngan hang nén quan diém giai quyét
con khac nhau.

Ngoai ra, viéc dinh doat tai san thudc so hiru
chung (trong do6 c6 tai san chung cia HGP) da duoc
quy dinh tai Piéu 218 (BLDS 2015); Diéu 109
(BLDS 2005). Nhung thuc té, khong it HDTC lién
quan dén tai san chung khong dugc Ngan hang thim
dinh ky, khong xac dinh HGD c6 bao nhiéu thanh
vién d¢é lay y kién ctia cac thanh vién, tai san cta cac
thanh vién trong khdi tai san chung nhu thé nao
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(trudng hop thé chip tai san cia HGD). Cac vi pham
nay da s6 lam cho HDTC v hiéu, bét lgi cho Ngan
hang. HDTC khong ¢6 chit ky va y kién ciia nhimng
nguoi khac c6 chung QSDD la trai quy dinh cia phap
luat . Lbi ciia Ngan hang 14 bén nhan TSTC nhung chi
thim dinh hién trang va dinh gia tai san nha dat,
khong xac minh nhirng nguoi cé tén trong s ho khau
hodc dang cu trt tai dia chi cé lién quan dén TSTC,
khong xem xét dén yéu t6 s¢ hiru chung cta cac thanh
vién khac 13 chua day du.

Kho khin vuéng mic vé viée xem xét, tham dinh
tai chd TSTC:

Theo khoan 1 Piéu 101 BLTTDS 2015, c6 02
truong hop xem xét, tham dinh tai chd TSTC: (1)
theo yéu cau ciia duong sy, (2) khi Tham phan xét
thdy can thiét. Tuy nhién, mot sb vin ban cua
VKSNDTC lai hudng dan theo hudng Toa 4n bit
budc xem xét, thim dinh tai chd TSTC, cu thé:

- Phai kiém soat chit ch& viéc Toa 4n xem xét,
thim dinh tai chd TSTC theo Diéu 108 BLTTDS nim
2015 hay chura, néu chua thi phai yéu cau Toa én thyc
hién viéc nay...°.

- Hoic KSV phat biéu phai chii y dén viéc Toa an
xem xét, thim dinh tai chd TSTC hay chwa: “viéc
xem xét, tham dinh tai ché cia Toa én ¢ mé ta
diing, ddy di hién trang TSTC khéng? c6 do vé, xdc
dinh chinh xdc cu thé vi tri tai san (trueong hop can
thiét phai chup dnh dé quan sdt tai san trén thuc té);
dong thoi xdc dinh nguoi c6 quyén doi véi TSTC,
hodac ai dang quan ly, su dung TSTC va TSTC trén
thiee té ¢6 khdc gi so véi tai san thé hién trén gidy to
hay khéng dé gidi quyét vu an mét cach toan dién,
triétde’”.

- Vi truong hop Toa an khong xem xét thim dinh
tai chd do: (i) duong sy khong c6 yéu cau, hodc (ii)
giai doan xét xur trudc day da xem xét thim dinh tai
chd thi theo VKS, viéc giai quyét ctia Toa an nhur vy
1a vi pham, dan dén ban 4n, quyét dinh bi huy o cép
GDT. Do vay, KSV can kiém sat chit ché viéc Toa an
xem xét, thAm dinh tai chd TSTC theo Piéu 101
BLTTDS nam 20158,

Nhin chung, theo quan diém cia VKSNDTC,
truong hop Toa an khong tién hanh xem xét thim
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dinh tai chd vi cho rang khéng co6 ai yéu ciu, hoic
trueong hop khi vu 4n bi hity dé xét xir lai Toa an cho
rang giai doan xét xtr trude day di xem xét tham dinh
tai chd, thi KSV can yéu cau Toa an xem xét, thim
dinh lai tai san®, vi qua thoi gian, tai san co thé ¢6
nhimg bién dong, nhu co su thay doi vé tai san trén
dat, nguoi quan 1y tai san... Toa an phai thuc hién viéc
xem xét tham dinh tai chd dé tranh xéc dinh thiéu
ngudi tham gia t6 tung.

Theo tac gia, huéng dan nhu trén s& phat sinh cac
vuéng méc:

(1) Toa 4n di ra quyét dinh thim dinh tai chd
nhung khéng thé thyuc hién duoc thi liéu ¢ co so dé
tiép tuc giai quyét vu an khong;

(2) Néu Toa an tiép tuc giai quyét vu an thi co bi
xem 2 vi pham thu tuc t tung khong;

(3) Néu Toa 4n xét thiy khong can thiét hodc
duong su khong ¢6 yéu cau nén khong thuc hién thu
tuc xem xét, thdm dinh tai chd thi c6 bi xem 1a vi
pham thi tuc t6 tung khong?

Noi cach khac, giita VKS va Toa an khong thong
nhét quan diém giai quyét vu 4n va can c6 hudng dan
cu thé. Thuc trang nay phan anh trong vy an sau: Vu
an tranh chap HDTD giita NHTM c6 phan KL véi bi
don: ba Pham My P, 6ng Ta Minh K, va Nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan: 1. éng Pham D. 2. ba
Tran Thi D1 (vg ong D).

Noi dung vu an: HPTD duoc ky két giita ngan
hang KL véi ba P, 6ng K dugc cong chirng dung theo
quy dinh. Thoi diém giao két HDTD thi ba P ¢6 day
du nang lyc hanh vi dan sy. Do do, viéc giao Kkét
HDTD giita Ngan hang KL véi vo chong ba P, ong K
1a hop phap. Tir khi vay tién dén nay, ba P, éng K
khong tra tién gbc va tién 1ai theo hop dong l1a vi
pham nghia vu tra ng. Toa an cép so thdm budc ba P,
ong K phai tra tién gdc va tién 1ai cho Ngan hang KL
14 ¢6 can ctr. Tai phién toa phuc tham 6ng D yéu cau
hay hop ddng ting cho tai san giita 6ng v4i ba P va
hity hop dong thé chap véi Ngan hang KL. Thoi diém
ba P, ong K thé chép tai san 1a quyén st dung dét dé
vay tién ngan hang KL theo hop dong thi TSTC thudc
quyén sir dung ciia ba K do 6ng D va ba G lam thu tuc
tang cho.
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Tai phién toa so tham va phac thim ong D cho
rang vo chong ong dang quan 1y, sir dung phan dt ma
ba P, ong K thé chap ngan hang KL. Ong D c6 trong
khoang 600 cay dira, cic cdy khac va cai tao dat c6
gia tri khoang 02 ty dong. Pai dién ngan hang KL
cling x4c nhan sau khi thé chap tai san thi vo chong
ong D 1a ngudi quan 1y, st dung dét va co trong cay
trén dat nhung khong xac dinh duoc 13 loai gi. Van dé
nay, cap so tham khong budc vo chong 6ng D giao
dét khi ké bién TSTC va chua xem xét tham dinh tai
chd ciing nhu dinh gia gia tri tai san phat sinh trén dat
1a ¢6 thiéu sot. Tai phién toa, dai di¢n ngan hang KL
va ong D khong thoa thuan duoc, cap phuc thim
khong thé tach ra giai quyét thanh vu kién khac do co
anh huong dén viéc thi hanh an. Do cp phuc thim
khong thé khic phuc dugc nén can phai hiy ban dn
giao vé cho cap so thim diéu tra xét xir lai.

Nhén xét: Vu an trén van con ton tai nhidu quan
diém khac nhau. Toa cip phuc thim cho riang Toa so
thim da khong tién hanh thu tuc xem xét, thAm dinh
tai chd nén da quyét dinh hity ban an so tham dé xét
xtr lai. Van d 1a liéu viéc xem xét, tham dinh tai chd
c6 phai 1a thi tuc bit budc trong cic vu an tranh chép
HDTD hay khong? Néu Toa an khong thyc hién tha
tuc nay, thi ¢6 phai huy an khong, khi BLTTDS chua
c6 quy dinh cu thé, bat budc trong moi trudng hop.

Trén thyc té, khong it truong hop Toa an khong
tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ddi véi tai san
bao dam vi cho rang khong c6 duong su yéu ciu,
hodc do vu an d3 duoc thim dinh tai giai doan xét xur
trudc. Tuy nhién, viéc khong tién hanh thu tuc xem
xét, tham dinh trong mot sé trudng hop c6 nguy co
bi coi la vi pham nghiém trong thu tuc tb tung, dan
dén ban an hodc quyét dinh bi huy tai cip GDT.
Diéu nay cho thay, can thiét phai c6 huéng dan cu
thé hon tir co quan c6 tham quyén dé thong nhat ap
dung, tranh tinh trang an bi huy do danh gia khong
day du vé thi tuc nay'".

Nhiéu y kién ciing cho ring méc dii trong nhiéu vu
an, duong sy khong yéu cau xem xét, tham dinh tai
san, tuy nhién xét thiy can thiét Toa an phai tién
hanh. Vi qua thyc tién giai quyét cho thay, nhiéu tai
san trén giéy t&, khac so v6i thuc té vé dién tich, vi tri,

tai san trén dat, qua thoi gian giai quyét nhiéu lan, tai
san bao dam c6 thé co nhitng bién dong. Vi 1& d6, theo
quan diém ctia VKSNDTC: Khi xem xét, tham dinh
tai chd tai san bao dam la nha dat, phai kiém tra chat
ché, mo ta dung, dﬁy du hién trang tai san bao dam,
do v&, x4c dinh chinh xéc cu thé vi tri tai san (truong
hop can thiét phai c6 ban anh dé quan sat tai san trén
thyc té); dong thoi xac dinh nguoi co quyén ddi véi
tai san bao dam, hoac ai dang quan 1y, st dung tai san
bao dam va TSTC trén thuc té c6 khac gi so véi tai
san thé hién trén gidy to hay khong dé giai quyét vu
an mdt cach toan dién, triét dé'2.

4. Kién nghi nang cao hiéu qua ap dung phap
luit vé xir Iy TSTC

Tir thuc té ndi trén, tic gia cho rang, can quy dinh
16 hon vé khai niém HGD phu hop va thong nhét voi
quy dinh vé HGD trong cac van ban phap luat khéc,
dé dam bao quyén va loi ich hop phép cho céc thanh
vién d6i véi tai san thude s¢ hitu chung ciing nhu ¢am
bao quyén loi ctia cac TCTD khi ¢6 TSTC lién quan
dén QSD dit cua HGD.

Thit nhat, kién nghi hoan thién quy dinh phap luat
vé xir Iy TSTC dé bao dam nghia vu ctia nguoi khac
1 tai san thudc so hitu ctia vo chong. Kién nghi trong
truong hop HDTC chi ¢c6 mdt bén vo hodc nguoi
chdng ky két, thi khong nén voi vang tuyén vo hiéu
toan bo hop dong thé chdp ma can ap dung an 1& dé
xem xét giai quyét.

Thir hai, kién nghi hoan thién quy dinh vé trinh
tu, thu tuc x Iy TSTC dé bao dam nghia vu cua
ngudi khac. Téac gia kién nghi do phéap luat hién van
chua ¢ co ché ché tai du manh va hiéu qua dé xur Iy
dbi v6i hanh vi thiéu thién chi, khong hop tac cua bi
don. Didu nay di va dang anh hudng tryc tiép dén
quyén va loi ich hop phap ciia TCTD trong qué trinh
bao vé quyén lgi cia minh. Nén can quy dinh trinh
tu, thu tuc don gian hon, cho phép xtr Iy theo thu tuc
rut gon.

Thit ba, kién nghi hoan thién quy dinh vé van d&
hop dong thé chap tai san bao dam dé bao dam nghia
vu cho nguoi khac vo hiéu do khi cho vay TCTD
khong thim dinh xem xét hién trang tai san.

Hién nay, phap luat chua quy dinh cu thé vé trach
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nhiém cua cac bén dbi véi truong hop xem xét
TSTC ma phu thudc vao quy trinh, thu tuc cia tung
Ngan hang. Vi vay, khi danh gia Ngan hang ngay
tinh hay khong trong viéc nhan TSTC thi can phai
cdn cur vao quy trinh, thu tuc cua tirng Ngan hang
nén quan diém giai quyét d6i voi ndi dung nay con
khac nhau. Kién nghi bat budc khi cho vay phai tién
hanh xem xét thAm dinh hién trang tai san, trudng
hop khi c6 tranh chap xay ra néu khong tham dinh s&
tuyén vo hiéu.

Thir tu, kién nghi hoan thién quy dinh vé xem xét
tham dinh tai chd TSTC trong giai quyét cac vu 4an.
Kién nghi néu xét thay can thiét thi Toa an phai tién
hanh, vi qua thuc tién giai quyét cho thdy, tai san bao
dam c6 thé c6 nhiing bién dong. .. Nhung khong phai
moi tredng hop déu phai tién hanh xem xét thim dinh
tai chd.

TAI LIEU TRICH DAN:

12Nguyén Hai An (2015), tr17.
3P4 Vin Dai (2012), tr.490.

5. Két luan

Qua tim hiéu nhitng han ché cua phap luat va
nhimg kho khin vudng méc trong viéc ap dung phap
luat; tir do, rat ra dugc nhiing kién nghi c6 gia tri
tham khao cho viéc hoan thién nhitng quy dinh vé xtr
1y TSTC dé bao dam nghia vu ctia ngudi khéc.

Dua trén 1y luan phéap luat vé HDTD lién quan dén
thé chap dé bao dam nghia vu ciia ngudi khac, tac gia
da di sdu vao phén tich thyuc trang cac quy dinh vé
giao dich thé chép bat dong san dé dam bao thuc hién
HDTD. Tu thyc trang d6, voi yéu cau dat ra cho viéc
hoan thién céc quy dinh phap luat vé xir Iy TSTC dé
bao dam nghia vu ctia nguoi khac, tic gia dé xuat
nhiing giai phap phap 1y cu thé gop phan hoan thién
céc quy dinh phap luat vé noi dung trén, dong thoi
nang cao hiéu qua ciia hoat dong xir Iy TSTC dé bao
dam nghia vu cua nguoi khac ®

4An 18 s6 04/2016/AL ban hanh kém theo Quyét dinh s6 220/QD-CA ngay 06/4/2016 cta Chanh an Toa an tdi cao vé

viée cong bd an 18, tr.7 (xem Phu luc 7).

Piém 3 muyc IT Huéng dan s6 25/HD-VKSTC.
Piém 1.1.3 Muc IT Huéng dan sb 29/HD-VKSTC.
7Piém 6 muc I1T Hudng dan s6 20/HD-VKSTC.
$9Piém 8 muyc IT Huéng dan s6 25/HD-VKSTC.

19Ban 4n sd: 62/2018/DS-PT Ngay: 02/4/2018 ciia TAND tinh Kién Giang, vé viéc: “Tranh chip hop dong tin dung”.
11'V§ Thi Hong Diém (2025), Giai quyét tranh chap hop dong tin dung trén dia ban tinh Kién Giang, Dé an t6t nghiép,

Truong Pai hoc Tra Vinh, tr.50.
12Diém 8 muc IT Hudng dan s 25/HD-VKSTC
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PRACTICAL APPLICATION OF CIVIL LAW
ON THE HANDLING OF MORTGAGED ASSETS SECURING
THIRD-PARTY OBLIGATIONS AND RECOMMENDATIONS
FOR LEGAL REFORM

® TRAN TUAN KHANH'
® NGUYEN MY TIEN?
® TRAN THI NGOC DUNG?
® LE VO TAI DUC?
People’s Court of Region 6, An Giang Province
2Ly Tu Trong College of Ho Chi Minh City
3People’s Court of Region 1, An Giang Province

ABSTRACT:

This study examines the legal framework and practical application of handling mortgaged assets
used to secure the obligations of third parties under contemporary civil law, particularly within judicial
proceedings at the People’s Courts. The study analyzes relevant legal provisions governing mortgage
enforcement and evaluates their implementation in adjudicative practice, with a focus on disputes
arising from third-party security arrangements. On this basis, the study identifies key deficiencies in
the current legal framework and proposes directions for improving regulations on the handling of
mortgaged assets securing the obligations of others, with the aim of enhancing consistency, legal
transparency, and the effectiveness of judicial enforcement under Vietnamese civil law.

Keywords: processing, collateral, difficulties, completion.
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