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1. ñaët vaán ñeà
Thò tröôøng baát ñoäng saûn ôû nöôùc ta ñaõ töøng böôùc

hình thaønh vaø phaùt trieån vôùi toác ñoä nhanh, goùp
phaàn khoâng nhoû vaøo taêng tröôûng kinh teá caû nöôùc
noùi chung vaø tænh Bình Döông noùi rieâng. Sau moät
thôøi gian hình thaønh vaø phaùt trieån, thò tröôøng baát
ñoäng saûn ñaõ boäc loä nhöõng baát caäp veà cô cheá vaän
haønh thò tröôøng, heä thoáng phaùp luaät, veà caùc chuû

theå tham gia thò tröôøng, veà cô caáu haøng hoùa, veà
giao dòch, veà thoâng tin, veà quaûn lyù, baát ñoäng saûn
(laø thò tröôøng quan troïng trong neàn kinh teá, coù moái
lieân heä maät thieát vôùi caùc thò tröôøng khaùc, nhö: thò
tröôøng vaät lieäu xaây döïng, thò tröôøng lao ñoäng, thò
tröôøng khoa hoïc coâng ngheä vaø ñaëc bieät laø vôùi thò
tröôøng taøi chính, tieàn teä, cuõng nhö yeâu caàu ñaûm
baûo ñònh höôùng xaõ hoäi chuû nghóa cuûa thò tröôøng).
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lNguyeãN VaêN VieäT

toÙm tAÉt:
Hieän nay vôùi söï phaùt trieån cô sôû haï taàng, kinh teá cuûa tænh Bình Döông, hoaït ñoäng baát ñoäng saûn

ñang dieãn ra soâi ñoäng, maëc duø ñoøi hoûi moät nguoàn voán lôùn nhöng laïi coù söùc thu huùt raát maïnh ñoái vôùi
caùc nhaø ñaàu tö, cuõng aån chöùa raát nhieàu ruûi ro bôûi giaù trò giao dòch lôùn, thuû tuïc phaùp lyù phöùc taïp.
Khoâng phaûi ngaãu nhieân trong heä thoáng phaùp luaät cuûa baát kyø quoác gia naøo veà cheá ñònh hôïp ñoàng
cuõng luoân ñöôïc coi laø moät cheá ñònh quan troïng baäc nhaát. Hôïp ñoàng ngaøy caøng thoâng duïng vaø leõ dó
nhieân caùc tranh chaáp cuõng phöùc taïp hôn nhieàu, ña daïng, caùc tranh chaáp veà hôïp ñoàng chuyeån
nhöôïng baát ñoäng saûn treân ñòa baøn tænh Bình Döông ñang ngaøy caøng gia taêng. Tuy nhieân, vôùi nhieàu
lyù do khaùc nhau, vieäc giaûi quyeát tranh chaáp hôïp ñoàng chuyeån nhöôïng baát ñoäng saûn chöa thöïc söï
ñem laïi hieäu quaû nhö mong muoán, nguyeân nhaân trong ñoù coù caû yeáu toá khaùch quan vaø chuû quan.
Maët khaùc, ñoäi nguõ nhöõng ngöôøi tieán haønh toá tuïng taïi toøa aùn chöa nhaän thöùc ñaày ñuû veà tính chaát ñaëc
thuø caùc vuï aùn tranh chaáp, trình ñoä chuyeân moân, nhaän thöùc phaùp luaät cuûa moät soá thaåm phaùn coøn bò
haïn cheá. Treân cô sôû ñoù, taùc giaû ñeà xuaát nhöõng giaûi phaùp hoaøn thieän phaùp luaät vaø naâng cao hieäu quaû
aùp duïng phaùp luaät giaûi quyeát tranh chaáp hôïp ñoàng chuyeån nhöôïng baát ñoäng saûn taïi toøa aùn nhaân daân
treân caû nöôùc noùi chung vaø tænh Bình Döông noùi rieâng.

töø khoùa: phaùp luaät giaûi quyeát tranh chaáp, hôïp ñoàng chuyeån nhöôïng baát ñoäng saûn, toøa aùn nhaân
daân, tænh Bình Döông. 
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Tranh chaáp trong lónh vöïc baát ñoäng saûn ngaøy
caøng phoå bieán, phöùc taïp, caùc daïng tranh chaáp khoù
xöû lyù, toàn ñoïng, keùo daøi; vieäc giaûi quyeát coøn nhieàu
baát caäp, thieáu söï thoáng nhaát trong vieäc aùp duïng
phaùp luaät; tình traïng vi phaïm caùc quy ñònh veà hôïp
ñoàng chuyeån nhöôïng baát ñoäng saûn luoân luoân dieãn
ra maø heä thoáng phaùp luaät coøn chöa ñöôïc caùc nhaø
laøm luaät vaø caùc nhaø nghieân cöùu kòp thôøi ñöa ra
bieän phaùp xöû lyù trieät ñeå.

2. nhöõng toàn taïi, vöôùng maéc trong vieäc giaûi
quyeát tranh chaáp hôïp ñoàng chuyeån nhöôïng baát
ñoäng saûn treân ñòa baøn tænh bình döông 

Trong thôøi gian qua, tình hình giao dòch baát
ñoäng saûn treân ñòa baøn tænh Bình Döông dieãn ra khaù
soâi ñoäng, keùo theo aûnh höôûng ñeán quyeàn vaø nghóa
vuï hôïp phaùp cuûa ngöôøi thöïc hieän giao dòch baát
ñoäng saûn vaø gaây khoù khaên cho caùc cô quan quaûn lyù
nhaø nöôùc khi thöïc hieän caùc thuû tuïc veà ñaát ñai. Söï
quaûn lyù, sieát chaët caáp pheùp trieån khai nhöõng döï aùn
môùi vaø tín duïng baát ñoäng saûn ñöôïc quaûn lyù chaët
cheõ hôn, ñaõ khieán cho thò tröôøng baát ñoäng saûn taïi
tænh Bình Döông ñöôïc cho laø khan hieám nguoàn
cung, trong khi nhu caàu nhaø ôû vaãn raát cao.

Nguoàn cung baát ñoäng saûn khan hieám khi söùc
caàu treân thò tröôøng vaãn cao ñaõ daãn ñeán hieän töôïng
nhieàu döï aùn baát ñoäng saûn chöa hoaøn thieän thuû tuïc
phaùp lyù, chöa ñuû ñieàu kieän môû baùn theo quy ñònh
cuûa phaùp luaät nhöng nhieàu doanh nghieäp, caù nhaân
ñaàu tö vaãn tieán haønh kyù hôïp ñoàng ñaët coïc vôùi
khaùch haøng. Baát ñoäng saûn laø moät lónh vöïc ñaàu tö
ñoøi hoûi moät nguoàn voán lôùn, nhieàu tröôøng hôïp chuû
ñaàu tö khoâng xoay sôû ñöôïc nguoàn voán ban ñaàu ñaõ
tìm caùch huy ñoäng voán töø khaùch haøng baèng caùch
nhaän hôïp ñoàng ñaët coïc giöõ choã tröôùc khi ra hôïp
ñoàng chuyeån nhöôïng chính thöùc. Ñeå xem xeùt tính
chaát phaùp lyù cuûa hôïp ñoàng ñaët coïc baát ñoäng saûn
caàn phaûi baûo ñaûm coù giaáy tôø veà quyeàn söû duïng
ñaát. Tröôøng hôïp kyù hôïp ñoàng mua baùn, thueâ, thueâ
mua nhaø ôû hình thaønh trong töông lai; thu tieàn traû
tröôùc cuûa ngöôøi mua, thueâ, thueâ mua nhaø ôû phaûi
tuaân thuû caùc ñieàu kieän theo quy ñònh cuûa phaùp luaät
kinh doanh baát ñoäng saûn. Thöïc tieãn cho thaáy hoaït
ñoäng ñaët coïc giöõ choã ôû caùc döï aùn phaân loâ taùch thöûa
ñang dieãn ra raát phoå bieán treân thò tröôøng baát ñoäng

saûn rieâng tænh Bình Döông vaø chung caû nöôùc,
nhöõng tröôøng hôïp naøy ruûi ro, tieàm aån phaùt sinh
tranh chaáp khi thöïc hieän giao dòch mua baùn,
chuyeån nhöôïng baát ñoäng saûn laø raát lôùn.

Maët khaùc, ñoái vôùi döï aùn ñuû ñieàu kieän ñöôïc baùn
thì hôïp ñoàng ñaët coïc, chuû ñaàu tö thöôøng soaïn saün
hôïp ñoàng coù caùc ñieàu khoaûn coù lôïi hôn, neáu döï aùn
khoâng ñöôïc trieån khai tieáp thì tranh chaáp phaùt sinh
xaûy ra ngöôøi mua baát ñoäng saûn seõ chòu raát nhieàu
ruûi ro, coù nhieàu tröôøng hôïp ngöôøi mua khoâng nhaän
ñöôïc laïi tieàn ñaõ ñaët coïc. Caùc phöông aùn quaûn lyù
chaët cheõ veà thò tröôøng baát ñoäng saûn vaø xöû lyù nhöõng
chuû ñaàu tö coù haønh vi chieám duïng voán vi phaïm
phaùp luaät vaãn chöa giaûi quyeát baèng bieän phaùp raên
ñe coù hieäu quaû, neân mang laïi ruûi ro raát lôùn cho
ngöôøi tham gia vaøo thò tröôøng baát ñoäng saûn.

Tranh chaáp hôïp ñoàng chuyeån nhöôïng baát ñoäng
saûn phaùt sinh xoay quanh vaán ñeà chaát löôïng xaây
döïng, tieán ñoä baøn giao chung cö vaø dieän tích saøn
chung cö, chuyeån nhöôïng ñaát neàn, döï aùn phaân loâ
baùn neàn khi chöa ñuû ñieàu kieän, döï aùn Nhaø ôû hình
thaønh trong töông lai. Phaàn lôùn tranh chaáp xaûy ra
laø caùc döï aùn mua baùn theo daïng kyù hôïp ñoàng ghi
nhôù goùp voán, kyù cam keát nhaän tieàn giöõ choã, hôïp
ñoàng ñaët coïc thöôøng xuyeân xaûy ra tranh chaáp.
Maët khaùc, caùc doanh nghieäp, caù nhaân coøn caáu keát
vôùi caùc cô quan coù thaåm quyeàn quaûn lyù ñaát taïi ñòa
phöông nôi coù ñaát ñeå quaûng baù döï aùn saép hình
thaønh vaø caáu keát caùc ngöôøi moâi giôùi baát ñoäng saûn
ôû tænh khaùc, quy tuï keâu goïi ngöôøi khaùc baûn ñòa veà
mua baát ñoäng saûn töï phaân loâ baùn neàn. Neân vieäc
tranh chaáp hôïp ñoàng baát ñoäng saûn treân ñòa baøn
tænh Bình Döông ngaøy caøng dieãn bieán raát phöùc taïp
raát ña daïng hôïp ñoàng. Khi phaùt sinh tranh chaáp
ñöông söï khôûi kieän thì vieäc Toøa aùn nhaân daân treân
ñòa baøn tænh Bình Döông laïi khoâng coâng taâm aùp
duïng phaùp luaät giaûi quyeát, ñuøn ñaåy, keùo daøi,
khoâng baûo veä quyeàn vaø lôïi ích hôïp phaùp cho
ngöôøi bò thieät haïi khi tham gia vaøo thò tröôøng baát
ñoäng saûn.

Thöù nhaát, veà lyù luaän hoaït ñoäng cuûa cô quan
quaûn lyù baát ñoäng saûn coøn raát loûng leûo, khi caùc toå
chöùc, caù nhaân, tham gia giao dòch baát ñoäng saûn coù
phaùt sinh xaûy ra tranh chaáp daãn ñeán ñöông söï cung

Luaät
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caáp chöùng cöù cho cô quan Toøa aùn thieáu chính xaùc,
caùc vaên baûn phaùp luaät coøn nhieàu maâu thuaãn, söï
nhìn nhaän phaùp luaän cuûa caùn boä cô quan Toøa aùn
giaûi quyeát khoâng coù söï thoáng nhaát, coù tröôøng hôïp
maâu thuaãn giöõa Luaät Ñaát ñai vaø Boä luaät Daân söï,
Luaät Nhaø ôû, Luaät Kinh doanh baát ñoäng saûn vaø caùc
vaên baûn lieân quan quy ñònh.

Thöù hai, veà thöïc traïng giaûi quyeát tranh chaáp
hôïp ñoàng chuyeån nhöôïng baát ñoäng saûn, cô quan
xeùt xöû cuûa Toøa aùn coøn toàn taïi nhieàu quan ñieåm
khaùc nhau laø do trong moät thôøi gian daøi, nhieàu
quy ñònh phaùp luaät lieân quan ñeán baát ñoäng saûn
khoâng phuø hôïp vôùi thöïc tieãn cuoäc soáng. Neáu giaûi
quyeát vieäc tranh chaáp phuø hôïp vôùi cuoäc soáng laïi
traùi vôùi quy ñònh cuûa phaùp luaät ôû thôøi ñieåm giao
dòch, thieáu tính chuyeân nghieäp cuûa moät boä phaän
chuû ñaàu tö ôû caùc döï aùn vaø söï thieáu hieåu bieát veà
phaùp lyù cuûa chuû theå khi tham gia giao dòch hôïp
ñoàng baát ñoäng saûn haàu nhö coù taâm lyù chaïy theo
ñaùm ñoâng, nhìn thaáy lôïi ích tröôùc maét khi thò
tröôøng soát noùng giaù baát ñoäng saûn, nhöng khi thò
tröôøng rôi vaøo traïng thaùi “xuoáng giaù” laïi coù söï
baát hôïp taùc vôùi caùc cam keát thoûa thuaän trong hôïp
ñoàng. Caùc giao dòch baát ñoäng saûn ñöôïc hình
thaønh trong töông lai ôû nhöõng thôøi ñieåm khaùc
nhau, caùc vaên baûn phaùp luaät khoâng bao goàm tính
oån ñònh quan heä hình thaønh tröôùc ñoù, daãn ñeán
caùch hieåu vaø vaän duïng phaùp luaät khaùc nhau khi
luaät môùi ra ñôøi.

Thöù ba, veà giaûi phaùp caàn quy ñònh phaùp lyù ñoái
vôùi kieåm soaùt, quaûn lyù caùc giao dòch lieân quan
ñeán baát ñoäng saûn hình thaønh trong töông lai vaø
caùc quy ñònh nhaèm baûo ñaûm quyeàn lôïi cho khaùch
haøng, nhieàu quy ñònh chöa cuï theå, ñieàu chænh
thieáu hieäu quaû. Cuï theå laø veà quaûn lyù ruûi ro phaùt
sinh töø thò tröôøng baát ñoäng saûn, caàn coù cheá taøi xöû
lyù nghieâm minh nhöõng thoâng tin sai leäch trong thò
tröôøng baát ñoäng saûn, cô cheá vaø coâng cuï ñieàu
chænh söï phaùt trieån baát ñoäng saûn trong boái caûnh
neàn kinh teá thò tröôøng boäc loä nhieàu baát caäp, chöa
coù nhöõng giaûi phaùp nhaèm traùnh ruûi ro; caàn quy
ñònh cô cheá kieåm tra, giaùm saùt vaø cheá taøi xöû lyù
nghieâm minh ñeå loaïi tröø tröôøng hôïp giao dòch baát
ñoäng saûn treân danh nghóa.

3. moät soá giaûi phaùp naâng cao hieäu quaû giaûi
quyeát tranh chaáp hôïp ñoàng chuyeån nhöôïng baát
ñoäng saûn qua thöïc tieãn tænh bình döông

Thöù nhaát, caàn tieán haønh khaûo saùt khaûo vaø laáy yù
kieán veà caùc daïng tranh chaáp hôïp ñoàng chuyeån
nhöôïng baát ñoäng saûn nhaèm hoaøn thieän phöông
thöùc giaûi quyeát tranh chaáp hôïp ñoàng chuyeån
nhöôïng baát ñoäng saûn taïi Toøa aùn, bieän phaùp ñaûm
baûo hieäu quaû vieäc trieån khai thi haønh phaùp luaät
lieân quan baát ñoäng saûn, maëc duø Luaät Toá tuïng daân
söï naêm 2015 cuõng ñaõ quy ñònh thuoäc thaåm quyeàn
giaûi quyeát cuûa Toøa aùn, nhöng chöa quy ñònh cuï theå
vieäc aùp duïng phaùp luaät vaø caùc vaên baûn coù lieân
quan taïi thôøi ñieåm phaùt sinh tranh chaáp. Theo taùc
giaû, caàn nghieân cöùu ñeå xaùc ñònh thôøi ñieåm phuø
hôïp chuyeån giao taát caû caùc tranh chaáp lieân quan
ñeán baát ñoäng saûn, nhaèm muïc ñích aùp duïng phaùp
luaät vaø caùc vaên baûn coù lieân quan ñeå giaûi quyeát
tranh chaáp hôïp ñoàng chuyeån nhöôïng baát ñoäng saûn
cho phuø hôïp vôùi thôøi ñieåm ñoù.

Thöù hai, caàn hoaøn thieän phaùp luaät giaûi quyeát
tranh chaáp hôïp ñoàng chuyeån nhöôïng baát ñoäng saûn
baèng phöông thöùc hoøa giaûi, ñoái thoaïi taïi Toøa aùn
theo höôùng giaûi quyeát ñoäc laäp, thoáng nhaát, ñoàng
boä trong moái quan heä luaät chung, khaû thi, tuaân thuû
phaùp luaät cao, nhanh choùng vaø xaây döïng thaønh
moät ñaïo luaät rieâng bieät ñieàu chænh veà quan 
heä hôïp ñoàng tieán boä vaø phuø hôïp vôùi thoâng leä 
theá giôùi. 

Thöù ba, caàn ban haønh vaên baûn quy ñònh cuï theå
veà cô cheá xöû lyù vieäc nhöõng tröôøng hôïp caù nhaân,
cô quan, toå chöùc ñang naém giöõ taøi lieäu, chöùng cöù
cuûa vuï aùn maø thieáu söï hôïp taùc hoaëc khoâng cung
caáp taøi lieäu, chöùng cöù cuûa vuï aùn ñeå ñaûm baûo cho
vieäc giaûi quyeát vuï aùn ñöôïc kòp thôøi, nhanh choùng,
chính xaùc vaø ñuùng phaùp luaät. Thöïc traïng xeùt xöû
cho thaáy, vieäc phoái hôïp giöõa Toøa aùn vôùi caùc caù
nhaân, toå chöùc, cô quan haønh chính nhaø nöôùc
thöôøng chöa thöïc söï hieäu quaû. Caùc caù nhaân, toå
chöùc, cô quan haønh chính nhaø nöôùc vaø cô quan
chuyeân moân thöôøng naém giöõ nhöõng taøi lieäu,
chöùng cöù lieân quan ñeán baát ñoäng saûn tranh chaáp,
thieáu söï hôïp taùc trong vieäc cung caáp taøi lieäu,
chöùng cöù theo yeâu caàu cuûa ñöông söï hoaëc thôøi
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gian cung caáp keùo daøi, thaäm chí coù tröôøng hôïp
Toøa aùn yeâu caàu cung caáp taøi lieäu, chöùng cöù coøn
gaëp trôû ngaïi veà thôøi gian.

Thöù tö, Toøa aùn toái cao caàn ban haønh nghò quyeát
quy ñònh cuï theå veà giaûi quyeát tranh chaáp hôïp ñoàng
chuyeån nhöôïng baát ñoäng saûn theo höôùng giaûm
thieåu ñuùng thôøi gian, ñôn giaûn hoùa thuû tuïc.

Thöù naêm, caàn taêng cöôøng traùch nhieäm ngöôøi
giaûi quyeát vuï aùn cuûa cô quan Toøa aùn baèng caùc
bieän phaùp. Xaùc ñònh roõ cheá ñoä traùch nhieäm cuûa
thuû tröôûng cô quan Toøa aùn, ngöôøi tröïc tieáp giaûi
quyeát vuï aùn laø ngöôøi coù thaåm quyeàn giaûi quyeát vuï
aùn thöïc söï khaùch quan; taêng cöôøng thanh tra, kieåm
tra, giaùm saùt traùch nhieäm cuûa ngöôøi giaûi quyeát vuï
aùn, chaán chænh nhöõng toàn taïi, yeáu keùm, xöû lyù
nghieâm nhöõng ngöôøi vi phaïm, thieáu traùch nhieäm
trong coâng taùc giaûi quyeát vuï aùn. Ñoàng thôøi, baûo
ñaûm, taêng cöôøng tính ñoäc laäp giöõa Thaåm phaùn vaø
Hoäi thaåm nhaân daân.

Thöù saùu, naâng cao chaát löôïng nguoàn nhaân söï
giaûi quyeát tranh chaáp hôïp ñoàng chuyeån nhöôïng
baát ñoäng saûn, caàn xaây döïng quy hoaïch, keá hoaïch
ñaøo taïo, boài döôõng caùn boä laøm coâng taùc xeùt xöû
nhaèm naâng cao trình ñoä theo höôùng chuyeân
nghieäp, am hieåu lyù luaän vaø thöïc tieãn, gioûi veà aùp
duïng phaùp luaät baát ñoäng saûn vaø caùc phaùp luaät coù
lieân quan, coù kyõ naêng thaønh thaïo khi giaûi quyeát vuï
aùn, phuø hôïp vôùi yeâu caàu cuûa ñòa phöông, thaåm
quyeàn vaø traùch nhieäm cuûa ngöôøi giaûi quyeát vuï aùn.

4. keát luaän
Vieäc giaûi quyeát tranh chaáp hôïp ñoàng chuyeån

nhöôïng baát ñoäng saûn hieän nay laø loaïi vieäc khoù
khaên, phöùc taïp nhaát vaø laø khaâu yeáu nhaát trong

coâng taùc giaûi quyeát tranh chaáp daân söï noùi chung
cuûa cô quan Toøa aùn treân ñòa baøn tænh Bình Döông
noùi rieâng vaø caû nöôùc noùi chung.

Thoâng qua thöïc tieãn treân ñòa baøn tænh Bình
Döông ceà giaûi quyeát tranh chaáp hôïp ñoàng chuyeån
nhöôïng baát ñoäng saûn cuûa cô quan Toøa aùn nhaân
daân, töø ñoù ñaùnh giaù moät soá sai laàm, vöôùng maéc
trong vieäc giaûi quyeát tranh chaáp hôïp ñoàng chuyeån
nhöôïng baát ñoäng saûn thôøi gian qua ñaõ coù nhöõng
keát quaû tích cöïc, nhöng vaãn coøn nhieàu toàn taïi, haïn
cheá, nguyeân nhaân cuûa noù, ñeå qua ñoù kieán nghò caùc
phöông aùn, giaûi phaùp nhaèm tieáp tuïc hoaøn thieän
phaùp luaät vaø ñoåi môùi cô cheá giaûi quyeát tranh chaáp
hôïp ñoàng chuyeån nhöôïng baát ñoäng saûn. Cuï theå,
caàn phaûi coù nhieàu giaûi phaùp ñoàng boä, ñoåi môùi tö
duy nhaän thöùc vieäc giaûi quyeát, taêng cöôøng hôn nöõa
coâng taùc tuyeân truyeàn, phoå bieán phaùp luaät, taêng
cöôøng kieåm tra, giaùm saùt traùch nhieäm cuûa ngöôøi
giaûi quyeát, chaán chænh nhöõng toàn taïi, yeáu keùm, xöû
lyù nghieâm nhöõng caùn boä cô quan toøa aùn vi phaïm,
thieáu traùch nhieäm trong coâng taùc giaûi quyeát vuï aùn
vuï aùn. Ñoàng thôøi, baûo ñaûm, taêng cöôøng tính ñoäc
laäp, khaùch quan, caàn toå chöùc hoäi thaûo nhaèm trao
ñoåi, giaûi quyeát nhöõng vöôùng maéc giöõa caùc ngaønh,
caùc caáp, keát hôïp quan ñieåm lyù luaän vaø thöïc tieãn,
gaáp ruùt giaûi quyeát caùc vuï aùn keùo daøi nhieàu naêm,
ñôn giaûn thuû tuïc toá tuïng trong quaù trình giaûi quyeát
vuï aùn, caàn xaây döïng quy hoaïch haøng naêm, thöôøng
xuyeân toå chöùc boài döôõng nghieäp vuï, kyõ naêng, taäp
huaán trao ñoåi nghieäp vuï giaûi quyeát tranh chaáp veà
lónh vöïc baát ñoäng saûn vaø caäp nhaät caùc vaên baûn môùi
cuûa phaùp luaät coù lieân quan ñeán lónh vöïc baát ñoäng
saûn, baûo ñaûm cô sôû vaät chaát vaø caùc giaûi phaùp hoã
trôï khaùc n
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improVing the settlement of disputes oVer 
reAl estAte trAnsfer Agreements 

At the Court in binh duong proVinCe  

l Ph.D student NguyeN VaN VieT
Minh Tien Co.,Ltd

AbstrACt: 
Along the infrastructure and economic development of Binh Duong province, the number of

real estate transfer agreements in the province is increasing with the participation of many
investors, leading to the increase in the number of legal disputes. The transfer of real estate
contains a lot of risks due to the high value of properties and the complicated related legal
procedures. Regulations on real estate transfer agreements are always considered one of the most
important legal institutions in any legal systems. For many reasons, the settlement of disputes over
real estate transfer agreements in Binh Duong province has not reached expected results. Some
investigators who conduct legal proceedings at courts are not fully aware of the specific nature of
disputes over real estate transfer agreements, and the professional qualifications and legal
awareness of some judges are still limited. This paper is to propose some solutions to improve the
settlement of disputes over real estate transfer agreements at the court in Binh Duong province in
particular and in Vietnam in general. 

keywords: regulations on dispute settlement, real estate transfer agreement, the People's
court, in Binh Duong province.


