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QUYEN HUONG LOI TU TAISAN
TRONG BAO LUU QUYEN SO HUU
THEO QUY PINH CUA PHAP LUAT VIET NAM

® LUU PHUONG NHATTHUY

TOM TAT:

Trén thi trudng hién nay khong qua khé d€ bat gip cac bién quing cio mua xe may, dién thoai,
tivi, may giit,... theo hinh thiic trd gép, trd dan. Pay 12 mot hinh thic thanh todn nhim tao diéu
kién cho nhitng ngudi khdng di khd ning chi trd mot 1an. Tuong tu nhu c4c loai giao dich dan sy

khéc, d€ ddm bao cho nghia vu thanh todn, hdp ddng mua bén trong trudng hdp nay thudng dugc

cdc bén thda thuan kem theo diéu khodn bo luu quyén sé hitu. Bai viét chi tip trung phin tich quy

dinh ctia phdp luat hién hanh vé quyén hudng 1¢i tir tai sdn trong bao Iuu quyén s& hitu.
T khéa: quyén hudng 1di, tai sin, bio luu quyén sd hitu.

1.Dat van dé

Bio luu quyén sé hitu dugc quy dinh tai Diéu
461 B0 luat Dan su nam 2005 véi tu cach 1a mdt
théa thuan (mdt ndi dung) trong hgp déng mua tra
cham, trd din. P&n Bo luat Dan sy nim 2015,
bdo luu quyén sé hitu trong hgp dong mua bdn
dudc ti€p can v6i tu cdch 1a bién phdp bdo dim
thuc hién nghia vu. Cdch ti€p cin mdi nay cla
Bo luat Dan sy nim 2015 phi hdp véi bdn chat
“bdo ddm thyc hién nghia vu” cta bién phdp bdo
luu quyén s hitu.

Bdo luu quyén s§ hitu chua dude quy dinh
trong BO ludt Dan sy hi€n hanh ma day la bién
phdp bdo ddm nghia vu dan sy mdi dugc quy dinh
trong B ludt Dan sy 2015. VGi quy dinh mdi tai
Piéu 331 B) luat Dan su vé Bio luu quyén sé
htru, khi xdc 14p quan hé mua bdn, médc du cdc
bén da thyc hién nghia vu giao tai sdn cho bén
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mua, bén mua d3 nhin vat nhung quyén sd hitu
vat van thudc vé bén ban. Chi khi bén mua thuc
hién diy dd nghia vu thanh todn, bén bdn mdi
thuc hién cic thii tuc d€ chuyén quyén s hitu cho
bén mua. Néu bén mua khong thyc hién diy dd
nghia vu thanh todn, bén bdn vin c6 quyén s&
hitu tai san. Viéc quy dinh bién phdp bao ddm
bao luu quyén s hitu gitip cho bén mua khi nhan
dugc tai san phdi st dung tai san d6 mot cach
hiéu qud va c6 trach nhiém thanh todn tién cho
bén ban khi d€n han. Con bén b4an dudc ddm bio
quyén 1gi dugc thanh todn ddy dd gid tri tai sdn
khi giao tai sdn cho bén mua.

2. Khai niém bao lvu quyén sé hitu

Hién nay, chua c¢6 nhiéu cong trinh khoa hoc
nghién cttu vé bién phdp bio Iuu quyén s& hitu.
Theo d6, bio Iuu quyén sd hitu chi 12 diéu khoan tri
hodn viéc chuyén quyén sé hitu cho dén khi bén
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mua thanh todn ddy dd tién mua tai sin'. Hay bdo
luu quyén sé hitu d6i véi vat ban chi ¢6 y nghia 1a
mot bién phap bdo ddm cho viéc tra tién mua trong
céc giao dich mua trd cham, trd din nhitng tai sin
phdi ding ky quyén s& hitu2. DPic biét, ¢ quan
diém lai khong thira nhan bao luu quyén sé hitu 1a
bién phdp bdo ddm khi cho ring “bién phap bao luu
quyén s hitu nhu dugc quy dinh trong B luat Dan
su nim 2015 khong phadn d4nh dugc ban chit cda
mot bién phap bdo ddm™3. Nhur vay, mic dii con tdn
tai nhiéu quan di€m nhin nhian khic nhau vé bio
luu quyén sé hitu nhung dudi géc dd phap ly, bao
Iuvu quyén s& hitu di dugc ghi nhan 13 mot bién
phap bao dam thyc hién nghia vu trong BO ludt Dan
sunam 2015.

Theo quy dinh cia BO Iudt Dan sy nam 2015,
muc dich clia bdo luu quyén sé hitu 12 cho phép bén
ban dudc tam hoan viéc chuyén quyén s§ hitu tai
san cho d&n khi nao bén mua thanh todn hét tién
mua theo thdi han da thda thuan. Tuy nhién, thuc t&
cho thiy, muc dich nay chi thuc sy c6 tinh thuc tién
néu thi sin mua ban 12 tai sdn phdi ding ky quyén
s& hitu. B&i vi, khi bén mua khong trd hét tién theo
thdi han da théa thuin, bén ban c6 quyén doi lai tai
sdn va yéu cAu bodi thudng thiét hai néu c6. Nhung
c6 thé quyén nay sé khong dugc dap tng néu bén
mua di tAu tdn tai sdn mua ban 13 thi sin khong
phéi ding ky quyén s& hitu. Puong nhién, viéc tdu
tan tai sin sé& khong thé thuc hién dugc néu tai sdn
d6 1a loai tai sin phdi ding ky quyén sd hitu. Hién
nay, ludt khong c6 quy dinh gidi han loai tai sdn ¢
thé 13 d6i tugng clia bao luu quyén sd hitu, nén céc
bén hoan toan c6 thé thda thuin d€ lwa chon
phuong thitc mua ban phit hgp nhét va han ché rai
ro nhat ddi véi minh.

Hién chua c6 cong trinh khoa hoc nao dua ra
khdi niém vé bio luu quyén sd hitu, nén viéc xay
dung khdi niém vé bio luu quyén s& hitu 1a mot noi
dung quan trong nhim gép phan vao viéc hoian
thién hé thong 1y ludn cd ban vé bdo luu quyén s
hitu néi chung, bién phap bio luu quyén s& hitu néi
riéng. Nhin nhian dudi géc dd cia mot thuit ngi thi
“bdo luu 1a giit nguyén khong thay d6i, chira lai dé
diing khi can™ va bdo luu quyén sd hitu chinh 1a
viéc chi s& hitu sé& giit lai quyén s& hitu tai sin ma

1& ra phai chuyén cho bén mua tir thdi diém bén
mua nhan tai san. Tdc 1a chd sG hitu dude tam hodn
thyc hién nghia vu chuyén quyén s3 hitu cho bén
mua cho d&€n khi bén mua tra tién xong.

Ti nhitng phén tich trén, tac gia xin dua ra khai
niém bdo lvu quyén s& hitu nhu sau: “Bdo luu
quyén s hitu 12 viéc bén ban dudc tam hodn thuc
hién nghia vu chuyén quyén s& hitu cho bén mua,
nhiim b4o ddm cho viéc bén mua s& thanh todn diy
dd sd tién mua ban tai sin theo ding thdi han da
thda thuin”.

3. Thuc trang va ki€n nghi hoan thién phap
luat vé quyén huéng lgi tir tai sin trong bao luu
quyén s6 hitu

Theo quy dinh tai Khodn 1 Piéu 333 B9 luat
T& tung Dan sy nim 2015, quy dinh vé quyén va
nghia vu ctia bén mua tai sdn, theo d6 bén mua c6
quyén “Str dung tai sdn va hudng hoa 1di, 1gi tifc
tif tai sdn trong thdi han bdo Ivu quyén sé hitu c6
hiéu lyc”. T quy dinh nay di khing dinh ngudi
mua c6 quyén huéng 1di tir tai sdn trong bio luu
quyén s& hitu. Nghién cttu khdi niém vé quyén st
dung tai Piéu 189 B ludt Dan sy nim 2015 cho
thdy “Quyén st dung 12 quyén khai thic cong
dung, hudng hoa Igi, 1gi tdc tr tai sdn”. Tac la
quyén st dung s& bao gébm hai noi dung chinh 12
khai thac cong dung va hudng hoa 1gi, 1gi tdc tir tai
san. Tuy nhién, khodn 1 Piéu 333 lai quy dinh bén
mua c6 “quyén st dung tai sdn” va “hudng hoa
10, 1i tidc tir tai sdn” 12 khong hop 1y. Bbi vi, vé
ly ludn, quyén st dung tai sdn da bao ham trong
d6 ca noi dung ctia quyén hudng hoa 1¢i, 1gi tifc.
Mic dit day c6 thé chi 1a sai s6t v& mit ky thuat,
nhung ro rang diéu ndy ciing lam gidm gi4 tri cla
quy dinh luat. Theo d6, tic gia ki€n nghi stta d6i
khodn 1 Diéu 333 nhu sau: “Khai thdc cong dung
va hudng hoa Igi, 1¢i tdc tir tai sdn trong thdi han
bao luu quyén sé hitu c6 hiéu lyc”.

Mic khic, theo quy dinh tai Piéu 109 Bo luat
Dan su ndm 2015: “1. Hoa 1gi 1a sdn vat tu nhién
ma tai sin mang lai; 2. Lgi tdc 1a khodn 1¢i thu dugc
tir viéc khai thac tai san”. Tir quy dinh nay, c6 thé
¢6 2 trudng hgp x4y ra, nhu sau:

Mot la, tai sdn bdo luu quyén s& hitu § day la
dong san hay bat dong san nhung trong hgp ddng c6
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diéu khodn bdo lvu 13 ngudi mua gii lai tai sdn cho
ngudi ban cham sdc, quan 1y trong mot thoi gian
nhit dinh. Trong thdi gian nay, tai sin phét sinh hoa
11, 1gi tic thi ngudi mua cé duge hudng hoa 1gi, 1gi
tiic d6 khong?. Theo quy dinh ctia bio lvu quyén s
hitu tifc nhién, ngudi mua dudc quyén huéng hoa
10i, 10i tifc n€u nhu bén mua da nhin tai sdn bdo luu
nhung trong trudng hgp nay bén mua chua nhédn
dugc tai sdn bdo luu, do d6 s& phét sinh tranh chip
giffa nguGi ban va ngudi mua.

Hai la, tai sén bdo luu quyén s& hitu & day la
dong sin, bt dong sin, thi bén mua dugc quyén
hudng hoa 1¢i, 1gi titc. Nhung dé hudng dugc 1gi tic,
bén mua phai khai thac tai san. Vay khai thdc tai
sdn & ddy dudc quy dinh nhu th€ nao? Ngudi mua
¢ duge cho thué muén lai hay khong, hay cim, c6
hay khong? Né&u trong thdi gian ngudi mua chim
thanh todn tién cho ngudi ban va ngudi ban kién
quyé&t doi lai tai sdn, trong khi tai sin dang dudc
ngudi mua cho thué lai hoic cAm c6 sé& phéat sinh
van dé phép Iy méi.

Vi du: tai Bdn 4n s6 94/2017/DS-ST ngay
19/1/2017 ctia Toa an nhan dan thi xa TA, tinh BD
vé viéc tranh chap kién doi tai sdn, c6 ndi dung cu
thé sau:

“Vao ngay 13/8/2015, Cong ty TNHH mot
thanh vién xe may T va 6ng Lé Trong ky gidy thda
thuén c6 ndi dung: Ong Lé Trong H mua trd gép
clia Cong ty T 01 xe gdn may hiéu Honda Vision,
mau son dd, s6 khung 5806EY223088; s6 may
JF58E0222015; tri gid 47.500.000 dong. Ong H tra
trudc cho Cong ty T so tién 8.000.000 ddng va hen
thang sau gép 5.000.000 ddng dé 14y bién sd xe, s
tién con lai dng H phdi trd gép trong vong 13 thing.
Ngay 21/8/2015, Cong ty T da giao xe cho 6ng H va
lam thii tuc cap gidy chitng nhan ding ky xe do dng
H ditng tén. Tinh d&€n nay, 6ng H mdi trd gép cho
Cong ty T dugc 13.000.000 dong rdi ngung khong
thanh todn. Ngay 26/8/2016, 6ng H di mang xe
cAm tai tiém vang cAm d6 ctia dng P dé 14y s6 tién
11.000.000 dong. Ong H thira nhan chit ky va chit
viét “da 1dy rdi” trong hgp ddong cam dd ngay
26/8/2016 1a clia dng. Xét, day Ia tinh ti€t sy kién
khong phai chitng minh theo Piéu 92 Bo6 luat To
tung Dan sy.
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Nguyén don khéi kién cho ring, xuit phat tir
quan hé mua ban trd gép gitta Cong ty T véi 6ng H,
sau d6 6ng H vi pham thda thudn, khong thyc hién
nghia vu trd tién gép hang thang cho Cong ty T ma
lai mang xe di cAm cho tiém vang cAm d6 ctia dng
b, hién nay nguyén don dang gii¥ td lién 2 (dugc ky
két gitta 6ng P va 6ng H vé viéc cAm c6 chiéc xe)
nén nguyén don xéc dinh chi€c xe ban trd gép cho
ong H vin thudc quyén sd hitu cia Cong ty T. Do
nhiéu 1an nguyén don yé&u cau bi don trd xe, nhung
bi don khong trd nén nguyén don khdi kién yéu cau
kién doi budc bi don tra xe.

Xét thay, tai Khoan 2 Diéu 439 Bo luat Dan sy
quy dinh “dd6i vdi tai sin mua badn ma phap luat quy
dinh phai ding ky quyén s& hitu thi quyén s& hitu
dugc chuyén cho bén mua k€ tir thdi di€m hoan
thanh thi tuc ding ky quyén s§ hitu doi véi tai sin
d6”. Nhu vay, ngay 21/8/2015, Cong ty T da giao
xe cho 6ng H va lam thd tuc cAp gidy chitng nhan
diang ky xe do ong H ding tén thi 6ng H da 1a cha
s6 hitu ddi véi chiéc xe nay. Tai Khodn 1 Piéu 461
Bo luat Dan sy quy dinh “Céc bén c6 thé thda
thuin vé viéc bén mua trd chAm hoic trd dan tién
mua trong mot thdi han sau khi nhan vit mua; bén
ban dudc bio luu quyén sé hitu cia minh d6i véi
vat ban cho d&n khi bén mua trd dd tién”. Tuy
nhién, nguyén don khong cung cip dudc tai liéu
chitng minh la chi€c xe nay da dugc nguyén don
ding ky quyén s hitu do Cong ty T ding tén theo
quy dinh tai Diéu 167 Bo luat Dan su. Trong khi dé,
gidy ding ky xe lai thé hién ndi dung ding ky 1an
diu ngay 21/8/2015 do 6ng Lé Trong H ding tén
nén vé mit phap ly dén thdi di€m nay 6ng H van 1a
chii s& hitu, chi khi nao cdc bén dén cd quan nha
nu6e c6 thim quyén lam thd tuc sang tén hoan tit
dén khi d6 mdi chuyén quyén sd hitu cho ngudi
khéc hodc dugc xdc dinh bdi mot ban dn did c¢6 hiéu
Iuc phap luat vé viéc tranh chAp hop ddng mua ban
gitta Cong ty T va dng H. Nhu vay, nguyén don cédn
¢t vao thda thuin mua ban xe trd gép va to lién 2
ma cho ring chi€c xe dang tranh chip trong vu 4n
nay thudc quyén s hitu clia nguyén don 1a khong
c6 cin cit. Mit khic, nguyén don, bi don déu thira
nhan giffa hai bén i trudc d&€n nay khong c6 bt ci
quan hé, giao dich nio va bi don c6 y ki€n chi dong
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¥ trd xe cho 6ng H 12 ngudi diing tén trén gidy ding
ky xe va ciing 12 ngudi truic ti€p mang cam chi€c xe
cho bi don dé 13y s& tién 11.000.000 dong. Hién nay
bi don da trd xe cho ngudi cAm xe 12 6ng Lé Trong
H (bi don khong nhG ngay thang tra xe), nhung bi
don cung cAp cho Toa 4n 1 hgp ddng cam db ngay
26/8/2016 c6 chit ky va chir viét “da 13y rdi” clia
ong Lé Trong H. Tai bién ban ddi chat ngay
19/12/2016 6ng H thira nhan chit ky va chit viét “da
14y r6i” 1a cda ong, nhung o6ng ky dé nhin mot
chi€c xe khic (hgp ddong cam xe ddi vdi chiéc xe
nay dng di bé di vi nghi khong cin thiét). Viéc dng
H chua 14y xe dugc thé hién qua cudc néi chuyén
ma Ong tw ghi Am bing dién thoai tai tiém vang
cAm d6 ctia dng P, chiing cif nay dng s& cung cip
cho Toda 4n trong thdi han 7 ngay, ké tir ngay
19/12/2016. Tuy nhién, d&€n nay, 6ng H khong cung
cAp chitng ctt nay cho Tda 4n va c6 don dé nghi giai
quy&t ving mit trong sudt qué trinh t& tung. Hon
nifa, vao ngay 5/1/2017, Toa 4n két hop véi chinh
quyén dia phuong cuing su chitng kién ctia ba N, Ia
ngudi dai dién theo phép luat cia nguyén don dén
x4c minh tai tiém vang cAm db clia 6ng D két qua
cho tha'y khong tim thdy chi€c xe néu trén. Do d6,
khong c6 du ciin ¢t xdc dinh hién nay 6ng P vin la
ngudi dang quan 1y xe dé tuyén budc dng D tra xe
theo yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Tai gidy thda thudn mua ban xe trd gép dudc ky
két giita Cong ty T v6i ong Lé Trong H ngay
13/8/2015 c6 ndi dung thé hién rd “.. néu 6ng H
khong thuc hién nghia vu diing nhu thda thuin thi
bén ban c¢6 quyén 14y lai xe ma khong hoan tra lai
ba't ky mot khodn tién nao bao gdbm tién dua truc
va tién gép hang thang, sd tién d6 dudgc trir vao tién
kh&u hao; bén mua chua tra hét tién cho bén ban thi
nghiém cAm moi hanh vi cAm c6, thé chap, trao ddi,
mua ban chi€c xe néu trén,...”. Do 6ng H chua thuc
hién xong nghia vu trd tién ma lai mang xe di cAm
c6 cho ngudi khic 1a dd vi pham hop ddong nén
Cong ty T c¢6 quyén khdi kién vé viéc tranh chap
hgp ddng mua ban ddi véi 6ng H. Tuy nhién, qui
trinh t6 tung Tda 4n dd nhiéu lan gidi thich cho
nguyén don, nhung nguyén don khdng c6 yéu ciu
gl d6i v6i 6ng H nén khong c6 cin ctt d€ Toa dn
xem xét, gidi quy&t trong vu 4n nay.

Tit nhitng phén tich néu trén, khong c6 co s& dé
Hoi ddng xét xtt chAp nhan yéu cAu khdi kién clia
nguyén don vé viéc budc dng Pham Vin P - Chi
doanh nghiép tu nhan T trd chi€c xe hiéu Honda
Vision, mau son dd, s& khung 5806EY223088; s0
mdy JF58E0222015 do 6ng Lé Trong H ding tén
trén gidy ding ky xe va tuyén vd hiéu ddi v6i hgp
ddng cAm dd s6 0986108206 ngay 26/8/2016 giira
ong Lé Trong H va 6ng Pham Vin D - Cht doanh
nghiép tunhan T”.

Qua vi du trén, tdc gid thdy tai sin ddm bdo la
dong sdn, c¢6 ding ky quyén st dung nhung lic
nay trong gidy ding ky quyén sit dung lai thé hién
tai sdn thuéc bén mua va tai sdn ciing khong duge
diang ky bién phdp dim bdo nén bén mua da s
dung tai sin d€ cam cd tai san. Trong khi d6, bén
mua khong thuc hién t8t nghia vu thanh todn theo
théa thudn, tir d6 1am ph4t sinh vin dé phap ly.

Ba la, khi x4c 1ap bién phip bio luu quyén s&
hitu, bén ban hoan toan cé thé dua ra dé xuit thda
thuin vé viéc bén mua khong dugc st dung tai san
cho dé&n khi thanh todn hét tién mua tai sin. Pay 1a
ndi dung khdng bi ludt cAm nén cic bén c6 thé thda
thuan tai thdi diém x4c 1ap bao luu quyén sd hiru.
Va khi d6, quyén huéng hoa 1¢i, 1gi tifc tif tai san
bao luu quyén sd hitu ctia bén mua sé& khdng thuc
hién dugc.

Ngoai ra, hién nay, mot s6 trudng hdp mic du
bao luu quyén sé hitu dudc ghi nhin trong hdp dong
mua ban nhung khdng x4c dinh thdi gian cu thé thi
gian bén bdn giao tai sdn cho bén mua ma chi ghi
thdi gian “du ki€n” dén khi hét thoi gian “du kién”
bén ban khong giao tai sdn, din d&€n bén mua doi
tai san. Vi du: tai badn 4n s6: 140/2019/DS-PT,
ngay: 05,07/6/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Ha Noi vé viéc tranh chdp hdp dong mua ban nha
chung cu vé phat chim ban giao nha, c¢6 ndi dung
nhu sau:

“Ngay 14/1/2018, ba Nguy&n Thi N.L c6 don
khdi kién vu 4n dan sy vé viéc Tranh chip hdp
ddng mua ban cin hd tai dia chi: B6-20 ting 20 Toa
B chung cu cao tang va dich vu Phuong Pong (M.S
Tower) d6i v6i Cong ty ¢S phan Piu tu va Xuit
nhap khdu M.S, yéu ciu Toa 4n gidi quyét vin dé
sau: Budc Cong ty c6 phin Pau tur va Xudt nhap
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kh#au M.S phai thanh todn tién phat chim trd ban
giao cin hd dén ngay xét xit sd thim, tam tinh dén
nglty 30/9/2017 1a: 363.937.423 ddng.

Gi4 ban cin ho 1a: 2.848.517.717 déng va chia
thanh 7 dot thanh todn theo phu luc s& 02 ctia hop
ddng. Viéc ky két hgp dong 1a hoan toan ty
nguyén, khong bi cudng ép, lira doi.

Qud trinh thuc hién hgp ddng, ba Nguyé&n Thi
N.L da nop cic khodn tién sau: Ngay 23/4/2015:
ndp 285.000.000 ddng; Ngay 15/4/2016: ndp

427.277.658 déng; Ngay 15/8/2015: Nop
569.710.000 déng; Ngay 15/8/2015: Nop

712.130.000 ddng. Téng so tién ba Nguyén Thi
N.L da ndp cho Coéng ty M.S la: 1.994.177.658
ddng tuong duong nop xong dot 5 clia hgp dong.
Tai Piéu 2, muc 1, di€m d ctia hgp ddng ghi mdc
thoi gian hoan thanh cong trinh 1a ndm 2016. Tai
diém 2 Piéu 8 hgp ddng ghi: Bén ban ban giao
cin hd cho bén mua du ki€n vao quy 1/2016.
Pén nay, Cong ty M.S chua ban giao nha cho ba
Nguyén Thi N.L theo hgp ddng mua bdn cin
hd trén.

Cong ty M.S cho riing, doanh nghiép khong vi
pham thoi han ban giao cin hd do: Bén mua chua
phét sinh quyén dudc yéu cau chdm dit hgp ddng
va bdi thuding thiét hai vi theo thda thuin tai diém a
khoén 2 Piéu 12 ctia hgp ddng, bén mua phai thanh
todn tién mua cin ho theo ti€n do thda thuin trong
hop ddng nhung qui han 180 ngay ké tir ngay bén
bédn phai ban giao thi bén ban mdi phai chiu phat vi
pham. Ba Nguyén Thi N.L mdi thanh todn 5 dot,

TAILIEU TRICH DAN:

con 2 dot chua thanh todn nén vi pham nghia vu
dong tién. Cong ty khdng vi pham thdi gian ban
giao cdn hd ,vi thoi gian theo quy dinh cia hgp
ddng chi 12 thdi gian du ki€n. Ngoai ra, bén ban con
dugc bdo luu quyén sé hitu cho d&én khi bén mua
hoan tit nghia vu thanh todn tién theo thda thuin
trong hgp dong. Cong ty cling gip nhitng trd ngai
khach quan trong qué trinh thyc hién dy dn nén
chua ban giao dudc cin ho cho ba Nguyé&n Thi N.L.
Dé nghi Toa 4n bdo vé quyén, 1gi ich hgp phip clia
Cong ty va khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia
nguyén don”.

Tur nhitng vin d& vuéng mic trén, tic gia dé
xuét cAn b3 sung quyén va nghia vu clia bén mua
ddi véi tai san trong bao Iuu quyén s hitu nhu sau:

- Bén mua dugc hudng hoa 1gi, 1gi tiic tir tai sin
bao luu k€ ca khi bén mua chua nhan tai sin.

- Bén mua dudc quyén cho thué lai tdi san
nhung phai dim bdo nghia vu thanh todn cho bén
ban, n€u khong cic van dé tranh chap phat sinh tir
tai san bén mua phai hoan toan chiu trach nhiém.

- Bén mua duong nhién dugc st dung tai san khi
thanh to4n tién cho bén bdn ding han theo thda
thuin. Bén ban khdng dudc dua vao hgp dong thda
thuin vé viéc bén mua khong dudc st dung tai sin
cho d&n khi thanh todn hét tién mua tai san.

- Trong hgp déng mua bén tai sin néu c6 si
dung bién phdp bdo luu quyén s3 hitu thi hai bén
phai théa thuin va ghi cu thé thdi gian chuyén giao
tai san, thdi gian thanh toan tién, khong dugc ghi
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THE RIGHT TO GET BENEFITS FROM ASSETS
IN THE RETENTION OF OWNERSHIP
UNDER VIETNAM’S PROVISIONS

® LUU PHUONG NHATTHUY
Law Progam Director, Gia Dinh University

ABSTRACT:

On the current market, there are many advertisements for purchasing motorbikes, phones,
televisions, washing machines, etc. on installment plans. Installment plans are a payment method
to facilitate those who cannot make one-time payment. Like other types of civil transactions, in
order to ensure the payment obligation, the installment purchase and sale agreement usually
consists of the ownership retention clause. This paper analyzes the current provisions of the right to
get benefits from assets in the retention of ownership.

Keywords: benefit rights, asset, retention of ownership.

$6 21 - Thang 9/2022 43



