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1. ñaët vaán ñeà
Trung Quoác laø quoác gia coù daân soá ñoâng nhaát treân

theá giôùi, vôùi toång dieän tích ñaát ñai treân toaøn laõnh thoå
leân tôùi hôn 9 tyû km2. Vì vaäy, nghóa vuï quaûn lyù ñaát
ñai moät caùch hieäu quaû laø ñieàu voâ cuøng caàn thieát. Vaø
vieäc coâng nghieäp hoùa cuûa Trung Quoác dieãn ra töø
giai ñoaïn raát sôùm ñaõ keùo theo yeâu caàu phaùt trieån vaø
söûa ñoåi phaùp luaät veà quaûn lyù ñaát ñai nhaèm ñaùp öùng
ñöôïc nhöõng xu theá cuûa thôøi ñaïi1. Hieän nay, Vieät
Nam cuõng ñang chuyeån ñoåi cô caáu sang moät neàn
kinh teá coâng nghieäp, ñoâ thò hoùa caøng ñöôïc ñaåy
maïnh hôn, vieäc hoïc taäp kinh nghieäm veà xaây döïng
phaùp luaät quaûn lyù ñaát ñai cuûa Trung Quoác laø ñieàu
voâ cuøng caàn thieát.

2. phaùp luaät quaûn lyù ñaát ñai cuûa trung quoác
2.1. Cheá ñoä sôû höõu ñaát ñai
Laø moät quoác gia theo moâ hình chuû nghóa xaõ

hoäi, cheá ñoä sôû höõu ñaát ñai cuûa Trung Quoác theo ñoù

cuõng mang moät ñaëc tröng ñoù laø thuoäc sôû höõu nhaø
nöôùc, sôû höõu toaøn daân (coâng höõu). Tuy nhieân,
coâng höõu veà ñaát ñai cuûa Trung Quoác laïi coù söï
khaùc bieät nhaát ñònh, töøng loaïi ñaát seõ coù hình thöùc
sôû höõu khaùc nhau2. Cuï theå, ñaát ôû ñoâ thò seõ thuoäc sôû
höõu nhaø nöôùc. Ñaát ôû noâng thoân, ngoaïi thaønh, tröø
moät soá tröôøng hôïp luaät ñònh seõ thuoäc sôû höõu cuûa
toaøn daân3. Do toàn taïi song song 2 hình thöùc coâng
höõu, caùc hoaït ñoäng giao ñaát cuõng coù söï phaân bieät
giöõa caùc loaïi ñaát. 

Ñoái vôùi ñaát ôû khu vöïc noâng thoân, caùc caù nhaân laø
thaønh vieân cuûa toå chöùc taäp theå kinh teá taïi khu vöïc
noâng thoân (RCEO) seõ nhaän giao khoaùn quyeàn söû
duïng ñaát (QSDÑ) bôûi chính toå chöùc ñoù. Vieäc giao
khoaùn seõ ñöôïc thöïc hieän khi ñöôïc ít nhaát 2/3 thaønh
vieân ñoàng yù4. Ñaát ñoâ thò vaø ñaát noâng thoân chuyeån
ñoåi thaønh hình thöùc sôû höõu nhaø nöôùc seõ ñöôïc giao
döôùi 2 hình thöùc. Thöù nhaát, giao ñaát coù thu tieàn, laø
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phöông thöùc giao QSDÑ phoå bieán nhaát, ñaát ñöôïc
giao thoâng qua moät trong ba caùch laø ñaáu giaù, ñaáu
thaàu, thoûa thuaän5. Thöù hai, giao ñaát khoâng thu tieàn,
ñöôïc aùp duïng cho muïc ñích xaây döïng caùc cô sôû haï
taàng, phuùc lôïi xaõ hoäi hoaëc vì lôïi ích coâng6.

Tuøy thuoäc vaøo töøng loaïi ñaát vaø hình thöùc giao
ñaát maø moãi chuû theå seõ coù quyeàn, nghóa vuï vaø thôøi
gian söû duïng ñaát khaùc nhau. Ngöôøi söû duïng ñaát
noâng nghieäp coù theå chuyeån giao QSDÑ giöõa caùc
chuû theå khaùc trong cuøng RCEO hoaëc chuyeån giao
quyeàn quaûn lyù ñaát vôùi caù nhaân khaùc vaø nhaän ñeàn
buø khi ñaát bò tröng duïng, chieám duïng7. Thôøi haïn
giao ñaát laø 30 naêm ñoái vôùi ñaát troàng caây; 30 ñeán
50 naêm ñoái vôùi ñaát ñoàng coû; 30 ñeán 70 naêm ñoái
vôùi ñaát laâm nghieäp8. 

Ñoái vôùi ñaát thaønh thò vaø ñaát noâng thoân chuyeån
ñoåi muïc ñích ñöôïc giao ñaát coù thu tieàn, chuû theå nhaän
QSDÑ ñöôïc chuyeån/cho thueâ QSDÑ ñoái vôùi ñaát ñaõ
ñöôïc ñaàu tö phaùt trieån vaø ñaït tieâu chuaån cuï theå, tuøy
thuoäc vaøo noäi dung cuûa hôïp ñoàng giao ñaát9. Rieâng
vôùi hoaït ñoäng theá chaáp QSDÑ, chæ caàn noäi dung cuûa
hôïp ñoàng khoâng traùi vôùi caùc quy ñònh cuûa phaùp luaät
veà ñieàu chænh hôïp ñoàng giao QSDÑ10. Thôøi haïn söû
duïng ñaát dao ñoäng theo töøng loaïi ñaát, cuï theå: 70
naêm ñoái vôùi ñaát ôû; 40 naêm ñoái vôùi ñaát duøng ñeå phuïc
vuï cho muïc ñích thöông maïi, du lòch, vui chôi giaûi
trí; 50 naêm ñoái vôùi ñaát duøng cho vieäc xaây döïng khu
coâng nghieäp, duøng cho muïc ñích giaùo duïc, khoa
hoïc, vaên hoùa, y teá coäng ñoàng, giaùo duïc theå chaát, khu
phöùc hôïp vaø moät soá muïc ñích khaùc11.  

Khaùc vôùi chuû theå ñöôïc giao ñaát coù thu tieàn, caùc
chuû theå ñöôïc giao ñaát khoâng thu tieàn chæ ñöôïc
chuyeån, theá chaáp QSDÑ, cho thueâ ñaát khi: (i) laø toå
chöùc kinh teá; (ii) coù giaáy chöùng nhaän QSDÑ; (iii)
coù giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng baát ñoäng saûn
(BÑS) gaén lieàn vôùi ñaát vaø ñoàng yù chuyeån moät
phaàn tieàn töø lôïi nhuaän chuyeån nhöôïng QSDÑ cho
cô quan coù thaåm quyeàn. Thôøi haïn söû duïng ñaát cuûa
caùc caù nhaân ñöôïc giao ñaát khoâng thu tieàn laø khoâng
giôùi haïn12. 

2.2. Quaûn lyù thoâng tin vaø taøi chính ñaát ñai
2.2.1. Quaûn lyù thoâng tin ñaát ñai
Tröôùc heát, ñeå ñaûm baûo khaû naêng chuû ñoäng veà

naém baét thoâng tin ñaát ñai, Trung Quoác ñaõ cho thöïc
hieän vieäc ñieàu tra ñaát ñai ôû 4 caáp: caáp quaän, caáp
tænh, caáp ñòa khu vaø toaøn quoác gia13. Hoaït ñoäng ñieàu
tra seõ döïa treân caùc noäi dung: (i) quyeàn sôû höõu ñaát

ñai; (ii) hieän traïng cuûa ñaát; (iii) phöông thöùc söû
duïng ñaát hieän taïi. Sau khi hoaøn thaønh, keát quaû ñieàu
tra ñaát ñai seõ ñöôïc coâng boá roäng raõi treân toaøn quoác
sau khi ñöôïc chính quyeàn ñòa phöông kieåm tra vaø
ñöa leân caáp treân pheâ duyeät14. 

Beân caïnh ñieàu tra, coâng taùc ñaêng kyù vaø xaây
döïng heä thoáng thoâng tin veà ñaát ñai cuõng raát caàn
thieát ñeå quaûn lyù ñaát ñai hieäu quaû. Hieän taïi, Trung
Quoác ñaõ thieát laäp heä thoáng ñaêng kyù ñaát ñai thoáng
nhaát treân toaøn boä quoác gia. Cô quan ñaêng kyù BÑS
caáp quaän coù nghóa vuï thöïc hieän caùc hoaït ñoäng ñaêng
kyù. Khi nhaän ñöôïc ñôn ñaêng kyù, cô quan ñaêng kyù seõ
baét ñaàu thöïc hieän thaåm tra sô boä hoà sô baèng caùch
xem xeùt hình thöùc cuûa ñôn ñaêng kyù. Sau khi hoà sô
vöôït qua giai ñoaïn thaåm ñònh sô boä, cô quan ñaêng
kyù seõ toå chöùc thaåm tra tình traïng, dieän tích ñaát vaø
tính hôïp phaùp cuûa noäi dung ñôn15. Thuû tuïc ñaêng kyù
ñöôïc hoaøn thaønh khi ñöôïc ghi nhaän vaøo soå ñaêng kyù
ñieän töû, sau ñoù, ngöôøi ñaêng kyù QSDÑ seõ nhaän ñöôïc
giaáy chöùng nhaän quyeàn (certificate). Nhôø aùp duïng
heä thoáng soå ñaêng kyù ñieän töû, caùc thoâng tin, soá lieäu töø
caùc tænh, thaønh phoá, huyeän coù theå ñöôïc caäp nhaät
nhanh vaø thoáng nhaát. Caùc cô quan coù thaåm quyeàn
coù theå tieáp caän vaø tìm kieám caùc thoâng tin ñeå phuïc
vuï quaûn lyù quy hoaïch thaønh phoá, xaây döïng, giao
thoâng vaø goùp phaàn thoáng nhaát trong hoaït ñoäng ñaêng
kyù BÑS16.

2.2.2. Taøi chính ñaát ñai
Phaùp luaät Trung Quoác phaân ñaát ñai thaønh 3 loaïi:

ñaát noâng nghieäp, ñaát thaønh thò, ñaát xaây döïng (loaïi
ñaát ôû khu vöïc noâng thoân ñöôïc chuyeån muïc ñích söû
duïng ñeå thöïc hieän caùc hoaït ñoäng phi noâng nghieäp,
thuoäc sôû höõu nhaø nöôùc)17. Ñoái vôùi caùc caù nhaân nhaän
giao khoaùn ñaát noâng nghieäp vaø giao ñaát khoâng thu
tieàn ñoái vôùi ñaát thaønh thò, hoï seõ ñöôïc mieãn nghóa vuï
ñoùng tieàn söû duïng ñaát18. Ñoái vôùi ñaát thaønh thò ñöôïc
giao coù thu tieàn hoaëc ñaát noâng nghieäp söû duïng cho
muïc ñích khaùc ngoaøi troàng troït, ngöôøi nhaän QSDÑ
phaûi traû moät khoaûn phí töông öùng vôùi soá tieàn ñaõ
ñöôïc aán ñònh trong buoåi ñaáu giaù ñaáu thaàu hoaëc giaù
ñaát ñöôïc nhaø nöôùc quy ñònh neáu nhaän ñaát thoâng qua
thoûa thuaän19. 

Nghóa vuï taøi chính ñoái vôùi ñaát ñai bao goàm caùc
khoaûn phí thu trong quaù trình ñaêng kyù QSDÑ (goïi laø
leä phí). Leä phí seõ ñöôïc thu treân cô sôû töøng phaàn
(ñaêng kyù laàn naøo thu laàn ñoù), khoâng thu döïa vaøo
dieän tích, quy moâ, giaù mua cuûa BÑS ñöôïc ñaêng
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kyù20. Beân caïnh ñoù, caùc loaïi thueá lieân quan tôùi ñaát
ñai cuõng laø moät trong nghóa vuï taøi chính quan troïng,
caùc caù nhaân, toå chöùc söû duïng ñaát, thöïc hieän chuyeån
nhöôïng QSDÑ seõ phaûi noäp nhöõng loaïi thueá, goàm:
(i) Thueá lôïi nhuaän töø ñaát; (ii) Thueá söû duïng BÑS;
(iii) Thueá söû duïng ñaát thaønh thò vaø thò traán; (iv)
Thueá söû duïng ñaát noâng nghieäp traùi muïc ñích; (v)
Thueá chöùng thöïc.

2.3. Quy hoaïch, keá hoaïch söû duïng ñaát
Nhìn chung, heä thoáng quy hoaïch söû duïng ñaát

ñöôïc toå chöùc töông ñoái gioáng ôû nöôùc ta, tuy nhieân
giöõa caáp tænh vaø caáp huyeän Trung Quoác coøn coù
theâm caáp ñòa khu laø caáp lieân keát giöõa caáp tænh vaø
caáp huyeän, ñònh höôùng quy hoaïch cho caùc ñòa
phöông21. Taïi quoác gia naøy, quy hoaïch söû duïng
ñaát ñöôïc laäp ôû caû 5 caáp: caáp quoác gia, caáp tænh,
caáp ñòa khu, caáp huyeän vaø caáp xaõ22. Kyø quy hoaïch
söû duïng ñaát toång theå cuûa caùc caáp laø 10 naêm.
Trong ñoù, quy hoaïch söû duïng ñaát quoác gia laø kim
chæ nam cho caùc quy hoaïch söû duïng ñaát khaùc vaø
quy hoaïch ôû caáp thaáp phaûi phuø hôïp vôùi quy hoaïch
cuûa caáp treân. Caùc moâ hình theo haïn ngaïch vaø
phaân vuøng laø coát loõi cuûa heä thoáng quaûn lyù quy
hoaïch söû duïng ñaát hieän taïi cuûa Trung Quoác, ñieàu
chænh vieäc söû duïng ñaát vaø kieåm soaùt chuyeån ñoåi
ñaát noâng nghieäp23.

Caùc quy hoaïch, keá hoaïch söû duïng ñaát cuûa Trung
Quoác ñöôïc thöïc hieän theo 6 nguyeân taéc: (i) ñaûm baûo
caùc yeâu caàu veà phaùt trieån, baûo veä laõnh thoå vaø kieåm
soaùt chaët cheõ vieäc söû duïng ñaát; (ii) baûo veä nghieâm
ngaët ñaát noâng nghieäp; (iii) söû duïng ñaát tieát kieäm;
(iv) thöïc hieän quaûn lyù toång theå veà ñaát ñoâ thò vaø ñaát
noâng thoân duøng ñeå saûn xuaát, sinh soáng, ñaát sinh
thaùi; (v) baûo veä, caûi thieän moâi tröôøng sinh thaùi vaø
ñaûm baûo söû duïng ñaát beàn vöõng; (vi) caân baèng chaát
löôïng vaø dieän tích ñaát noâng nghieäp24. 

Trong ñoù, nguyeân taéc thöù hai laø quan troïng nhaát
vaø ñöôïc theå hieän roõ raøng, xuyeân suoát trong heä thoáng
phaùp luaät veà ñaát ñai cuûa Trung Quoác. Ñieàu 33 Luaät
Quaûn lyù ñaát ñai quy ñònh ñaát noâng nghieäp cô baûn
vónh vieãn noùi chung phaûi chieám treân 80% toång dieän
tích ñaát noâng nghieäp, tyû leä cuï theå do Chính phuû quy
ñònh. Ñaát noâng nghieäp cô baûn vónh vieãn laø loaïi ñaát
coù chaát löôïng toát nhaát caàn ñöôïc duy trì vónh cöûu vaø
khoâng ñöôïc pheùp chuyeån ñoåi muïc ñích söû duïng
döôùi baát cöù lyù do gì25. Vieäc chuyeån muïc ñích söû
duïng ñaát noâng nghieäp sang söû duïng vaøo caùc muïc

ñích khaùc phi noâng nghieäp phaûi ñöôïc pheâ duyeät taïi
caáp tænh vaø Chính phuû. 

Veà thaåm quyeàn pheâ duyeät quy hoaïch söû duïng
ñaát caùc caáp, Chính phuû pheâ duyeät quy hoaïch söû
duïng ñaát caáp quoác gia, caùc tænh, thaønh phoá tröïc
thuoäc Trung öông, caùc thaønh phoá thuoäc tænh nhöng
coù treân 1 trieäu daân (Nam Ninh, Quaûng Chaâu), caùc
ñaëc khu kinh teá (nhö: Thaâm Quyeán, Chu Haûi).
UBND caáp tænh pheâ duyeät quy hoaïch söû duïng ñaát
cuûa caùc ñôn vò haønh chính caáp huyeän vaø quy hoaïch
söû duïng ñaát cuûa caáp xaõ26.

2.4. Thu hoài vaø boài thöôøng veà ñaát 
2.4.1. Thu hoài ñaát ñai
Theo Ñieàu 45 cuûa Luaät Quaûn lyù ñaát ñai, Nhaø

nöôùc coù theå thu hoài ñaát ñeå phuïc vuï cho muïc ñích
coâng coäng, lôïi ích quoác gia bao goàm: (i) muïc ñích
quoác phoøng, ngoaïi giao; (ii) theo keá hoaïch cuûa
Chính phuû; (iii) muïc ñích khoa hoïc vaø coâng ngheä,
giaùo duïc, vaên hoùa, y teá, theå thao, moâi tröôøng sinh
thaùi vaø baûo veä taøi nguyeân, phoøng choáng vaø giaûm
nheï thieân tai, baûo veä di saûn,… ; (iv) thöïc hieän xoùa
ñoùi giaûm ngheøo vaø taùi ñònh cö, xaây döïng döï aùn
nhaø ôû; (v) thöïc hieän theo quy hoaïch söû duïng ñaát
toång theå ñeå xaùc ñònh phaïm vi ñaát xaây döïng ñoâ thò
ñaõ ñöôïc UÛy ban nhaân daân caáp tænh hoaëc UÛy ban
nhaân daân caáp huyeän trôû leân pheâ duyeät vaø (vi)
tröôøng hôïp khaùc do luaät quy ñònh. Hoaït ñoäng xaây
döïng treân phaûi phuø hôïp vôùi quy hoaïch phaùt trieån
kinh teá, xaõ hoäi quoác gia, quy hoaïch söû duïng ñaát
toång theå, quy hoaïch ñoâ thò, noâng thoân vaø quy
hoaïch ñaëc bieät. 

Chuû theå coù thaåm quyeàn thu hoài ñaát bao goàm
Chính phuû vaø chính quyeàn caáp tænh, khu töï trò, thaønh
phoá tröïc thuoäc Trung öông. Chính phuû seõ tieán haønh
thu hoài ñaát noâng nghieäp cô baûn duøng cho muïc ñích
laâu daøi, ñaát noâng nghieäp khaùc vöôït quaù 35 ha vaø ñaát
khaùc vöôït quaù 70 ha. Caùc tröôøng hôïp thu hoài ñaát
khaùc seõ do chính quyeàn caáp tænh, khu töï trò, thaønh
phoá tröïc thuoäc Trung öông thöïc hieän27. 

Quy trình thu hoài ñaát bao goàm 4 böôùc. Ñaàu
tieân, thöïc hieän khaûo saùt veà caùc ñieàu kieän thu hoài
ñaát vaø ñaùnh giaù ruûi ro veà oån ñònh xaõ hoäi28. Thöù hai,
xaây döïng döï thaûo keá hoaïch thu hoài ñaát. Coâng taùc
naøy bao goàm tröng mua ñaát thuoäc sôû höõu hôïp taùc
xaõ, muïc ñích söû duïng ñaát, vò trí chính xaùc cuûa khu
ñaát bò tröng mua, chuû sôû höõu (CSH) vaø dieän tích.
Tieáp theo, cô quan quaûn lyù ñaát ñai baùo caùo vôùi
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chính quyeàn ñòa phöông, trình keá hoaïch thu hoài
ñaát vaø caùc taøi lieäu khaùc leân caáp cao hôn ñeå kieåm
tra, pheâ duyeät. Cuoái cuøng, tieán haønh thoâng baùo,
coâng boá döï aùn sau khi döï aùn ñöôïc pheâ duyeät29. 

Beân caïnh ñoù, moät trong nhöõng ñieåm môùi cuûa
laàn söûa ñoåi, boå sung naêm 2019 cuûa Luaät Quaûn lyù
ñaát ñai ñoù laø tröôùc khi tieán haønh thu hoài ñaát, caùc
thò traán, laøng coù ñaát bò thu hoài caàn ñöa ra thoâng
baùo coâng khai trong ít nhaát 30 ngaøy vaø laéng nghe
yù kieán cuûa RCEO coù ñaát bò thu hoài vaø caùc beân lieân
quan. Neáu ña soá caùc thaønh vieân cuûa RCEO coù ñaát
bò thu hoài cho raèng vieäc boài thöôøng vaø keá hoaïch
taùi ñònh cö khoâng ñuùng quy ñònh, UÛy ban nhaân
daân caáp quaän seõ toå chöùc phieân ñieàu traàn vaø xem
xeùt keá hoaïch theo quy ñònh cuûa phaùp luaät. CSH
ñaát vaø ngöôøi coù QSDÑ bò thu hoài trong thôøi haïn
quy ñònh taïi thoâng baùo caàn thöïc hieän ñaêng kyù boài
thöôøng keøm hoà sô chöùng minh quyeàn sôû höõu 
cuûa mình30. 

2.4.2. Boài thöôøng veà ñaát
Vieäc boài thöôøng veà ñaát, hoã trôï vaø taùi ñònh cö

phaûi ñöôïc thöïc hieän moät caùch hôïp lyù, thoûa ñaùng vaø
ñaûm baûo möùc soáng daøi haïn cuûa caùc chuû theå bò thu
hoài ñaát31. Hieän nay, Luaät ñaõ naâng möùc boài thöôøng
baèng vieäc tính ñeán nhieàu yeáu toá hôn beân caïnh yeáu
toá muïc ñích söû duïng ñaát ban ñaàu. 

Vieäc boài thöôøng bao goàm chi phí cho vieäc di dôøi,
taùi ñònh cö taïm thôøi vaø caùc chi phí khaùc do bò thu hoài
ñaát, taøi saûn cuûa ngöôøi daân cuõng seõ ñöôïc boài thöôøng
thoûa ñaùng. Caùc hình thöùc boài thöôøng bao goàm boá trí
laïi nhaø ôû, cung caáp nhaø taùi ñònh cö, boài thöôøng baèng
tieàn vaø phöông thöùc boài thöôøng khaùc vaø coøn bao
goàm chi phí taùi ñònh cö vaø taùi ñònh cö taïm thôøi do thu
hoài ñaát, baûo veä quyeàn soáng cuûa ngöôøi daân, quyeàn
vaø lôïi ích ñoái vôùi nhaø ôû hôïp phaùp32.

Ñoái vôùi nhaø ôû treân ñaát thuoäc sôû höõu cuûa nhaø
nöôùc, UÛy ban nhaân daân caáp thaønh phoá hoaëc quaän
thöïc hieän boài thöôøng cho CSH nhaø ôû, bao goàm: (i)
boài thöôøng giaù trò cuûa toøa nhaø bò tröng mua; (ii) boài
thöôøng cho vieäc di dôøi hoaëc taùi ñònh cö taïm thôøi do
bò thu hoài nhaø ôû vaø (iii) boài thöôøng thieät haïi do bò
giaùn ñoaïn saûn xuaát, kinh doanh33. Giaù trò caên nhaø ôû
bò tröng mua seõ ñöôïc thaåm ñònh vaø quyeát ñònh bôûi
caùc toå chöùc ñònh giaù coù ñuû chuyeân moân vaø möùc boài
thöôøng khoâng ñöôïc thaáp hôn giaù thò tröôøng cuûa BÑS
töông töï nhö toøa nhaø bò tröng mua vaøo ngaøy coù
quyeát ñònh34. 

CSH coù theå choïn boài thöôøng baèng tieàn hoaëc
nhaän quyeàn sôû höõu cuûa moät caên nhaø khaùc. Tröôøng
hôïp CSH löïa choïn nhaän quyeàn sôû höõu nhaø ôû, UÛy
ban nhaân daân caáp thaønh phoá, caáp quaän coù traùch
nhieäm cung caáp moät caên nhaø khaùc ñeå trao ñoåi, ñoàng
thôøi tính toaùn vaø giaûi quyeát vôùi hoï veà cheânh leäch
giaù trò giöõa caên nhaø bò tröng mua vaø caên nhaø ñöôïc
cung caáp ñeå trao ñoåi. Tröôøng hôïp nhaø ôû caù nhaân bò
thu hoài laø do kieán thieát khu ñoâ thò cuõ vaø CSH choïn
trao ñoåi quyeàn sôû höõu nhaø ôû trong khu vöïc ñöôïc taùi
thieát, cô quan ra quyeát ñònh tröng mua nhaø ôû seõ
cung caáp moät caên nhaø trong khu vöïc ñöôïc taùi thieát
hoaëc khu vöïc laân caän35.

3. baøi hoïc kinh nghieäm cho vieät nam
Caùc quy ñònh veà cheá ñoä söû duïng ñaát vaø giao ñaát

cuûa Trung Quoác nhìn chung mang nhieàu neùt töông
ñoàng vôùi Vieät Nam, nhöng ñöôïc xaây döïng ñeå baûo
veä quyõ ñaát noâng nghieäp nhieàu hôn. Ngöôøi söû duïng
ñaát noâng nghieäp ñöôïc höôûng nhieàu öu ñaõi veà taøi
chính nhö mieãn tieàn söû duïng ñaát vaø öu ñaõi veà thueá.
Beân caïnh nhöõng öu ñaõi veà taøi chính, ngöôøi söû duïng
ñaát noâng nghieäp cuõng coù nhöõng haïn cheá nhaát ñònh,
nhö: chæ ñöôïc duøng cho muïc ñích canh taùc, khoâng
ñöôïc giao dòch QSDÑ vôùi caù nhaân khaùc tröø caù nhaân
thuoäc cuøng RCEO. Hieän nay, phaùp luaät Vieät Nam
ñang taäp trung baûo veä hai nguoàn ñaát noâng nghieäp laø
ñaát troàng luùa vaø ñaát röøng phoøng hoä, röøng ñaëc
duïng36. Thoâng qua vieäc tham khaûo caùc quy ñònh veà
quyeàn söû duïng vaø nghóa vuï ñoái vôùi ñaát noâng nghieäp,
chuùng ta coù theå taêng möùc ñoä baûo veä ñaát noâng
nghieäp cho Vieät Nam.

4. Keát luaän
Trung Quoác vaø Vieät Nam laø 2 nöôùc laùng gieàng

neân coù nhieàu ñieåm gioáng nhau veà vaên hoùa, chính
trò, xaõ hoäi,… Vì vaäy, thoâng qua vieäc nghieân cöùu phaùp
luaät quaûn lyù ñaát ñai veà Trung Quoác, taùc giaû ruùt ra
moät soá baøi hoïc kinh nghieäm coù giaù trò. Trong baøi
vieát naøy, nhoùm taùc giaû ñaõ nghieân cöùu, phaân tích quy
ñònh cuûa phaùp luaät Trung Quoác veà quyeàn sôû höõu ñaát
ñai, quyeàn vaø nghóa vuï cuûa ngöôøi söû duïng ñaát, quaûn
lyù thoâng tin vaø taøi chính ñaát ñai, quy hoaïch, thu hoài
vaø boài thöôøng veà ñaát ñai. Nhoùm taùc giaû nhaän thaáy
Vieät Nam coù theå boå sung, söûa ñoåi caùc quy ñònh phaùp
luaät nhaèm baûo veä toát hôn dieän tích ñaát noâng nghieäp
thoâng qua vieäc htham khaûo caùc quy ñònh cuûa Trung
Quoác vaø ñieàu chænh cho phuø hôïp vôùi ñieàu kieän thöïc
teá cuûa ñaát nöôùc n
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