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1. Toång quan veà thueá söû duïng ñaát phi noâng
nghieäp

Luaät Thueá SDÑPNN baét ñaàu trieån khai thöïc
hieän töø naêm 2012, thay theá cho Phaùp leänh Thueá
nhaø, ñaát naêm 1992 vaø Phaùp leänh Söûa ñoåi, boå sung
moät soá ñieàu cuûa Phaùp leänh Thueá nhaø, ñaát naêm
1994. Theo ñoù, “nhaø” ñöôïc loaïi boû khoûi ñoái töôïng
chòu thueá, ñaát phi noâng nghieäp trôû thaønh ñoái töôïng
chòu thueá cuûa saéc thueá naøy. Vieäc aùp duïng Luaät
Thueá SDÑPNN thay theá cho Luaät Thueá nhaø, ñaát
tröôùc ñaây nhaèm ñaït ñöôïc 3 muïc tieâu chính nhö sau:
(1) Khuyeán khích vieäc söû duïng ñaát tieát kieäm vaø
hieäu quaû; (2) Ñoäng vieân söï ñoùng goùp hôïp lyù cuûa
ngöôøi söû duïng ñaát vaøo Ngaân saùch Nhaø nöôùc
(NSNN); vaø (3) Xaây döïng moät saéc thueá deã thöïc
hieän, deã quaûn lyù. 

Theo Ñieàu 1Thoâng tö soá 153/2011/TT-

BTCnhöõng loaïi ñaát phi noâng nghieäp sau phaûi chòu
thueá söû duïng ñaát, goàm:

- Ñaát ôû taïi noâng thoân, ñaát ôû taïi ñoâ thò;
- Ñaát saûn xuaát, kinh doanh phi noâng nghieäp, goàm:
+ Ñaát laøm maët baèng xaây döïng cô sôû saûn xuaát,

kinh doanh bao goàm ñaát ñeå xaây döïng cô sôû saûn xuaát
coâng nghieäp, tieåu thuû coâng nghieäp; xaây döïng cô sôû
kinh doanh thöông maïi, dòch vuï vaø caùc coâng trình
khaùc phuïc vuï cho saûn xuaát, kinh doanh;

+ Ñaát ñeå khai thaùc khoaùng saûn, ñaát laøm maët
baèng cheá bieán khoaùng saûn, tröø tröôøng hôïp khai thaùc
khoaùng saûn maø khoâng aûnh höôûng ñeán lôùp ñaát maët
hoaëc maët ñaát;

+ Ñaát saûn xuaát vaät lieäu xaây döïng, laøm ñoà goám
bao goàm ñaát ñeå khai thaùc nguyeân lieäu vaø ñaát laøm
maët baèng cheá bieán, saûn xuaát vaät lieäu xaây döïng, laøm
ñoà goám,…

taïp chí coâng thöông

Soá 17 - Thaùng 7/2022

ñAÙNh giAÙ chuNg veà cOâNg TAÙc 
quAûN lyÙ Thueá söû duïNg ñAáT 

phi NOâNg Nghieäp TAïi chi cuïc Thueá 
Khu vöïc vuõNg TAøu - cOâN ñAûO

lÑaøo THò THieáT - Leâ THò TuyeáT NHuNg

TOÙM TAÉT:
Ñaát ñai laø nguoàn taøi nguyeân voâ giaù cuûa baát kyø quoác gia naøo. Tuy nhieân, laøm theá naøo ñeå coù theå

quaûn lyù vieäc söû duïng ñaát ñai moät caùch hieäu quaû, ñoàng thôøi ñieàu tieát ñöôïc caùc nguoàn lôïi töø ñaát ñai
moät caùch hôïp lyù, hoã trôï cho vieäc taêng thu cho Ngaân saùch Nhaø nöôùc laø ñieàu maø caùc quoác gia ñeàu
quan taâm. Qua gaàn 10 naêm trieån khai, chính saùch thueá söû duïng ñaát phi noâng nghieäp (SDÑPNN) ñaõ
mang laïi nhöõng hieäu quaû tích cöïc, beân caïnh ñoù vaãn boäc loä moät soá baát caäp. Baøi vieát naøy taäp trung
vaøo vieäc ñaùnh giaù chung coâng taùc quaûn lyù thueá SDÑPNN taïi Chi cuïc Thueá khu vöïc Vuõng Taøu - Coân
Ñaûo, töø ñoù xaùc ñònh nhöõng haïn cheá coøn toàn taïi ñeå coù phöông höôùng khaéc phuïc trong töông lai.

Töø khoùa: quaûn lyù thueá, thueá söû duïng ñaát phi noâng nghieäp, Chi cuïc Thueá khu vöïc Vuõng Taøu -
Coân Ñaûo.
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Nhö vaäy, khoâng phaûi taát caû caùc loaïi ñaát phi noâng
nghieäp ñeàu phaûi noäp thueá. Toå chöùc, hoä gia ñình, caù
nhaân phaûi noäp thueá khi söû duïng ñaát ôû, ñaát phi noâng
nghieäp nhaèm muïc ñích saûn xuaát, kinh doanh.

Tieàn thueá SDÑPNN phaûi noäp ñoái vôùi dieän tích
ñaát ôû, ñaát saûn xuaát kinh doanh, ñaát phi noâng nghieäp
khaùc söû duïng vaøo muïc ñích kinh doanh ñöôïc xaùc
ñònh nhö sau:

Soá thueá phaûi noäp = Soá thueá phaùt sinh - Soá thueá
mieãn, giaûm (neáu coù)

Trong ñoù:
Soá thueá phaùt sinh = Dieän tích ñaát tính thueá x Giaù

cuûa 1m2 ñaát x thueá suaát
Theo ñoù, ñeå tính ñöôïc soá thueá phaùt sinh caàn bieát

dieän tích, giaù cuûa 1m2 ñaát vaø thueá suaát. Cuï theå:
Dieän tích ñaát tính thueá: Theo Ñieàu 5 Thoâng tö soá

153/2011/TT-BTC, dieän tích ñaát tính thueá laø dieän
tích ñaát phi noâng nghieäp thöïc teá söû duïng.

Giaù cuûa 1 m2 ñaát tính thueá: Laø giaù ñaát theo muïc
ñích söû duïng cuûa thöûa ñaát tính thueá do UBND caáp
Tænh quy ñònh vaø ñöôïc oån ñònh theo chu kyø 5 naêm,
keå töø ngaøy 01/01/2012.

2. Tình hình söû duïng ñaát phi noâng nghieäp taïi
tænh baø ròa - vuõng Taøu

Theo keát quaû thoáng keâ cuûa Sôû Keá hoaïch Ñaàu tö
Tænh Baø Ròa - Vuõng Taøu, tính ñeán naêm 2020, toaøn
tænh coù toång dieän tích ñaát töï nhieân 228.882 ha. Hieän
traïng söû duïng ñaát töøng lónh vöïc cuï theå nhö Baûng 1.

Theo keát quaû Baûng 1, hieän traïng söû duïng ñaát
treân ñòa baøn tænh Baø Ròa - Vuõng Taøu bao goàm: 

l Ñaát noâng nghieäp coù: 129.432 ha, chieám
56,55% dieän tích töï nhieân. 

l Ñaát phi noâng nghieäp coù: 68.148 ha, chieám
29,77% dieän tích ñaát töï nhieân. 

l Ñaát chöa söû duïng coù 517 ha chieám 0,23% dieän
tích ñaát töï nhieân.

l Ñaát ñoâ thò coù 30.785 ha chieám 13,45% dieän
tích ñaát töï nhieân.

Caên cöù theo Quyeát ñònh soá 38/2019/QÑ-UBND
ngaøy 20/12/2019 cuûa UBND Tænh Baø Ròa - Vuõng
Taøu veà Quy ñònh Baûng giaù caùc loaïi ñaát ñònh kyø 5
naêm (ngaøy 01/01/2020 - 31/12/2024) thì giaù ñaát phi
noâng nghieäp taïi khu vöïc Vuõng Taøu - Coân Ñaûo ñöôïc
xaùc ñònh nhö Baûng 2.

Baûng giaù ñaát phi noâng nghieäp nhö treân seõ laø cô
sôû ñeå Chi cuïc Thueá khu vöïc Vuõng Taøu - Coân Ñaûo
xaùc ñònh ñöôïc möùc thueá SDÑPNN maø ngöôøi noäp
thueá phaûi ñoùng haøng naêm hoaëc ñoùng cho caû chu kyø
oån ñònh 5 naêm.

3. Thöïc traïng coâng taùc quaûn lyù thueá söû duïng
ñaát phi noâng nghieäp taïi chi cuïc Thueá khu vöïc baø
ròa - vuõng Taøu

Thöù nhaát, veà nhaân söï: Soá caùn boä coâng chöùc vaø
ngöôøi lao ñoäng ñeán thôøi ñieåm hieän taïi Chi cuïc Thueá
khu vöïc Vuõng Taøu - Coân Ñaûo coù 131 caùn boä coâng
chöùc vaø ngöôøi lao ñoäng, goàm 12 phoøng/ñoäi thöïc
hieän quaûn lyù thu thueá ñoái vôùi caùc lónh vöïc, saéc thueá
khaùc nhau. Trong ñoù, coù 3 ñoäi thueá khu vöïc vaø 1 ñoäi
thueá thu tröôùc baï khaùc thöïc hieän quaûn lyù thu thueá
SDÑPNN, coù 4 caùn boä quaûn lyù thu thueá SDÑPNN
phuï traùch 17 phöôøng xaõ, thaønh phoá vaø huyeän Coân
Ñaûo; 3 laõnh ñaïo ñoäi thueá phuï traùch quaûn lyù ñieàu
haønh kieâm nhieäm chung vôùi caùch quaûn lyù loàng gheùp
nhaèm thu goïn laïi boä maùy haønh chính nhaø nöôùc.
Ngoaøi ra, coù 1 caùn boä vaø laõnh ñaïo ñoäi thueá tröôùc baï
vaø thu khaùc phuï traùch chung veà thueá SDÑPNN ñoái

quaûn trò - quaûn lyù 

Soá 17 - Thaùng 7/2022

STT Loaïi ñaát
Dieän tích 

(ha)
Cô caáu 

(%)

1 Ñaát noâng nghieäp 129.432 56,55%

2 Ñaát phi noâng nghieäp 68.148 29,77%

3 Ñaát chöa söû duïng 517 0,23%

4 Ñaát ñoâ thò 30.785 13,45%

Toång coäng 228.882 100

Baûng 1. Hieän traïng söû duïng ñaát 
taïi tænh Baø ròa - Vuõng Taøu

Nguoàn: Sôû Keá hoaïch Ñaàu tö tænh Baø Ròa - Vuõng Taøu

Nguoàn: Quyeát ñònh soá 38/2019/QÑ-UBND

Baûng 2. Baûng giaù ñaát phi noâng nghieäp khu vöïc 
Vuõng Taøu - Coân Ñaûo

(Ñvt: 1.000 ñ/m2)
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vôùi toå chöùc (doanh nghieäp ñoùng treân ñòa baøn thaønh
phoá Vuõng Taøu).

Thöù hai, veà cô sôû vaät chaát: Hieän nay, caùn boä,
coâng chöùc taïi Chi cuïc Thueá ñeàu ñöôïc trang bò maùy
tính baøn vaø moät soá trang thieát bò caù nhaân nhaèm taïo
ñieàu kieän cho coâng taùc quaûn lyù ñöôïc nhanh choùng
vaø deã daøng. Beân caïnh ñoù, vieäc cô quan thueá aùp
duïng phaàn meàm quaûn lyù thueá öùng duïng (TMS) taäp
trung raát hieäu quaû, thieát thöïc, choáng sai soùt daãn ñeán
thaát thu NSNN.

Thöù ba, veà tình hình laäp boä thueá SDÑPNN: Tình
hình laäp boä thueá SDÑPNN taïi Chi cuïc Thueá khu
vöïc Vuõng Taøu - Coân Ñaûo trong caùc naêm 2019 vaø
2020 ñöôïc theå hieän trong Baûng 3.

Nhìn chung, soá boä thueá SDÑPNN qua caùc naêm
ñeàu coù söï gia taêng, ñieàu ñoù chöùng toû ñöôïc moät phaàn
ôû söï quaûn lyù saùt sao cuûa Chi cuïc ñoái vôùi ñoái töôïng
noäp thueá SDÑPNN, khoâng ñeå xaûy ra tình traïng boû
soùt caùc ñoái töôïng caàn quaûn lyù thueá.

Thöù tö, veà tình hình thu thueá SDÑPNN: Keát quaû
ñoùng goùp cho NSNN cuûa thueá SDÑPNN laø: toång soá
tieàn thu ñöôïc trong naêm 2020 laø 65.137.288.373,6
ñoàng, taêng 24.975.096.280,8 ñoàng so vôùi naêm 2019
(ñaït 162,2%) (Hình 1). Maëc duø coù söï gia taêng veà
toång soá tieàn thueá SDÑPNN, tuy nhieân laïi coù söï
cheânh leäch giöõa ñoái töôïng toå chöùc vaø hoä gia ñình, caù
nhaân. Cuï theå nhö sau:

l Soá tieàn thueá SDÑPNN thu töø caùc toå chöùc trong
naêm 2020 giaûm 2.761.512.089,2 ñoàng so vôùi naêm
2019, chæ ñaït 72%.

l Soá tieàn thueá SDÑPNN thu töø hoä gia ñình, caù
nhaân taêng töø 30.299.648.917 ñoàng trong naêm 2019
leân 58.036.257.287 ñoàng trong naêm 2020, ñaït
191,5%.

Trong naêm 2021, keát quaû ñoùng goùp NSNN cuûa
thueá SDÑPNN taïi Chi cuïc Thueá khu vöïc Vuõng Taøu
- Coân Ñaûo gaëp nhieàu bieán ñoäng vaø khoù khaên. Trong
6 thaùng ñaàu naêm, soá thueá thu veà töông ñoái oån ñònh.
Tuy nhieân, töø thaùng 7/2021, do phaûi thöïc hieän giaõn

caùch theo Chæ thò soá 16 cuûa Thuû töôùng Chính phuû
nhaèm phuïc vuï cho coâng taùc phoøng choáng dòch
Covid-19, soá thueá SDÑPNN thu veà cuûa ñôn vò giaûm
maïnh. Cuï theå nhö sau:

- Veà thueá SDÑPNN thu töø toå chöùc, doanh
nghieäp: trong thaùng 9/2021 khoâng ghi nhaän soá thueá
thu veà.

- Veà thueá SDÑPNN thu töø hoä gia ñình, caù nhaân:
soá thueá thu veà trong thaùng 9/2021 chæ ñöôïc
9.798.988 ñoàng, giaûm hôn 96% so vôùi thaùng 8/2021
vaø chæ ñaït 0,43% so vôùi cuøng kyø naêm 2020.

Keát quaû thu thueá SDÑPNN trong 9 thaùng ñaàu
naêm 2021 taïi Chi cuïc Thueá khu vöïc Vuõng Taøu -
Coân Ñaûo so vôùi cuøng kyø naêm 2019 vaø naêm 2020
ñöôïc theå hieän ôû bieåu ñoà Hình 2.

Nhö vaäy, vôùi phöông phaùp thu thueá thoâng qua
caùc phöông thöùc nhö hieän nay (thu thueá tröïc tieáp,
thu qua böu ñieän hoaëc qua chuyeån khoaûn tröïc tieáp
taïi ngaân haøng) ñaõ khoâng coøn phuø hôïp trong ñieàu
kieän haïn cheá ra ngoaøi nhö hieän nay. Do ñoù, Chi cuïc
Thueá khu vöïc Vuõng Taøu - Coân Ñaûo caàn nghieân cöùu
vaø xaây döïng caùc giaûi phaùp nhaèm quaûn lyù ngöôøi noäp
thueá vaø quaûn lyù vieäc thu thueá döïa treân caùc neàn taûng
kyõ thuaät soá, taïo ñieàu kieän thuaän lôïi cho ngöôøi noäp
thueá trong vieäc thöïc hieän nghóa vuï cuûa mình.

Ngoaøi ra, ñoái vôùi caùc noäi dung khaùc cuûa coâng taùc
quaûn lyù thueá SDÑPNN cuûa Chi cuïc Thueá khu vöïc
Vuõng Taøu - Coân Ñaûo nhö quy trình quaûn lyù thueá,
coâng taùc kieåm tra thueá ñaõ ñöôïc thöïc hieän ñuùng quy

taïp chí coâng thöông

Soá 17 - Thaùng 7/2022

Nguoàn: Chi cuïc Thueá khu vöïc Vuõng Taøu - Coân Ñaûo

Hình 1: Keát quaû thu thueá söû duïng ñaát
phi noâng nghieäp

Baûng 3. Keát quaû laäp boä thueá söû duïng ñaát 
phi noâng nghieäp

Nguoàn: Chi cuïc Thueá khu vöïc Vuõng Taøu - Coân Ñaûo
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ñònh vaø ñaït ñöôïc moät soá keát quaû ñaùng khích leä. Tuy
nhieân, tình traïng nôï ñoïng vaãn coøn khoù xöû lyù, soá hoà
sô noäp thueá muoän vaãn coøn nhieàu, gaây khoù khaên cho
coâng taùc toång hôïp, keát toaùn thueá cuûa ñôn vò. 

Keát luaän toång quaùt veà thöïc traïng coâng taùc quaûn
lyù thueá SDÑPNN taïi Chi cuïc Thueá khu vöïc Vuõng
Taøu - Coân Ñaûo nhö sau:

(a) Keát quaû ñaït ñöôïc
Moät laø, taïo söï coâng baèng trong vieäc söû duïng ñaát

phi noâng nghieäp theo ñuùng muïc ñích söû duïng ñaát,
thöïc hieän ñuùng quy ñònh Luaät Thueá SDÑPNN soá
48/2010/QH12 ngaøy 17/06/2010 cuûa Quoác hoäi ban
haønh. Ñeå ñi vaøo thöïc tieãn, ngaøy 11/11/2011 Boä Taøi
chính ban haønh Thoâng tö soá 153/2011/TT-BTC veà
vieäc höôùng daãn thu thueá söû duïng ñaát phi noâng
nghieäp, Thoâng tö höôùng daãn coù hieäu löïc thi haønh töø
ngaøy 01/01/2012.

Hai laø, Chi cuïc Thueá ñaõ laøm toát vieäc ñoân ñoác
ngöôøi noäp thueá noäp hoà sô khai thueá SDÑPNN theo
ñuùng quy ñònh, caäp nhaät kòp thôøi danh baï ngöôøi noäp
thueá; 

Ba laø, soá tieàn thueá thu ñöôïc ñeàu taêng qua caùc
naêm, theå hieän ñöôïc vai troø cuûa caùc caáp laõnh ñaïo
cuõng nhö caùn boä quaûn lyù thueá SDÑPNN trong vieäc
taêng thu cho NSNN;

Boán laø, trình ñoä chuyeân moân cuûa caùn boä, coâng
chöùc thueá phuï traùch thueá SDÑPNN ñöôïc naâng cao,
ñaëc bieät laø trình ñoä tin hoïc;

Naêm laø, vieäc trieån khai Luaät Thueá SDÑPNN,
Thoâng tö soá 153/2011/TT-BTC ngaøy 11/11/2011 veà
vieäc höôùng daãn thu thueá SDÑPNN treân ñòa baøn
nhaän ñöôïc söï ñoàng taâm hieäp löïc cuûa laõnh ñaïo caùc
caáp, caùc ngaønh vaø caùc ñòa phöông.

(b) Moät soá toàn taïi
Thöù nhaát, nhö ñaõ ñeà caäp ôû phaàn treân, coâng taùc

thu thueá SDÑPNN taïi Chi cuïc Thueá khu vöïc Vuõng
Taøu - Coân Ñaûo coøn coù söï cheânh leäch giöõa ñoái töôïng
noäp thueá laø caùc toå chöùc vaø hoä gia ñình, caù theå.
Trong khi toác ñoä taêng veà soá löôïng caùc toå chöùc trong
naêm 2020 so vôùi naêm 2019 laø 10%, soá thueá thu veà
laïi giaûm 28%. ÔÛ chieàu ngöôïc laïi, toác ñoä taêng veà soá
hoä gia ñình, caù nhaân noäp thueá SDÑPNN treân ñòa
baøn trong naêm 2020 chaäm hôn so vôùi toác ñoä taêng
cuûa caùc toå chöùc (chæ taêng 2%) nhöng soá thueá thu veà
taïi taêng hôn 90%. Do ñoù, Chi cuïc Thueá caàn caân
nhaéc trong vieäc quaûn lyù saùt sao hôn ñoái töôïng noäp
thueá laø toå chöùc vaø coù cheá taøi xöû lyù phuø hôïp, traùnh
tình traïng troán thueá cuûa caùc toå chöùc.

Thöù hai, veà coâng taùc tuyeân truyeàn töø caùn boä uûy
nhieäm thu thueá ôû caáp phöôøng, xaõ chöa thöïc hieän
toát, trong ñoù coù coâng taùc höôùng daãn cho ngöôøi noäp
thueá moät caùch taän tuïy ñaëc bieät laø thoâng tin veà giaù
ñaát vaø caùch xaùc ñònh giaù ñaát tuøy thuoäc vaøo töøng vò
trí cuûa thöûa ñaát phi noâng nghieäp. Ñieàu naøy daãn
ñeán vieäc ngöôøi noäp thueá töï khai vaø töï noäp thueá
khoâng chính xaùc.

Thöù ba, laø coâng taùc theo doõi söï bieán ñoäng veà chuû
sôû höõu ñaát phi noâng nghieäp. Nhieàu tröôøng hôïp chuû
söû duïng ñaát sang nhöôïng ñaát phi noâng nghieäp treân
ñòa baøn cho ngöôøi ôû ñòa phöông khaùc, nhöng hai beân
khoâng laøm thuû tuïc chuyeån ñoåi quyeàn söû duïng ñaát.
Tình traïng naøy gaây khoù khaên cho coâng taùc xaùc minh
chuû ñaát, keâ khai tính thueá, laäp boä ñeå thu thueá.

Thöù tö, vaãn coøn moät soá vöôùng maéc, baát caäp trong
Luaät Thueá SDÑPNN, gaây khoù khaên cho coâng taùc
quaûn lyù cuûa Chi cuïc Thueá nhö: Ngöôøi thueâ ñaát ñaõ
noäp tieàn söû duïng ñaát thueâ laïi phaûi noäp thueá söû duïng
ñaát phi noâng nghieäp laø thu truøng 2 khoaûn (ñeàu laø thu
NSNN veà söû duïng ñaát), vì vaäy gaây phaûn öùng vaø thaéc
maéc töø ngöôøi ngöôøi noäp thueá.

(c) Nguyeân nhaân cuûa toàn taïi
Moät soá nguyeân nhaân chuû yeáu cuûa nhöõng toàn taïi

trong quaûn lyù thueá SDÑPNN taïi Chi cuïc Thueá khu
vöïc Vuõng Taøu - Coân Ñaûo coù theå ñöôïc chia thaønh 2
nhoùm chính: nhoùm nguyeân nhaân beân trong (nguyeân
nhaân chuû quan) vaø nhoùm nguyeân nhaân beân ngoaøi
(nguyeân nhaân khaùch quan).

Veà nhoùm nguyeân nhaân beân trong, chuû yeáu ñeán
töø vaán ñeà nhaân söï quaûn lyù thueá SDÑPNN taïi ñôn vò. 

Thöù nhaát, coù theå nhaän thaáy ñoäi nguõ nhaân löïc phuï
traùch thueá SDÑPNN khaù moûng. Ñaây chính laø lyù do
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vì sao hieäu quaû thu thueá SDÑPNN ñoái vôùi toå chöùc
chöa ñaït hieäu quaû cao.

Thöù hai, do coù söï luaân chuyeån vò trí laøm vieäc cuûa
caùn boä, coâng chöùc trong ñôn vò ñaûm baûo ñöôïc söï
coâng baèng, minh baïch trong quaûn lyù thueá, traùnh
ñöôïc tröôøng hôïp caùn boä coâng taùc ôû moät vò trí trong
thôøi gian daøi coù theå phaùt sinh nhöõng vieäc laøm tieâu
cöïc. Tuy nhieân, vieäc luaân chuyeån naøy seõ taïo khoù
khaên cho caùn boä thueá trong quaù trình tieáp nhaän vaø
quaûn lyù saùt sao caùc ñoái töôïng chòu thueá SDÑPNN.

Veà nhoùm nguyeân nhaân beân ngoaøi, coù theå ñöa ra
hai nguyeân nhaân chính.

Moät laø, töø caùc quy ñònh cuûa Nhaø nöôùc veà caùch
tính thueá SDÑPNN. Ñieàu naøy coù theå gaây taâm lyù baát
maõn ñoái vôùi nhöõng toå chöùc, hoä gia ñình vaø caù nhaân
chòu thueá ñaát söû duïng ñaát noâng nghieäp.

Hai laø, tính tuaân thuû thueá cuûa ngöôøi noäp thueá
SDÑPNN, theå hieän ôû vieäc chaäm noäp thueá theo thôøi
gian quy ñònh, khoâng ñoùng ñuû thueá, hoaëc khoâng
ñieàu chænh, khai baùo khi ñaõ chuyeån quyeàn sôû höõu
ñaát. 

4. Keát luaän vaø kieán nghò
Quaûn lyù thueá SDÑPNN laø moät hoaït ñoäng khaù

phöùc taïp do vieäc tính thueá caên cöù vaøo giaù ñaát ñöôïc
UBND Tænh quy ñònh, gaây neân nhieàu khoù khaên cho
caû caùn boä, coâng chöùc thueá vaø ngöôøi noäp thueá. Trong
khi ñoù, hieäu quaû mang laïi vaãn chöa ñöôïc nhö mong
ñôïi. Qua ñaùnh giaù cho thaáy, möùc thueá SDÑPNN
hieän haønh laø raát thaáp, vôùi nguoàn thu trong phaïm vi
caû nöôùc chæ khoaûng 1.500 tyû ñoàng/naêm, chieám
0,036% GDP. Kinh nghieäm quoác teá cho thaáy, soá thu
thueá ñoái vôùi vieäc söû duïng ñaát cuûa caùc nöôùc chieám
khoaûng 2 - 4% GDP, Nhaät Baûn leân ñeán 8%. Möùc
thueá SDÑPNN thaáp daãn ñeán muïc tieâu cuûa thueá
SDÑPNN chöa ñaït ñöôïc, nhaát laø muïc tieâu goùp phaàn
ñieàu tieát cao ñoái vôùi ngöôøi coù quyeàn söû duïng thöûa
ñaát hoaëc coù quyeàn söû duïng vôùi nhieàu thöûa ñaát, thuùc
ñaåy toå chöùc, caù nhaân trong xaõ hoäi söû duïng ñaát tieát
kieäm, coù hieäu quaû. Vì vaäy, ñeå naâng cao hieäu quaû
coâng taùc quaûn lyù thueá SDÑPNN taïi Chi cuïc Thueá
khu vöïc Vuõng Taøu - Coân Ñaûo, taùc giaû ñöa ra moät soá
kieán nghò nhö sau:

(1) Kieän toaøn laïi boä maùy nhaân söï phuï traùch thueá
SDÑPNN, cuï theå laø boå sung theâm nguoàn nhaân löïc
cho boä phaän naøy. Chi cuïc Thueá coù theå tuyeån duïng
môùi nhaân söï hoaëc ñieàu chuyeån nhaân söï trong noäi boä
ñôn vò.

(2) Naâng cao kyõ naêng chuyeân moân cuõng nhö kyõ
naêng meàm cho caùn boä, coâng chöùc thueá, ñaëc bieät laø
kyõ naêng giao tieáp vaø kyõ naêng truyeàn ñaït thoâng tin.
Do ñoù, Chi cuïc Thueá caàn coù nhöõng khoùa ñaøo taïo
caùn boä, coâng chöùc thueá trong vieäc xaùc ñònh cuï theå
töøng ñoái töôïng noäp thueá, phaân tích nhöõng ñaëc ñieåm
cuûa hoï, ñeå töø ñoù xaây döïng ñöôïc caùc phöông aùn, kòch
baûn ñeà truyeàn ñaït thoâng tin ñeán ngöôøi noäp thueá moät
caùch ngaén goïn, suùc tích vaø deã hieåu nhaát.

(3) Veà coâng taùc tuyeân truyeàn, Chi cuïc Thueá khu
vöïc Vuõng Taøu - Coân Ñaûo caàn xaây döïng boä taøi lieäu
tuyeân truyeàn, höôùng daãn, caäp nhaät cuï theå giaù ñaát ôû
töøng khu vöïc ñeå ngöôøi noäp thueá coù theå bieát roõ ñöôïc
nhöõng ñieåm môùi trong quy ñònh veà thueá SDÑPNN. 

(4) Phoái hôïp vôùi chính quyeàn ñòa phöông nhö
Coâng an phöôøng, UBND phöôøng cuøng caùc toå tröôûng
toå daân phoá trong vieäc theo saùt söï thay ñoåi veà chuû sôû
höõu cuûa ñaát phi noâng nghieäp treân ñòa baøn hay söï
thay ñoåi veà nôi cö truù cuûa chuû sôû höõu ñaát phi noâng
nghieäp ñeå coù theå theo saùt vaø lieân heä ñöôïc vôùi hoï,
traùnh tình traïng coøn nôï thueá ñoïng maø khoâng theå tìm
ñöôïc ñuùng ngöôøi caàn noäp thueá.

(5) Nghieân cöùu vaø xaây döïng caùc giaûi phaùp quaûn
lyù ngöôøi noäp thueá döïa treân neàn taûng cuûa caùch maïng
coâng nghieäp 4.0 nhö trieån khai caùc öùng duïng khai
baùo vaø noäp thueá treân ñieän thoaïi, quaûn lyù ngöôøi noäp
thueá baèng maõ QR,…

Cuoái cuøng, nhöng cuõng khoâng keùm phaàn quan
troïng, ñoù laø Chi cuïc Thueá khu vöïc Vuõng Taøu -
Coân Ñaûo neân ghi nhaän nhöõng tröôøng hôïp baát caäp,
baûn thaân caùn boä, coâng chöùc thueá thaáy khoâng hôïp
lyù ñeå kieán nghò leân caùc caáp cao hôn. Ñaây laø cô sôû
ñeå Nhaø nöôùc coù theå ngaøy caøng hoaøn thieän hôn
nhöõng quy ñònh veà quaûn lyù thueá SDÑPNN, töø ñoù
ñaït ñöôïc muïc tieâu ñònh höôùng töø ban ñaàu, ñoàng
thôøi ñaûm baûo ñöôïc tính coâng baèng cho taát caû ñoái
töôïng noäp thueá n
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AbsTrAcT: 
Land is an invaluable resource of any nation. All countries pay attention to how to effectively

manage the use of land, and regulate the benefits from the land in a reasonable way to increase the
revenue for the state budget. After nearly 10 years of implementation, the non-agricultural land
use tax policy has brought about positive effects. However, this policy has also revealed some
shortcomings. This paper assesses the management of non-agricultural land use tax at the Tax
Department of Vung Tau - Con Dao area to identify existing shortcomings and directions to
overcome these problems in the future. 
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