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1. ñaët vaán ñeà
Keát quaû thi haønh aùn daân söï thaønh coâng coù vai

troø raát quan troïng trong vieäc ñaûm baûo tính nghieâm
minh, tính khaû thi cuûa vieäc thöïc thi moät baûn aùn,
quyeát ñònh cuûa Toøa aùn, töø ñoù goùp phaàn ñaûm baûo
quyeàn lôïi chính ñaùng cho ngöôøi ñöôïc thi haønh aùn
vaø ñoàng thôøi giuùp duy trì traät töï phaùp lyù trong xaõ

hoäi. Tuy nhieân, keát quaû thi haønh aùn phuï thuoäc vaøo
raát nhieàu yeáu toá, trong ñoù coù söï töï nguyeän, yù thöùc
chaáp haønh phaùp luaät cuûa ngöôøi phaûi thi haønh aùn.
Treân thöïc teá, coù khoâng ít tröôøng hôïp ngöôøi phaûi
chaáp haønh aùn khoâng töï nguyeän chaáp haønh aùn, do
ñoù cô quan thi haønh aùn phaûi aùp duïng ñeán caùc bieän
phaùp baûo ñaûm vaø cöôõng cheá thi haønh aùn. Tuy
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nhoùm caùc bieän phaùp baûo ñaûm vaø cöôõng cheá thi haønh aùn daân söï, coù vai troø ñaëc bieät quan troïng
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naøy ñöôïc thöïc hieän khoâng thoáng nhaát, khoâng ñoàng boä vaø khoâng kòp thôøi thì vieäc thi haønh aùn daân
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hoaøn thieän ñeå taïo haønh lang phaùp lyù vöõng chaéc cho cô quan thi haønh aùn daân söï, Chaáp haønh vieân
vaø ñöông söï thöïc hieän. Tuy nhieân, hieän nay moät soá quy ñònh veà bieän phaùp baûo ñaûm thi haønh aùn
daân söï vaø bieän phaùp cöôõng cheá thi haønh aùn daân söï ñaõ boäc loä moät soá haïn cheá, baát caäp aûnh höôûng
khoâng nhoû ñeán hieäu quaû cuûa vieäc thi haønh aùn daân söï. Vì vaäy, ñaây laø vaán ñeà caàn ñöôïc nghieân cöùu
ñeå töø ñoù ñeà xuaát caùc kieán nghò nhaèm khaéc phuïc nhöõng haïn cheá, baát caäp ñoù.
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nhieân, hieän nay, vieäc aùp duïng bieän phaùp cöôõng
cheá thi haønh aùn daân söï ñaõ boäc loä moät soá baát caäp,
vöôùng maéc caàn sôùm khaéc phuïc.

2. moät soá baát caäp, vöôùng maéc naûy sinh trong
aùp duïng bieän phaùp baûo ñaûm, bieän phaùp cöôõng
cheá thi haønh aùn daân söï vaø kieán nghò hoaøn thieän

2.1. Veà vieäc aùp duïng bieän phaùp baûo ñaûm

Thöïc teá ñaõ chöùng minh, vieäc aùp duïng bieän
phaùp baûo ñaûm coù yù nghóa raát lôùn trong vieäc ngaên
chaën vieäc taåu taùn, huûy hoaïi taøi saûn, troán traùnh vieäc
thi haønh aùn. Bieän phaùp baûo ñaûm coù theå do ñöông
söï coù ñôn yeâu caàu chaáp haønh vieân aùp duïng hoaëc
do chaáp haønh vieân töï mình quyeát ñònh aùp duïng.
Tuy nhieân, khi aùp duïng caùc bieän phaùp baûo ñaûm ñaõ
naûy sinh baát caäp, vöôùng maéc trong vieäc aùp duïng
bieän phaùp phong toûa taøi saûn, ñoù laø: Theo quy ñònh
taïi khoaûn 2 Ñieàu 67 Luaät Thi haønh aùn daân söï naêm
2008, söûa ñoåi, boå sung naêm 2014 (Luaät THADS)
thì “Quyeát ñònh phong toûa taøi khoaûn, taøi saûn ôû nôi
göûi giöõ phaûi xaùc ñònh roõ soá tieàn, taøi saûn bò phong
toûa. Chaáp haønh vieân phaûi giao quyeát ñònh phong
toûa cho cô quan, toå chöùc, caù nhaân ñang quaûn lyù taøi
khoaûn, taøi saûn cuûa ngöôøi phaûi thi haønh aùn. Tröôøng
hôïp caàn phong toûa ngay taøi khoaûn, taøi saûn cuûa
ngöôøi phaûi thi haønh aùn ôû nôi göûi giöõ maø chöa ban
haønh quyeát ñònh phong toûa thì Chaáp haønh vieân laäp
bieân baûn yeâu caàu cô quan, toå chöùc, caù nhaân ñang
quaûn lyù taøi khoaûn, taøi saûn cuûa ngöôøi phaûi thi haønh
aùn phong toûa taøi khoaûn, taøi saûn ñoù. Trong thôøi haïn
24 giôø keå töø khi laäp bieân baûn, Chaáp haønh vieân phaûi
ra quyeát ñònh phong toûa taøi khoaûn, taøi saûn. Cô
quan, toå chöùc, caù nhaân ñang quaûn lyù taøi khoaûn, taøi
saûn phaûi thöïc hieän ngay yeâu caàu cuûa Chaáp haønh
vieân veà phong toûa taøi khoaûn, taøi saûn. Bieân baûn,
quyeát ñònh phong toûa taøi khoaûn, taøi saûn trong
tröôøng hôïp naøy phaûi ñöôïc göûi ngay cho Vieän kieåm
saùt nhaân daân cuøng caáp”.

Theo quy ñònh naøy, khi xaùc minh ñöôïc ngöôøi
phaûi chaáp haønh aùn coù taøi khoaûn taïi toå chöùc tín
duïng Chaáp haønh vieân coù quyeàn yeâu caàu nhöõng cô
quan, toå chöùc naøy tieán haønh ngay vieäc phong toûa
taøi khoaûn ñoù. Tuy nhieân treân thöïc teá, coù khoâng ít

tröôøng hôïp do muoán giöõ moái quan heä laøm aên vôùi
khaùch haøng neân khi vöøa môùi nhaän thaáy taøi khoaûn
cuûa khaùch haøng coù daáu hieäu bò phong toûa, thì
ngay laäp töùc ñaõ coù ngöôøi cuûa toå chöùc tín duïng ñoù
baùo tin cho ngöôøi phaûi chaáp haønh aùn chuyeån heát
toaøn boä tieàn coù trong taøi khoaûn sang moät taøi
khoaûn khaùc. Do ñoù, khi Chaáp haønh vieân chöa kòp
phong toûa taøi khoaûn cuûa ngöôøi phaûi thi haønh aùn
thì taøi khoaûn ñoù ñaõ troáng roãng, gaây khoù khaên cho
quaù trình thi haønh aùn.

2.2. Veà vieäc aùp duïng bieän phaùp cöôõng cheá thi
haønh aùn

Thöù nhaát, keâ bieân nhaø cuûa ngöôøi phaûi thi haønh
aùn nhöng nhaø ñoù laïi naèm treân ñaát cuûa ngöôøi khaùc:
Trong thôøi gian qua, ñaõ coù khoâng ít tröôøng hôïp
ngöôøi phaûi thi haønh aùn chæ coù taøi saûn ñaùng giaù nhaát
ñeå thi haønh aùn, nhöng ngoâi nhaø ñoù laïi ñöôïc xaây
döïng treân ñaát thuoäc quyeàn sôû höõu cuûa ngöôøi khaùc.
Cuï theå nhö: vuï vieäc cuûa anh Nguyeãn Xuaân Nam laø
ngöôøi phaûi thi haønh aùn trong moät baûn aùn ñaõ coù
hieäu löïc cuûa Toøa aùn nhaân daân thaønh phoá Haø Noäi.
Theo ñoù, anh Nam phaûi traû cho anh Leâ Tieán Duõng
soá tieàn hôn 1,1 tyû ñoàng. Quaù trình xaùc minh thi
haønh aùn cho thaáy, ngoaøi taøi saûn laø ngoâi nhaø 3 taàng,
anh Nam haàu nhö khoâng coù taøi saûn gì coù giaù trò
khaùc. Do anh Nam khoâng töï nguyeän thi haønh aùn
neân cô quan thi haønh aùn buoäc phaûi keâ bieân ngoâi
nhaø noùi treân. Tuy nhieân, ngoâi nhaø anh Nam ñang ôû
laïi xaây döïng treân ñaát cuûa cha anh laø oâng Nguyeãn
Xuaân Phöông. Tröôùc ñaây, khi anh Nam laáy vôï,
oâng Phöông ñaõ caét moät phaàn ñaát cuûa mình ñeå chia
cho caäu con trai ra ôû rieâng. Tuy nhieân, vieäc cho ñaát
chæ döøng ôû vieäc noùi mieäng, thöïc teá ñeán nay quyeàn
söû duïng toaøn boä maûnh ñaát naøy vaãn mang teân oâng
Phöông. Anh Nam khoâng coù baát cöù giaáy tôø gì
chöùng minh oâng Phöông ñaõ cho anh sôû höõu quyeàn
söû duïng maûnh ñaát naøy. Vaøo thôøi ñieåm anh Nam bò
thi haønh aùn, oâng Phöông cuõng choái phaêng vieäc
mình cho con trai maûnh ñaát naøy maø chæ noùi laø “cho
möôïn”. OÂng cuõng khoâng ñoàng yù ñeå cô quan thi
haønh aùn keâ bieân caû quyeàn söû duïng ñaát cuûa mình.
Do ñoù, cô quan thi haønh aùn chæ keâ bieân ñöôïc ngoâi
nhaø cuûa anh Nam naèm treân phaàn ñaát cuûa oâng
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Phöông. Keâ bieân nhaø nhöng coù ñeán maáy laàn môû
phieân ñaáu giaù roài haï giaù, nhaø vaãn khoâng baùn ñöôïc
vì khoâng ai muoán mua ngoâi nhaø khoâng gaén lieàn
vôùi ñaát1. Nhö vaäy, maëc duø coù keâ bieân ñöôïc taøi saûn
nhöng khoâng theå baùn taøi saûn ñoù ñeå laáy tieàn phuïc
vuï cho vieäc thi haønh aùn ñöôïc.

Thöù hai, veà vieäc ñònh giaù taøi saûn ñaõ ñöôïc keâ
bieân: Ñeå xaùc ñònh giaù trò cuûa taøi saûn baùn ñaáu giaù
ñeå thi haønh aùn, vieäc ñònh giaù taøi saûn taøi saûn ñaõ
ñöôïc keâ bieân laø raát caàn thieát, ñaûm baûo toát quyeàn
lôïi chính ñaùng cho ngöôøi phaûi thi haønh aùn vaø ngöôøi
ñöôïc thi haønh aùn, ñaûm baûo vieäc thi haønh aùn ñöôïc
dieãn ra minh baïch, khaùch quan. Tuy nhieân, khoâng
phaûi luùc naøo caùc ñöông söï cuõng thoûa thuaän ñöôïc
vôùi nhau veà giaù trò cuûa taøi saûn ñöôïc keâ bieân maø coù
raát nhieàu tröôøng hôïp do ñöông söï khoâng thoûa
thuaän ñöôïc veà giaù taøi saûn hoaëc toå chöùc thaåm ñònh
giaù taøi saûn neân trong thôøi haïn 5 ngaøy keå töø ngaøy
keâ bieân taøi saûn, Chaáp haønh vieân coù quyeàn kyù hôïp
ñoàng dòch vuï vôùi toå chöùc thaåm ñònh giaù treân ñòa
baøn caáp tænh nôi coù taøi saûn keâ bieân ñeå tieán haønh
ñònh giaù taøi saûn (ñieåm a khoaûn 2 ñieàu 98 Luaät Thi
haønh aùn daân söï). Do ñoù, raát coù theå trong thôøi gian
chôø ñôïi taøi saûn keâ bieân ñöôïc ñònh giaù thì giaù trò cuûa
taøi saûn keâ bieân ñaõ bò giaûm suùt so vôùi thôøi ñieåm keâ
bieân, gaây thieät haïi cho ngöôøi phaûi thi haønh aùn.

Thöù ba, taïi khoaûn 1 ñieàu 13 Nghò ñònh soá
33/2020 söûa ñoåi, boå sung Nghò ñònh soá 62/2015
höôùng daãn moät soá ñieàu cuûa Luaät THADS quy
ñònh: “Vieäc aùp duïng bieän phaùp baûo ñaûm, cöôõng
cheá thi haønh aùn phaûi töông öùng vôùi nghóa vuï cuûa
ngöôøi phaûi thi haønh aùn vaø caùc chi phí thi haønh aùn
theo quy ñònh cuûa phaùp luaät, tröø tröôøng hôïp taøi saûn
duy nhaát cuûa ngöôøi phaûi thi haønh aùn lôùn hôn nhieàu
laàn so vôùi nghóa vuï thi haønh aùn maø taøi saûn ñoù
khoâng theå phaân chia ñöôïc hoaëc vieäc phaân chia
laøm giaûm ñaùng keå giaù trò cuûa taøi saûn; taøi saûn baûo
ñaûm ñaõ ñöôïc baûn aùn, quyeát ñònh tuyeân xöû lyù ñeå thi
haønh aùn hoaëc tröôøng hôïp quy ñònh taïi khoaûn 4
Ñieàu 24 Nghò ñònh naøy”. Treân thöïc teá, neáu gaëp
phaûi tröôøng hôïp naøy seõ gaây khoù cho Chaáp haønh
vieân. Bôûi leõ, neáu ngöôøi phaûi chaáp haønh aùn chæ coøn
duy nhaát moät taøi saûn coù theå keâ bieân, baùn ñaáu giaù

ñeå thi haønh aùn nhöng vì taøi saûn duy nhaát cuûa ngöôøi
phaûi thi haønh aùn lôùn hôn nhieàu laàn so vôùi nghóa vuï
thi haønh aùn maø taøi saûn ñoù khoâng theå phaân chia
ñöôïc hoaëc vieäc phaân chia laøm giaûm ñaùng keå giaù trò
cuûa taøi saûn maø Chaáp haønh vieân khoâng theå keâ bieân,
baùn ñaáu giaù taøi saûn thì Chaáp haønh vieân phaûi laáy taøi
saûn naøo cuûa ngöôøi phaûi chaáp haønh aùn ñeå thi haønh
aùn? Maët khaùc, neáu Chaáp haønh vieân coá tình keâ
bieân, baùn ñaáu giaù taøi saûn coøn laïi duy nhaát ñoù ñeå thi
haønh aùn thì traùi vôùi quy ñònh cuûa phaùp luaät, ñoàng
thôøi giaû duï neáu nghóa vuï phaûi thi haønh aùn chæ coù 5 -
7 trieäu ñoàng nhöng laïi phaûi keâ bieân, baùn ñaáu giaù
quyeàn söû duïng ñaát vaø quyeàn sôû höõu nhaø ôû gaén lieàn
treân ñaát coù giaù trò 1 tyû ñoàng thì vieäc xöû lyù nhö vaäy
laø khoù thuyeát phuïc, trong quaù trình thi haønh aùn coù
theå seõ gaëp phaûi söï choáng ñoái quyeát lieät töø phía
ngöôøi phaûi chaáp haønh aùn. Do ñoù, khi rôi vaøo tình
huoáng naøy phaùp luaät chöa döï lieäu ñöôïc phöông aùn
döï phoøng ñeå vieäc thi haønh aùn ñöôïc thöïc thi.

Thöù tö, ñieåm b, khoaûn 1 ñieàu 44a Luaät Thi
haønh aùn daân söï söûa ñoåi, boå sung naêm 2014 quy
ñònh veà vieäc xaùc ñònh chöa coù ñieàu kieän thi haønh
aùn: “Ngöôøi phaûi thi haønh aùn phaûi thi haønh nghóa
vuï veà traû vaät ñaëc ñònh nhöng vaät phaûi traû khoâng
coøn hoaëc hö hoûng ñeán möùc khoâng theå söû duïng
ñöôïc; phaûi traû giaáy tôø nhöng giaáy tôø khoâng theå thu
hoài vaø cuõng khoâng theå caáp laïi ñöôïc maø ñöông söï
khoâng coù thoûa thuaän khaùc”. Trong khi ñoù, theo
quy ñònh taïi khoaûn 2 Ñieàu 113 Boä luaät Daân söï naêm
2015 thì: “Vaät ñaëc ñònh laø vaät phaân bieät ñöôïc vôùi
caùc vaät khaùc baèng nhöõng ñaëc ñieåm rieâng veà kyù
hieäu, hình daùng, maøu saéc, chaát lieäu, ñaëc tính, vò trí.
Khi thöïc hieän nghóa vuï chuyeån giao vaät ñaëc ñònh
thì phaûi giao ñuùng vaät ñoù”. Nhö vaäy, vaät ñaëc ñònh
laø vaät duy nhaát, khoâng theå thay theá, tuy nhieân, neáu
khi vaät ñaëc ñònh ñaõ khoâng coøn hoaëc ñeán möùc
khoâng theå söû duïng ñöôïc laïi ñöôïc xeáp vaøo tröôøng
hôïp chöa coù ñieàu kieän thi haønh aùn thì seõ daãn ñeán
tình traïng khoâng theå giaûi quyeát vieäc thi haønh aùn
ñoái vôùi tröôøng hôïp naøy ñöôïc.

Thöù naêm, theo quy ñònh taïi khoaûn 5 ñieàu 115
Luaät Thi haønh aùn daân söï söûa ñoåi, boå sung naêm
2014 quy ñònh veà vaán ñeà cöôõng cheá traû nhaø, giao
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nhaø thì: “Tröôøng hôïp cöôõng cheá giao nhaø laø nhaø ôû
duy nhaát cuûa ngöôøi phaûi thi haønh aùn cho ngöôøi
mua ñöôïc taøi saûn baùn ñaáu giaù, neáu xeùt thaáy sau khi
thanh toaùn caùc khoaûn nghóa vuï thi haønh aùn maø
ngöôøi phaûi thi haønh aùn khoâng coøn ñuû tieàn ñeå thueâ
nhaø hoaëc taïo laäp nôi ôû môùi thì tröôùc khi laøm thuû
tuïc chi traû cho ngöôøi ñöôïc thi haønh aùn, Chaáp haønh
vieân trích laïi töø soá tieàn baùn taøi saûn moät khoaûn tieàn
ñeå ngöôøi phaûi thi haønh aùn thueâ nhaø phuø hôïp vôùi
giaù thueâ nhaø trung bình taïi ñòa phöông trong thôøi
haïn 01 naêm”. Ñaây ñöôïc xem laø moät quy ñònh
mang tính nhaân vaên ñoái vôùi ngöôøi phaûi thi haønh
aùn, tuy nhieân quy ñònh naøy cuõng naûy sinh baát caäp
trong thöïc tieãn aùp duïng. Theo ñoù, neáu nhö ngöôøi
phaûi thi haønh aùn khoâng coøn ñuû tieàn thueâ nhaø hoaëc
taïo laäp nôi ôû môùi thì Chaáp haønh vieân seõ trích ra
moät khoaûn tieàn “phuø hôïp vôùi giaù thueâ nhaø trung
bình taïi ñòa phöông trong thôøi haïn 01 naêm”. Maëc
duø vaäy nhöng ñaây laø quy ñònh mang tính chung
chung neân raát khoù ñònh löôïng, bôûi leõ hieän nay Luaät
Thi haønh aùn daân söï vaø caùc vaên baûn höôùng daãn thi
haønh chöa coù höôùng daãn vieäc tính giaù thueâ nhaø
trung bình taïi ñòa phöông seõ tính nhö theá naøo?
“Ñòa phöông” ôû ñaây ñöôïc hieåu laø caáp ñôn vò haønh
chính laõnh thoå naøo (caáp xaõ, caáp huyeän hay caáp
tænh)? “Giaù thueâ nhaø” ôû ñaây ñöôïc hieåu laø giaù nhaø
troï, hay nhaø ôû nguyeân caên? Vaø caàn phaûi khaûo saùt
bao nhieâu giaù nhaø cho thueâ treân ñòa baøn roài chia ra
ñeå laáy giaù thueâ nhaø trung bình? Do ñaây laø nhöõng
vaán ñeà maø Luaät THADS vaø caùc vaên baûn höôùng
daãn thi haønh coøn boû ngoû neân treân thöïc teá vieäc aán
ñònh khoaûn tieàn thueâ nhaø ñeå ñöa cho ngöôøi phaûi
thi haønh aùn thöôøng döïa vaøo yù chí chuû quan cuûa
Chaáp haønh vieân, töø ñoù coù theå phaùt sinh hieän töôïng
thi haønh aùn daân söï cuûa caùc vuï aùn khaùc nhau nhöng
ôû treân cuøng moät ñòa phöông, töông töï baûn chaát,
möùc ñoä, ñieàu kieän hoaøn caûnh thi haønh aùn song
khoaûn tieàn thueâ nhaø maø nhöõng ngöôøi phaûi thi haønh
aùn trong caùc vuï aùn laïi nhaän ñöôïc caùc möùc khaùc
nhau. Ngoaøi ra, maëc duø quy ñònh naøy ñöôïc xem laø
mang tính nhaân vaên ñoái vôùi ngöôøi phaûi thi haønh aùn
song neáu nhö khoaûn tieàn baùn ñaáu giaù ngoâi nhaø
khoâng ñuû ñeå thi haønh aùn hoaëc khoaûn tieàn thu ñöôïc

töø vieäc baùn ñaáu giaù ngoâi nhaø ñeå thi haønh aùn luùc
ñaàu vöøa ñuû ñeå thi haønh aùn song do phaûi trích ra
moät khoaûn ñeå ñöa cho ngöôøi phaûi thi haønh aùn thueâ
nhaø do hoï khoâng coøn ñuû tieàn ñeå thueâ nhaø hoaëc taïo
laäp nôi ôû môùi neân khoâng coøn ñuû ñeå thi haønh aùn thì
vieäc trích moät khoaûn tieàn töø tieàn thu ñöôïc thoâng
qua vieäc baùn ñaáu giaù ngoâi nhaø ñeå ñöa cho ngöôøi
phaûi thi haønh aùn thueâ nhaø trong nhöõng tröôøng hôïp
naøy lieäu coù hôïp lyù? Khoaûn tieàn thieáu huït trong thi
haønh aùn trong tröôøng hôïp naøy seõ phaûi xöû lyù nhö
theá naøo? Quyeàn lôïi hôïp phaùp cuûa ngöôøi ñöôïc thi
haønh aùn phaûi giaûi quyeát nhö theá naøo ñeå ñöôïc ñaûm
baûo trong tröôøng hôïp naøy? Taát caû nhöõng vaán ñeà
naøy ñeàu chöa ñöôïc Luaät Thi haønh aùn daân söï vaø caùc
vaên baûn höôùng daãn thi haønh ñeà caäp vaø laøm roõ.

2.3. Moät soá kieán nghò hoaøn thieän nhaèm khaéc

phuïc nhöõng baát caäp, vöôùng maéc trong vieäc aùp

duïng caùc bieän phaùp baûo ñaûm, bieän phaùp cöôõng

cheá thi haønh aùn daân söï

2.3.1. Ñoái vôùi vieäc aùp duïng bieän phaùp baûo ñaûm

Ñoái vôùi vieäc aùp duïng bieän phaùp phong toûa taøi
saûn laø taøi khoaûn ñöôïc môû ôû caùc toå chöùc tín duïng:
ñeå khaéc phuïc tình traïng taåu taùn tieàn coù trong taøi
khoaûn khi thaáy coù daáu hieäu saép bò phong toûa taøi
khoaûn, Luaät Thi haønh aùn daân söï caàn boå sung quy
ñònh: toå chöùc tín duïng ñaõ thöïc hieän giao dòch
chuyeån tieàn sang taøi khoaûn khaùc cho ngöôøi phaûi
thi haønh aùn phaûi cung caáp thoâng tin taøi khoaûn ngaân
haøng nôi nguoàn tieàn ñöôïc chuyeån ñeán. Neáu toå
chöùc tín duïng khoâng cung caáp thoâng tin taøi khoaûn
ñoù hoaëc Chaáp haønh vieân, ngöôøi ñöôïc thi haønh aùn
chöùng minh ñöôïc toå chöùc tín duïng coá yù trong vieäc
giuùp ngöôøi phaûi thi haønh aùn chuyeån tieàn ñeå troán
traùnh vieäc thi haønh aùn thì giao dòch chuyeån tieàn ñoù
bò voâ hieäu, ñoàng thôøi toå chöùc tín duïng ñoù seõ bò xöû
lyù theo quy ñònh cuûa phaùp luaät.

2.3.2. Ñoái vôùi vieäc aùp duïng bieän phaùp cöôõng
cheá thi haønh aùn

Thöù nhaát, thoáng nhaát ñoái vôùi tröôøng hôïp khi keâ
bieân nhaø cuûa ngöôøi phaûi thi haønh aùn nhöng nhaø ñoù
laïi naèm treân ñaát cuûa ngöôøi khaùc daãn ñeán vieäc baùn
ñaáu giaù taøi saûn ñoù bò thaát baïi thì cô quan thi haønh

Luaät
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aùn ñöôïc aùp duïng khoaûn 1, khoaûn 2 vaø khoaûn 3
ñieàu 104 Luaät THADS söûa ñoåi, boå sung naêm 2014
ñeå giaûi quyeát.

Thöù hai, veà vieäc ñònh giaù taøi saûn ñaõ ñöôïc keâ
bieân: caàn boå sung cheá ñònh vieäc ñònh giaù taøi saûn thi
haønh aùn ñöôïc thöïc hieän song song, ñoàng thôøi vôùi
vieäc keâ bieân taøi saûn thi haønh aùn.

Thöù ba, ñeå quy ñònh taïi khoaûn 1 ñieàu 13 Nghò
ñònh soá 33/2020 söûa ñoåi, boå sung Nghò ñònh soá
62/2015 höôùng daãn moät soá ñieàu cuûa Luaät Thi haønh
aùn daân söï phuø hôïp vôùi thöïc tieãn thi haønh, caàn boå
sung quy ñònh neáu xaûy ra nhöõng tröôøng hôïp naøy,
ngöôøi phaûi thi haønh aùn pheùp tieán haønh caàm coá, theá
chaáp taøi saûn ñoù ñeå laáy tieàn thi haønh aùn.

Thöù tö, boû quy ñònh “Ngöôøi phaûi thi haønh aùn
phaûi thi haønh nghóa vuï veà traû vaät ñaëc ñònh nhöng
vaät phaûi traû khoâng coøn hoaëc hö hoûng ñeán möùc
khoâng theå söû duïng ñöôïc;” taïi ñieåm b khoaûn 1 ñieàu
44a Luaät THADS söûa ñoåi, boå sung naêm 2014 ñeå
traùnh tình traïng toàn ñoäng hoà sô thi haønh aùn khoâng
coù khaû naêng thöïc hieän treân thöïc teá.

Thöù naêm, do quy ñònh taïi khoaûn 5 ñieàu 115
Luaät THADS laø quy ñònh mang tính nhaân vaên, tieán
boä neân caàn boå sung quy ñònh ñeå höôùng daãn vieäc
thi haønh quy ñònh naøy ôû treân thöïc teá. Theo ñoù, caàn
boå sung quy ñònh xaùc ñònh phöông thöùc ñeå tính giaù
thueâ nhaø trung bình taïi ñòa phöông trong thôøi haïn
01 naêm ñeå aùp duïng thoáng nhaát, traùnh caûm tính.
Beân caïnh ñoù, cuõng caàn boå sung quy ñònh höôùng
daãn ñeå giaûi quyeát vieäc: neáu soá tieàn thu ñöôïc töø
vieäc baùn ñaáu giaù taøi saûn laø ngoâi nhaø ñeå thi haønh aùn
nhöng vaãn khoâng ñuû ñeå thi haønh aùn thì Chaáp haønh
vieân coù ñöôïc aùp duïng quy ñònh khoaûn 5 ñieàu 115
Luaät Thi haønh aùn daân söï ñeå chi khoaûn tieàn thueâ
nhaø cho ngöôøi phaûi thi haønh aùn hay khoâng; ñoàng
thôøi neáu nhö sau khi trích moät khoaûn tieàn ñeå ñöa
cho ngöôøi phaûi thi haønh aùn thueâ nhaø do hoï khoâng
coøn ñuû tieàn ñeå thueâ nhaø hoaëc taïo laäp nôi ôû môùi thì
khoaûn tieàn coøn laïi khoâng ñuû ñeå thi haønh aùn, khoâng
ñuû ñeå ñaûm baûo quyeàn lôïi cho ngöôøi ñöôïc thi haønh
aùn thì quyeàn lôïi hôïp phaùp cuûa ngöôøi ñöôïc thi haønh
aùn seõ ñöôïc ñaûm baûo nhö theá naøo n
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abstraCt: 
Civil judgment enforcement security measures and civil judgment enforcement measures are

kinds of measures to secure and enforce civil judgments, playing a particularly important role in
effective execution of judgments enforcement. If these measures are not implemented
uniformly, synchronously and untimely, the civil judgment enforcement will face many
difficulties in practice.  It is required that the legal provisions on these measures be perfected to
create a solid legal corridor for civil judgment enforcement agencies, enforcers and involved
parties to perform. However, current regulations on measures to secure civil judgment
enforcement and measures to enforce civil judgments have revealed several limitations and
inadequacies that affect the effectiveness of enforcement civil judgment. Therefore, this is an
issue that needs to be studied to propose suggests and recommendations.

keywords: measures to secure civil judgment enforcement, coercive civil judgment
enforcement measures, civil enforcement.
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