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TOM TAT:

Bai nghién cttu gidi thiéu két qua nghién ctu tng dung phuong phap trén d€ t8i uu héa qua trinh
ra quyét dinh phan bd dién tich dit ndng nghiép sang ciac nhdm dat phi ndong nghiép khac véi cac
tiéu chi kinh t€, xa hoi, tai nguyén va mdi trudng. K&t qua cho thay, tai dia ban phudng Tan Binh,
thanh phd Di An, tinh Binh Duong, nén phan bd 28,1% dat ndng nghiép hién tai thanh dat & do thi
(ODT); 22,7% chuyén sang dit sin xudt phi nong nghiép (SKC); 15,9% chuyén sang dat thuong
mai dich vu (TMD); con 14,2% giit lai lam dat trong cay 1au nim (CLN); 10,1% dat giif lai 1am dat
trong cay hang nim (CHN) va 8,9% da't trong cAy hang nim khéc (HNK).

T khéa: phan tich cip bac, k& hoach st dung dat, quy hoach sit dung dat, quy dit ndong nghiép.

1.Pat van dé

DAt dai 1a ngudn tai nguyén vd cling quy gid
d6i v6i sy phdt trién cia mdi x4 hoi, qudc gia.
Viéc quy hoach va 1ap k& hoach sit dung dat 1a
viéc phan bd tai nguyén dat dai cho cdc muc dich
kinh t&, xa hdi va din sinh sao cho hgp ly. Pay Ia
cong viéc vo clng thi€t y&u va phic tap véi su
gin k&t clia nhu cau phét trién kinh t&€ - xa hoi, su
dinh hudng phat trién clia nha nudc, sy diéu tiét
manh mé cta phdp luat. Do vay, doi hdi cong tic
nay phai lam cuc ky cdn than va khoa hoc, ddm
bdo tinh hgp phdp, hgp 1y, hiéu qua trong viéc st
dung tai nguyén, tinh kip thdi ding lic va tinh dy
bao kha thi khi di vao thuc tién.
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Tuy nhién, cong tic quy hoach va 1ap k& hoach
stt dung dat & Viét Nam hién nay con chim va
chuwa ddp wng vdi yéu ciu. PE gidi quyét tinh
trang nay, Quy hoach st dung d't qudc gia thdi ky
2021 - 2030, tAim nhin d€n nim 2050 va k& hoach
st dung dat 5 nim (2021 - 2025) ctia Chinh phi dé
ra phuong huéng cong tdc 1ap quy hoach nhim
lam cho codng tdc quy hoach va 1ap k& hoach sit
dung dat phai di trudc mot budc, 1am cd s§ cho
quy hoach nganh, linh vuc, quy hoach viing va dia
phuong c6 lién quan dén st dung dat, tao tinh lién
k&t lién viing; bdo ddm dong bd, thdng nhat, ton
trong tu nhién.

DPéng gbp vao qua trinh xay dung quy hoach - k&
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hoach st dung dat niy c6 nhiéu thanh phan xi hoi
khéc nhau, trong d6 c6 gidi nghién cttu khoa hoc véi
nhiéu cich ti€p cin nhim nghién ctu phan bd
ngudn luc quy dit ndong nghiép hgp 1y va hiéu qua.
Trong d6, di c6 mot s6 nghién cttu tng dung mo
hinh todn phan tich todn tht bac da muc tiéu (AHP)
vao céc linh vuc lién quan. Cac mo hinh ra quyét
dinh da muc tiéu ngay cang dudc ng dung rong rai
trong nhitng nim gin day, do viéc ra quyét dinh chi
dwa vao chi phi thAp nhat hay 1gi nhuan cao nhat s&
thi€u thiét thuc vi chua quan tAm dén cdc nhan t6
dinh tinh. C4dc quyét dinh trong quan 1y cAn phai
xem xét trén nhiéu tiéu chi nhiim ning cao hiéu qua
ra quyét dinh d€ giai quyét nhiéu van dé quan trong
kh4c nhau trong linh vuc quan 1y. Do vay, bai viét
nghién cttu dé tai “Ung dung mé hinh todn t5i wu da
muc tiéu trong ra quyét dinh phan b quy dit nong
nghiép tai dia ban phudng Tan Binh, thanh pho Di
An, tinh Binh Duong”, nhim gitip du bdo nhu cau sir
dung dat phuc vu cong tic phan bd quy dit nong
nghiép trong 1ap quy hoach st dung dat do thi trén
mot dia ban cu thé tai dia ban phudng Tan Binh,
thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

2. M6 hinh nghién citu

M6 hinh dugc dp dung trong nghién cttu nay dua
trén co s& k& thira c6 b6 sung nghién citu ctia nhém
tac gia Lé Canh Pinh va Lé Trong Pic (2004) theo
Hinh 1.

Theo d6, céc yéu t& bén virng trong viéc sit dung
di't dai nong nghiép bao gdm céc tiéu chi cip 1 1a
Kinh t€ (ECO), Xa hoi (SOC), Tai nguyén dat dai
moi trudng (ERL) v6i céc tiéu chi cap 2 va gid tri
d4nh gid khi di€u tra va gi4 tri ma héa clia nhém téc
gid theo Bang 1.

Hinh 1: Yéu t6 bén viing trong st dung dét
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3. Phuong phap nghién ciu

Nghién cifu ndy st dung cdc ngudn ti lidu, s&
liéu thit cAp vé st dung dat ndng nghiép va do thi
tai thanh phd Di An, bao gdm: bdn db hién trang
st dung di't va ban db quy hoach st dung dit, bd
chi tiéu st dung dat d6 thi k€t hgp diéu tra thuc dia
dé xay dung ban dd dv bio nhu cau st dung dat
do thi. Trén co s§ khoanh vung dit nong nghiép
ti€n hanh thong ké cac loai hinh st dung dat ndong
nghiép c6 thé chuyén ddi sang dit phi nong
nghiép. T k&t qua phin ving cdc loai hinh st
dung dat dat nong nghiép ti€n hanh md hinh tdi vu
da muc tiéu dé chuyén d6i sang dit phi nong
nghiép phuc vu cho cong tic xay dung ban do quy
hoach sit dung dat do thi.

Ngoai ra, cdc dit liéu va thong tin sd cap ciing
dugc thyc hién bing viéc diéu tra thu thip thong tin
theo cdc di€ém mau dudc xdc dinh trudc theo loai
hinh st dung dit va khu vuc st dung dit nong
nghiép. Kho sit vé diéu kién ty nhién, kinh t& x
hoi c6 lién quan tir cdc ¢ quan quén 1y nha nudc tai
dia phudng va cic t8 chiic, chuong trinh dy 4n dang
trién khai trén dia ban phudng Tan Binh, Thanh
phd Di An. Khdo sit ddnh gid clia 15 chuyén gia
theo phuong phdp du bdo va ddnh gid nhu ciu st
dung dat phuc vu cong tic phan bd quy dit nong
nghiép trong do thi. Sau d6, dit liéu thong ké mo ta
va hoi quy da bi€n dé x4c dinh méi tuong quan giita
hiéu qué st dung dit nong nghiép va dat do thi
ciing nhu kh3 ning thay d6i muc dich st dung dat
dugc dua vao phan mém Microsoft Excel dé tong
hgp, xt Iy va phan tich dir liéu theo mo hinh phan
tich AHP nhiim tim ra gidi phdp t8i vu v6i muc tiéu
t61 wu héa phan bd quy dat trong quy hoach.

Céc yéu td
phat trién kinh t&

>

Phat trién

Cac yéu t6
doanh thu sai Iéch

/ quy dat do thi

Doanh thu thanh toan chuyén nhugng dat J>[

Nguoén: Tdc gid
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BAng 1. Cdc yéu 16 bén viing trong st dung déit dai néng nghiép

Téuchicap| Teuehl Tiéu chi Gia tr) danh gia khi diéu tra Giatn
cap2 cap3 mahéa
+Rét cao 9
o i o +Cao 7
Tong gia tr san xuét (PRO) -
+ Trung binh 5
+Thap 1
+Rét cao 9
Kinh t& RN +Cao 7
(ECO) Lai thuén (NET) +Trung binh 5
+Thap 1
+Raét cao 9
T{ Ie gié tr san xust va chi phi san xust BCR) |+ C2° !
+Trung binh 5
+Thap 1
+ Gidi quyét viéc lam rat tot 9
Giai quyét viéc lam (JOB) + Gidi quyét viéc lam tot 7
+ Gidi quyét viéc lam trung binh 5
+ Phu hgp véi tap quan dia phuong 9
Van héa dia phuong (CUL) + [t phu hop véi tap quan dia phuong 7
Xa hoi + Khong phu hgp véi tap quan dia phucng 3
(SOC) . o + Khuyén khich md rong san xuat 9
Phu hgp chinh sach (POL) < — —
+ On dinh dién tich san xuat 7
HG tro ky thuét (TEC) +Yeucdukythugteao !
+ [t yéu cau ho trg ky thuat 9
Phu hgp véi khéd nang vén cla + Chi phi trung binh 9
ddi tugng san xuét (CAP) + Chi phi cao 7
Luong mua (Ra)
Thai gian mua (Ti)
Chat lugng dat (So)
Tai nguyén Po déc dat (S) +S1. Thich nghi cao 9
dat dai Tang day dét (De) + 82. Thich nghi trung binh 7
(LAN) Do sau xuat hién két VON (La) +83. Thich nghi kém 5
Tai nguyén Do cao (To)
déat daiva Diéu kién tudi (Ir)
mai trudng Ngap lut (FI)
=R Lugng thudc tru sdu va phan *Réltcao °
bon dua vao déit (Pe) +Cao !
o +Trung binh 9
Méi trudng +Dacanh 9
(ENV) Nang cao da dang sinh hoc (Bi) +Doc canh Z
Do che phi (Co) +Che phL:J Iiérj tucw 9
+ Che phu khong lién tuc 7
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4. K&t qua nghién citu

Theo diéu tra, cic yé&u t& 4nh hudng d&n quyét
dinh st dung dat tai dia ban phudng Tan Binh bao
gdbm:

- Yé&u t6 Kinh t€ (ECO): tong gid tri sdn xuit
(PR), thu nhap (TN), 14i thuan (NE), gid tri sin
xudt/chi phi sdn xuat (BC), phit hgp khé ning von
ctia nha sdn xuat (Ca).

- Y&u t6 X4 hoi (SOC): gidi quyét viec 1am (JO);
tdp quan, vian héa dia phuong (LC); phu hop chinh
sach (PF); hd tro k§ thuat (TE).

- Y€&u t6 Tai nguyén thién nhién (RES): lugng
mua (Ra), thdi gian mua (Ti), chat lugng dat (So),
dd doc (S1), ting day (De), dd siu XH két Von (La),
dd cao (To), diéu kién tu6i (Ir), ngap 1 (F1).

- Y&u t6 Mbi trudng (ENV): lugng thudc va
phan (Pe), ning cao da dang SH (Bi), d0 che phu
(Co).

Dua trén céc y€u t6 dnh hudng trén, ¢6 tat ca 6
phuong 4n quy hoach va phan bd dién tich st dung
da't c6 thé dugce lwa chon dua trén 4 tiéu chi sau day:
(Bang 2)

Thong qua y kién so sdnh, didnh gid mic dod
quan trong gitta cac tiéu chi theo ting cdp cta 15
chuyén gia theo thang diém danh gid cta T.Saaty
tlr “vo cling it quan trong” d&€n “vd ciing quan trong
hon” t5ng cong 9 bac, két qua dudc thé hién theo
Béng 3.

Ki€m tra mitc dd nhi't quin ctia cdc chuyén gia
budc phéi loai ddnh gia ctia chuyén gia 14 va 15
do khong dat du (chi s6 nhat quan CR >10%). Két
qud, nghién cttu c6 dugc vector trong s6 ciia 4 y&u
t0, d6 1a:

Bdng 2. Céc tiéu chi cho 6 phuong an quy
hoach va phén bé

Cac phuong an
PA1: CHN PA4: OoDT
PA2: CLN PA5: TMD
PA3: HNK PAG: SKC
Cac tiéu chi

Cr1 | T6i da gia tr) san xuat

Cr2 | Téithiéu chi phi san xuat

Cr3 | T6i da nhu cau lao dong

Cr4 | T6i thi€u muc tac déng xau dén mai trudng

[W_ECO; W_SOC; W_RESS; W_ENV]

=[0.47120 0.26870 0.14700 0.11320]

K&t qua tinh todn mic do uu tién cla ting
phudng dn theo ti€u chi dugc trinh bay nhu Béng 4.

Tinh di€ém cédc phuong 4n, thé hién & Bing 5,
cho thidy xdc suat ra quyét dinh lya chon cao nhat
nim & viéc vu tién phan b cho loai @it ODT (dat &
do thi): (Bang 5)

Theo két qua ddnh gid cta cac chuyén gia, c6
khodng 28,1% dat nong nghiép hién tai nén chuyén
thanh dat ODT; 22,7% chuyén sang dat sin xuét
phi ndng nghiép (SKC); 15,9% chuyén sang dat
thuong mai dich vu (TMD); con 14,2% git lai lam
dat trong cay 1au nam (CLN); 10,1% da't giif lai lam
dat trong cAy hang nim (CHN) va 8,9% dat trong
cAy hang nim khdc (HNK). Dién tich dat thuc t€
(hién trang st dung dat) theo k&t qua thong ké clia
khu vurc nghién citu nhu thé hién tai Bing 6.

Bdng 3. Ma trdn so sanh t8ng hdp cho 4 tiéu chi ra quyét dinh da muc tiéu
vé mat st dung déit theo ECO - SOC - RES - ENV

Alj
i i MO @ G660 dy| a2 a3 | d4 | as

soc | 3 5 2 4 2 1 2 2 5 2 2 2 3 2 4 | 2.45099541

RES | 3 5 2 5 1 4 2 4 3 2 4 1 5 4 1 | 277401894

ECO | ENV | 2 5 3 5 4 3 5 4 5 3 3 1 4 1 3 | 334169884
RES | 2 3 3 3 2 1 1 4 3 2 3 2 4 2 3 | 233753113

SocC | ENV | 2 2 2 3 2 4 3 3 3 6 3 1 2 1 5 | 254365987
RES | ENV | 1 2 1 2 1 1 3 2 1 3 1 1 2 2 2 | 146564194
CR 0.166 | 0.253 0.044
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Bdng 4. Miic dd uu tién cla tiing phuong éan

Phuong an SDP [W]_Lua chon theo ECO [W]_Lua chon theo SOC [W] Luachontheo ENV | [W] Luachontheo RES
OoDT 0.276 0.283 0.276 0.303
SKC 0.216 0.237 0.247 0.225
TMD 0.166 0.153 0.148 0.163
CLN 0.142 0.142 0.147 0.138
CHN 0.106 0.100 0.095 0.090
HNK 0.094 0.084 0.087 0.081

BAng 5. Xéc xudit ra quyét dinh phan bé ddt néng nghiép hién hiiu sang cdc logi déit

STT Loai dat Phuong an st dung dat Xac xuat ra quyét dinh Ty lé (%)
1 D4t 6 do thy OoDT 0.281 28.1
2 Dt san xuét kinh ndng nghiép SKC 0.227 22.7
3 D4t thuong mai dich vu TMD 0.159 259
4 Dat trong cay 1au nam CLN 0.142 14.2
5 Dat tréng cay hang nam CHN 0.101 10.1
6 Dat trong cay hang nam khéac HNK 0.089 8.8

BAng 6. 6 liéu diéu tra vé dién tich
cdc loqgi dét & Tan Binh (ha)

Loai hinh | Diéntich (Ha) | | Loaihinh | Dién tich (Ha)
CHN 195.66 OoDT 379.48
CLN 89.11 T™MD 0.28
HNK 0.34 SKC 89.23
Tong 285.11 Tong 468.99

Nhu vay, cAn chuyén ddi va co ciu lai dién tich
st dung dat trong k& hoach sit dung dat véi mic do
phan b8 nhu sau: bai todn ra quyét dinh da muc tiéu
trong phan bd quy dat nong nghiép (CHN, CLN,
HNK) sang céac loai dat khac nhu ODT, SKC, TMD
dugc gidi bang phuong phdp AHP Group tuong tac
v6i kich ban phét trién: Kinh t& > X hoi > Mai
trudng > Tai nguyén. K&t qua dé xuit phuong dn
phan b3 quy dit nong nghiép hién c6 sang cic loai
hinh ODT, SKC va TMD nhu sau: (Bang 7)
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BAng 7. Bang hién trang phdn bé st dung dét
frén dia ban phudng Tan Binh

Loai dat Dién tich hién trang (ha)
oDT 379,48
SKC 89,23
TMD 0,28
CLN 195,66
CHN 89,11
HNK 0,34
Téng 754.1

Nhu viy qua Bang 8, tdng dién tich ndng nghiép
12 285,11 ha can phan bd thanh 6 loai CHN, CLN,
HNK, ODT, SKC, TMD theo x4dc xuit ra quyét
dinh da muc tiéu nhu Bang 8.

Qua khdo sit thyc t&€ trong phin bd quy dit
ndng nghiép tai phudng Tan Binh, cdc loai di't st
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BAng 8. K&t qud phén bd quy déit néng nghiép
sang ODT, SKC va TMD

Loai d4t dé xuat Dién tich dé xuét (ha)
OoDT 459,58
SKC 154,03
TMD 45,78
CLN 40,6
CHN 28,7
HNK 25,4
Tong 7541

dung vao muc dich CLN, HNK va CHN theo hién
trang khong mang lai hiéu qua kinh t€ rd rét. K&t
qua khdo st ndong ho c6 dat dang st dung vao
muc dich CLN, CHN va HNK, hiéu qud kinh t&
d6i v6i nong hd khong duge ddnh gia cao, chi yéu
dé gidi quy&t y&u t6 ndong nhan, 1dy cong lam Idi.

Cung véi két qua khdo sat ndng ho, k&t qua khdo
saty ki€n 15 chuyén gia dya vao phan tich dit liéu
bai todn ra quyét dinh da muc tiéu khuyén nghi
chuyén quy diat CLN, CHN, HNK sang dit ODT,
SKC, TMD tuong tng vdi dién tich 495,58ha,
154,03ha, 45,78ha.

5.Kétluan

Nghién citu da dua ra phuong 4n t6i uu cho viéc
lap k& hoach st dung dat clia mot dia ban phudng
Tan Binh, dong thdi cung cAp mot cdch nhin dan
xen giita cic yé&u t6 phan tich ciu tric khi ra quyét
dinh, cu thé chuyén quy dit nong nghiép con lai
ctia phudng sang dat ODT, SKC, TMD Ian lugt véi
dién tich 495,58ha, 154,03ha, 45,78ha.

Tuy nhién, nghién cttu con mdt s& han ché& nhat
dinh, nhu chi tng dung mot loai md hinh tuyén tinh
khi phan tich, véi cadc chuyén gia khdo séit & trong
mot pham vi nhit dinh. Nghién citu tuong lai cin
nang cao tinh kh4i quédt va ndm trén nhitng dia ban
rong 16n hon m
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APPLYING THE MULTI-OBJECTIVE OPTIMIZATION
MATHEMATICAL MODEL TO OPTIMIZE THE DECISION
-MAKING PROCESS OF ALLOCATING AGRICULTURAL LAND
IN TAN BINH WARD, DI AN CITY, BINH DUONG PROVINCE
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ABSTRACT:

This paper introduces the results of applying the multi-objective optimization mathematical
model to optimize the decision-making process of allocating agricultural land to other
non-agricultural land groups with economic, social, and resource and environment criteria. The
results show that in Tan Binh ward, Di An city, Binh Duong province, 28.1%, 22.7% and 15.9%
of the ward’s current agricultural land area should be transferred to urban residential land area,
non-agricultural production land area, and commercial and service land area, respectively.
14.2%, 10.1% and 8.9% of the ward’s remaning current agricultural land area should be shifted
to land for planting perennial crops, land for annually planting crops, and land for other annual
crops, respectively.

Keywords: hierarchical analysis, land use plan, land use planning, agricultural land fund.
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