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1. Ñaët vaán ñeà
Luaät Kinh doanh baát ñoäng saûn naêm 2014 maëc

duø ñaõ phaùt huy ñöôïc hieäu quaû nhaát ñònh trong
phoøng ngöøa nhöõng ruûi ro do loaïi hình kinh doanh
naøy mang laïi. Tuy nhieân, sau moät thôøi gian thöïc
hieän, Luaät ñaõ boäc loä nhieàu ñieåm haïn cheá, gaây thieät
haïi cho khaùch haøng vaø caû nhaø ñaàu tö. Haäu quaû laø,
nhöõng giao dòch vôùi nhaø ôû hình thaønh trong töông
lai phaùt sinh caùc maâu thuaãn, tranh chaáp keùo daøi,
thieät haïi cho caùc beân trong quan heä daân söï ñoù, gaây
khoù khaên cho caû cô quan quaûn lyù nhaø nöôùc coù
thaåm quyeàn. Ngaøy 17/6/2020, taïi kyø hoïp thöù 9 cuûa
Quoác hoäi khoùa XIV ñaõ thoâng qua Luaät Ñaàu tö naêm
2020, trong ñoù coù söûa ñoåi, boå sung moät soá noäi dung
cuûa Luaät Kinh doanh baát ñoäng saûn naêm 2014. Ñeå
phuø hôïp vôùi tình hình thöïc teá ñôøi soáng kinh teá - xaõ
hoäi cuûa ñaát nöôùc, Chính phuû ñang toå chöùc toång keát
vieäc thi haønh Luaät Kinh doanh baát ñoäng saûn naêm
2014 vaø söûa ñoåi, boå sung Luaät naøy. Vieäc ñaùnh giaù

thöïc traïng veà phaùp luaät kinh doanh nhaø ôû hình
thaønh trong töông lai vaø ñeà xuaát moät soá giaûi phaùp
ñeå goùp phaàn hoaøn thieän phaùp luaät veà lónh vöïc naøy
laø raát caàn thieát.

2. thöïc traïng phaùp luaät veà kinh doanh nhaø ôû
hình thaønh trong töông lai

Thöù nhaát, thöïc traïng phaùp luaät veà quyeàn kinh
doanh nhaø ôû hình thaønh trong töông lai.

Taïi chöông 3, Luaät Kinh doanh baát ñoäng saûn
naêm 2014 (Ñieàu 54 ñeán Ñieàu 59) quy ñònh veà hoaït
ñoäng kinh doanh baát ñoäng saûn hình thaønh trong
töông lai. Ngay ñieàu ñaàu tieân cuûa chöông naøy, phaùp
luaät ghi nhaän moät quyeàn quan troïng cuûa caùc chuû theå
kinh doanh, laàn ñaàu tieân ñöôïc cheá ñònh hoùa laø
quyeàn kinh doanh baát ñoäng saûn (trong ñoù coù nhaø ôû)
hình thaønh trong töông lai “Chuû ñaàu tö döï aùn, baát
ñoäng saûn coù quyeàn baùn, cho thueâ, cho thueâ mua
nhaø, coâng trình xaây döïng hình thaønh trong töông
lai”1. Tröôùc ñoù, Luaät Kinh doanh baát ñoäng saûn naêm
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2006, ñaõ coù nhöõng quy ñònh veà hoaït ñoäng kinh
doanh nhaø ôû hình thaønh trong töông lai nhöng coøn
khaù sô saøi vaø quy ñònh raûi raùc trong moät vaøi khoaûn,
muïc cuûa ñieàu luaät. Chöa coù moät cheá ñònh naøo ghi
nhaän quyeàn kinh doanh nhaø ôû hình thaønh trong
töông lai. Noäi dung cuûa quyeàn naøy laø thöøa nhaän nhaø
ôû hình thaønh trong töông lai laø moät phaàn cuûa thò
tröôøng baát ñoäng saûn vaø caùc chuû theå kinh doanh coù
quyeàn ñöôïc kinh doanh nhaø ôû hình thaønh trong
töông lai. Taùc giaû cho raèng, ñaây laø moät böôùc ñoät phaù
cuûa phaùp luaät trong lónh vöïc kinh doanh baát ñoäng
saûn, goùp phaàn taïo neân cô sôû phaùp lyù cho moät phaân
khuùc raát môùi nhöng soâi ñoäng cuûa thò tröôøng baát
ñoäng saûn laø nhaø ôû hình thaønh trong töông lai. 

Thöù hai, thöïc traïng phaùp luaät veà chuû theå kinh
doanh nhaø ôû hình thaønh trong töông lai.

Nhaø ôû hình thaønh trong töông lai laø moät loaïi taøi
saûn ñaëc bieät neân chuû theå tham gia hoaït ñoäng kinh
doanh cuõng caàn phaûi ñaùp öùng nhöõng ñieàu kieän
rieâng cuûa phaùp luaät. Theo ñoù, phaùp luaät quy ñònh
ñieàu kieän ñoái vôùi chuû theå kinh doanh nhaø ôû hình
thaønh trong töông lai phaûi: “Thaønh laäp doanh
nghieäp hoaëc hôïp taùc xaõ (sau ñaây goïi chung laø
doanh nghieäp) vaø coù voán phaùp ñònh khoâng ñöôïc
thaáp hôn 20 tyû ñoàng. Toå chöùc, hoä gia ñình, caù nhaân
baùn, chuyeån nhöôïng, cho thueâ, cho thueâ mua baát
ñoäng saûn quy moâ nhoû, khoâng thöôøng xuyeân thì
khoâng phaûi keâ khai noäp thueá theo quy ñònh cuûa
phaùp luaät”2.

Ñieàu kieän maø phaùp luaät quy ñònh vaø yeâu caàu
doanh nghieäp kinh doanh baát ñoäng saûn phaûi “thaønh
laäp doanh nghieäp” vaø “coù voán phaùp ñònh khoâng
ñöôïc thaáp hôn 20 tyû ñoàng” laø caàn thieát. Vì lónh vöïc
kinh doanh baát ñoäng saûn laø moät lónh vöïc nhaïy caûm,
tieàm aån nhieàu ruûi ro veà maët phaùp lyù, haøng hoùa ñöa
vaøo kinh doanh laø moät loaïi haøng hoùa ñaëc thuø chöa
ñöôïc hình thaønh hoaëc ñang xaây döïng nhöng coù giaù
trò cao veà maët kinh teá. 

Tuy nhieân, ñoái vôùi hoä gia ñình, caù nhaân kinh
doanh baát ñoäng saûn quy moâ nhoû hoaëc khoâng thöôøng
xuyeân khi baùn, chuyeån nhöôïng baát ñoäng saûn thì
phaùp luaät khoâng buoäc “phaûi thaønh laäp doanh
nghieäp” vaø “coù voán phaùp ñònh khoâng ñöôïc thaáp hôn
20 tyû ñoàng” nhö ñoái vôùi doanh nghieäp maø quy ñònh
nhoùm chuû theå naøy chæ thöïc hieän vieäc keâ khai noäp

thueá ñaày ñuû. Töø quy ñònh naøy coù theå thaáy phaùp luaät
kinh doanh baát ñoäng saûn ñaõ döï lieäu nhoùm caùc chuû
theå naøy seõ tham gia vaøo thò tröôøng neân ñaõ taïo moïi
ñieàu kieän ñeå hoï coù cô hoäi ñöôïc phaùt trieån maø khoâng
bò raøng buoäc bôûi nhöõng yeáu toá khaùc.

Thöù ba, thöïc traïng phaùp luaät veà ñieàu kieän nhaø ôû
hình thaønh trong töông lai ñöôïc ñöa vaøo kinh doanh.

Ñieàu kieän cuûa nhaø ôû hình thaønh trong töông lai
ñöôïc ñöa vaøo kinh doanh quy ñònh taïi Ñieàu 118
Luaät Nhaø ôû naêm 2014 vaø Ñieàu 55, Ñieàu 56, Ñieàu 67
Luaät Kinh doanh baát ñoäng saûn naêm 2014. Nhaø ôû
hình thaønh trong töông lai khi tham gia giao dòch
mua baùn phaûi baûo ñaûm: (1). Coù giaáy tôø veà quyeàn söû
duïng ñaát, hoà sô döï aùn, thieát keá baûn veõ thi coâng ñaõ
ñöôïc caáp coù thaåm quyeàn pheâ duyeät, Giaáy pheùp xaây
döïng ñoái vôùi tröôøng hôïp phaûi coù giaáy pheùp xaây
döïng, giaáy tôø veà nghieäm thu vieäc hoaøn thaønh xaây
döïng cô sôû haï taàng kyõ thuaät töông öùng theo tieán ñoä
döï aùn, tröôøng hôïp laø nhaø chung cö, toøa nhaø hoãn hôïp
coù muïc ñích ñeå ôû hình thaønh trong töông lai thì phaûi
coù bieân baûn nghieäm thu ñaõ hoaøn thaønh xong phaàn
moùng cuûa toøa nhaø ñoù; (2). Tröôùc khi baùn, cho thueâ
mua nhaø ôû hình thaønh trong töông lai, chuû ñaàu tö
phaûi coù vaên baûn thoâng baùo cho cô quan quaûn lyù nhaø
ôû caáp tænh veà vieäc nhaø ôû ñaày ñuû kieän ñöôïc baùn, cho
thueâ mua; (3). Tröôùc khi baùn, chuû ñaàu tö döï aùn phaûi
ñöôïc ngaân haøng thöông maïi coù ñuû naêng löïc thöïc
hieän baûo laõnh nghóa vuï taøi chính cuûa chuû ñaàu tö ñoái
vôùi khaùch haøng khi chuû ñaàu tö khoâng baøn giao nhaø
ôû theo tieán ñoä ñaõ cam keát vôùi khaùch haøng. Tröôøng
hôïp chuû ñaàu tö khoâng thöïc hieän baøn giao nhaø ôû theo
tieán ñoä ñaõ cam keát vaø beân mua coù yeâu caàu thì beân
baûo laõnh coù traùch nhieäm hoaøn laïi soá tieàn öùng tröôùc
vaø caùc khoaûn tieàn khaùc cho khaùch haøng theo hôïp
ñoàng mua baùn ñaõ kyù keát. 

Thöù tö, thöïc traïng phaùp luaät veà baûo laõnh trong
baùn, cho thueâ mua nhaø ôû hình thaønh trong töông lai.

Theo quy ñònh cuûa phaùp luaät hieän haønh, chuû
ñaàu tö döï aùn baát ñoäng saûn tröôùc khi baùn, cho thueâ
mua nhaø ôû hình thaønh trong töông lai phaûi ñöôïc
ngaân haøng thöông maïi coù ñuû naêng löïc thöïc hieän
baûo laõnh nghóa vuï taøi chính cuûa chuû ñaàu tö ñoái vôùi
khaùch haøng khi chuû ñaàu tö khoâng baøn giao nhaø ôû
theo ñuùng tieán ñoä ñaõ cam keát vôùi khaùch haøng.
Ngaân haøng Nhaø nöôùc Vieät Nam coâng boá danh saùch
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ngaân haøng thöông maïi coù ñuû naêng löïc thöïc hieän
baûo laõnh trong kinh doanh nhaø ôû hình thaønh trong
töông lai treân trang thoâng tin ñieän töû cuûa Ngaân
haøng Nhaø nöôùc. Phaïm vi, ñieàu kieän, noäi dung vaø
phí baûo laõnh do caùc beân thoûa thuaän nhöng phaûi baûo
ñaûm thöïc hieän traùch nhieäm cuûa beân baûo laõnh trong
tröôøng hôïp chuû ñaàu tö khoâng thöïc hieän baøn giao
nhaø ôû theo tieán ñoä ñaõ cam keát vôùi beân mua. Beân
thueâ mua coù yeâu caàu thì beân baûo laõnh coù traùch
nhieäm hoaøn laïi soá tieàn öùng tröôùc vaø caùc khoaûn tieàn
khaùc cho khaùch haøng theo hôïp ñoàng mua baùn, thueâ
mua nhaø ôû vaø hôïp ñoàng baûo laõnh ñaõ kyù keát3. Coù theå
thaáy, vaán ñeà baûo laõnh trong baùn, cho thueâ mua nhaø
ôû hình thaønh trong töông lai laø moät vaán ñeà raát môùi
ñöôïc ñöa vaøo Luaät Kinh doanh baát ñoäng saûn tính
ñeán nay. Muïc ñích chính cuûa quy ñònh naøy laø baûo
veä quyeàn lôïi cho beân mua, ngöôøi thueâ mua nhaø
trong tröôøng hôïp chuû ñaàu tö tham gia huy ñoäng voán
goùp cuûa beân mua, sau ñoù khoâng chòu traùch nhieäm
veà vieäc hoaøn thaønh döï aùn, hoaëc khoâng tieán haønh
baøn giao nhaø ôû theo ñuùng cam keát cuõng nhö khoâng
coù khaû naêng taøi chính ñeå thanh toaùn laïi vaø ñeàn buø
cho beân mua. Tuy nhieân, duø ñaõ ñöôïc aùp duïng baèng
luaät nhöng nhieàu chuû ñaàu tö cho raèng, vieäc baûo
laõnh naøy seõ taêng chi phí maø beân mua phaûi traû neân
nhieàu döï aùn vaãn coøn chöa thöïc hieän quy ñònh naøy
vaø “höõng hôø” vôùi luaät. 

Thöù naêm, thöïc traïng phaùp luaät veà hình thöùc vaø
noäi dung cuûa hôïp ñoàng mua baùn nhaø ôû hình thaønh
trong töông lai.

Caùc beân phaûi laäp thaønh vaên baûn, vieäc coâng
chöùng, chöùng thöïc hôïp ñoàng do caùc beân thoûa thuaän
theo quy ñònh taïi Ñieàu 17, Ñieàu 18 Luaät Kinh doanh
baát ñoäng saûn. Caùc beân ñöôïc chuyeån nhöôïng hôïp
ñoàng mua baùn nhaø ôû hình thaønh trong töông lai, thuû
tuïc thöïc hieän theo Thoâng tö soá 19/2016/TT-BXD
ngaøy 30/6/2016 cuûa Boä Xaây döïng höôùng daãn thöïc
hieän moät soá noäi dung cuûa Luaät Nhaø ôû.

Hôïp ñoàng mua baùn nhaø ôûhình thaønh trong
töông lailaø moät loaïi hôïp ñoàng song vuï, quyeàn cuûa
beân naøy laø nghóa vuï töông öùng cuûa beân kia vaø
ngöôïc laïi4. Töông töï nhö quan heä mua baùn thoâng
thöôøng beân baùn coù quyeàn vaø nghóa vuï chính laø
nhaän tieàn vaø giao taøi saûn coøn beân mua coù nghóa vuï
traû tieàn vaø ñöôïc nhaän taøi saûn. Ngoaøi ra caùc beân

cuõng coù caùc quyeàn vaø nghóa vuï cô baûn ñöôïc quy
ñònh töø Ñieàu 21 ñeán Ñieàu 24 Luaät Kinh doanh baát
ñoäng saûn 2014 aùp duïng ñoái vôùi caùc chuû theå mua
baùn nhaø, coâng trình xaây döïng noùi chung. Hôïp ñoàng
mua baùn nhaø ôû hình thaønh trong töông lai laø moät
daïng cuûa hôïp ñoàng kinh doanh baát ñoäng saûn cho
neân phaûi tuaân thuû caùc quy ñònh cuûa hôïp ñoàng kinh
doanh baát ñoäng saûn noùi chung. 

3. nhöõng vaán ñeà ñaët ra vaø yeâu caàu hoaøn thieän
phaùp luaät kinh doanh nhaø ôû hình thaønh trong
töông lai

Qua toång keát Luaät Kinh doanh Baát ñoäng saûn
2014, Boä Xaây döïng cho raèng xuaát phaùt töø thöïc tieãn
hieän nay coù 6 toàn taïi, haïn cheá: 

(1) Quy ñònh veà kinh doanh baát ñoäng saûn hình
thaønh trong töông lai ñang quaù chuù troïng vaøo nhaø ôû
maø thieáu chi tieát, chaët cheõ ñoái vôùi coâng trình xaây
döïng, chöa taïo ñieàu kieän thuaän lôïi cho hoaït ñoäng
kinh doanh coâng trình xaây döïng hình thaønh trong
töông lai. Vaãn coøn nhieàu quy ñònh chöa ñi vaøo cuoäc
soáng, chöa khuyeán khích caùc chuû theå tham gia phaùt
trieån nhaø ôû, ñaëc bieät laø nhaø ôû xaõ hoäi, nhaø ôû giaù reû,
daãn ñeán chöa taïo ñieàu kieän ñeå taêng nguoàn cung cho
thò tröôøng, laøm cho quan heä cung - caàu veà nhaø ôû vaãn
coøn maát caân ñoái vaø nhieàu baát caäp. 

(2) Quyeàn cuûa chuû ñaàu tö trong hoaït ñoängkinh
doanh baát ñoäng saûn hình thaønh trong töông lai ñang
bò haïn cheá bôûi caùc hình thöùc baùn, chuyeån nhöôïng,
cho thueâ mua; chöa coù quy ñònh ñeå chuû ñaàu tö söû
duïng baát ñoäng saûn hình thaønh trong töông lai phuïc
vuï huy ñoäng voán thöïc hieän döï aùn. 

(3) Quy ñònh veà ñieàu kieän cuûa baát ñoäng saûn hình
thaønh trong töông lai ñöôïc ñöa vaøo kinh doanh
trong Luaät Kinh doanh baát ñoäng saûn hieän haønh ñang
khoâng roõ raøng ñeå aùp duïng ñoái vôùi coâng trình xaây
döïng; khoâng xaùc ñònh ñöôïc taát caû caùc coâng trình xaây
döïng hay chæ moät soá tröôøng hôïp coâng trình xaây döïng
cuï theå naøo ñöôïc kinh doanh theo hình thöùc baùn, cho
thueâ mua coâng trình xaây döïng hình thaønh trong
töông lai. 

(4) Quy ñònh veà baûo laõnh trong baùn, cho thueâ
mua baát ñoäng saûn hình thaønh trong töông lai ñang
coù moät soá noäi dung thieáu chi tieát; caùc noäi dung veà
baûo laõnh khoâng ñöôïc aùp duïng ñoái vôùi baùn, cho thueâ
coâng trình xaây döïng hình thaønh trong töông lai. 
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(5) Ñang thieáu quy ñònh veà vieäc cho pheùp beân
baùn nhaø ôû vaø beân mua nhaø ôû ñöôïc thoûa thuaän aùp
duïng bieän phaùp baûo ñaûm thöïc hieän nghóa vuï baøn
giao nhaø ôû cuûa chuû ñaàu tö thay cho vieäc chæ cho
pheùp chuû ñaàu tö khoâng thu quaù 95% giaù trò cuûa
hôïp ñoàng mua baùn nhaø ôû. (6) Luaät Kinh doanh baát
ñoäng saûn ñang thieáu quy ñònh veà chuyeån nhöôïng
hôïp ñoàng mua baùn, thueâ mua coâng trình xaây döïng
hình thaønh trong töông lai.

Töø nhöõng toàn taïi treân, taùc giaû ñeà xuaát moät soá noäi
dung caàn hoaøn thieän caùc quy ñònh hieän haønh cuûa
phaùp luaät veà kinh doanh nhaø ôû hình thaønh trong
töông lai nhö sau:

- Phaùp luaät caàn coù nhöõng cheá taøi cuï theå khuyeán
khích caùc chuû theå tham gia phaùt trieån nhaø ôû xaõ hoäi,
nhaø ôû giaù reû, taïo ñieàu kieän ñeå taêng nguoàn cung
cho thò tröôøng, laøm cho quan heä cung - caàu veà nhaø
ôû caân ñoái.

- Khi coù vi phaïm trong giao dòch nhaø ôû hình
thaønh trong töông lai, xaûy ra tình traïng tranh chaáp
keùo daøi vì thieáu cô sôû phaùp lyù ñeå giaûi quyeát. Vì vaäy,
phaùp luaät caàn phaûi quy ñònh cuï theå, chi tieát, ñoàng boä
veà caùc cheá taøi xöû phaït ñoái vôùi caùc haønh vi vi phaïm
lieân quan ñeå khi coù tranh chaáp ñeå coù cô sôû vaän duïng
giaûi quyeát döùt ñieåm taän goác. 

- Quy ñònh baûo laõnh trong baùn, cho thueâ mua nhaø
ôû hình thaønh trong töông lai phaùp luaät caàn boå sung
nhöõng ñieàu khoaûn chi tieát nhaèm traùnh phaùt sinh
nhieàu vaán ñeà nhö: vieäc thöïc hieän baûo laõnh trong
baùn, cho thueâ nhaø ôû laøm phaùt sinh chi phí; caùc noäi
dung veà baûo laõnh khoâng ñöôïc aùp duïng ñoái vôùi baùn,
cho thueâ coâng trình xaây döïng hình thaønh trong
töông lai trong giaù baùn, cho thueâ nhaø ôû maø beân mua,
ngöôøi thueâ phaûi traû.

- Caàn caân nhaéc cho pheùp chuû ñaàu tö nhaän ñaët
coïc töø khaùch haøng vaø boå sung quy ñònh veà giôùi haïn
toái ña soá tieàn ñaët coïc, ñieàu naøy nhaèm traùnh vieäc
caùc chuû ñaàu tö laïm duïng hình thöùc ñaët coïc huy
ñoäng chieám duïng voán cuûa khaùch haøng trong thôøi
gian döï aùn chöa hoaøn taát caùc ñieàu kieän môû baùn. 

- Caàn quy ñònh cuï theå hôn nöõa loaïi nhaø ôû naøo
thuoäc nhoùm nhaø ôû hình thaønh trong töông lai ñöôïc
ñöa vaøo kinh doanh theo quy ñònh taïi ñieàu naøy ñeå
vieäc thöïc hieän vaø aùp duïng thoáng nhaát. Maët khaùc,
caàn raø soaùt, ñaùnh giaù theâm khi Luaät Ñaát ñai coù

hieäu löïc thi haønh thì hoä gia ñình coù coøn laø chuû theå
tham gia kyù hôïp ñoàng mua, thueâ mua nhaø ôû, coâng
trình xaây döïng hình thaønh trong töông lai hay
khoâng. Quy ñònh chuû ñaàu tö coù traùch nhieäm söû
duïng tieàn ñaõ thu töø khaùch haøng ñeå ñaàu tö xaây döïng
döï aùn nhaø ôû, coâng trình xaây döïng ñaõ ñöôïc baùn, cho
thueâ, mua ñuùng muïc ñích söû duïng theo hôïp ñoàng
ñaõ kyù keát; söû duïng tieàn öùng tröôùc cuûa khaùch haøng
theo ñuùng muïc ñích ñaõ cam keát. Ñaây laø moät trong
nhöõng vi phaïm cuûa caùc döï aùn kinh doanh baát ñoäng
saûn thôøi gian qua. 

- Caàn boå sung caùc quy ñònh veà chuyeån nhöôïng
hôïp ñoàng mua baùn, thueâ mua coâng trình xaây döïng
hình thaønh trong töông lai.

4. keát luaän
Phaùp luaät veà kinh doanh nhaø ôû hình thaønh

trong töông lai khoâng chæ ñoùng vai troø ñieàu chænh
caùc quan heä kinh doanh nhaø ôû hình thaønh trong
töông lai, maø coøn goùp phaàn ñònh höôùng caùc quan
heä naøy phaùt trieån ñuùng höôùng, oån ñònh vaø laønh
maïnh. Veà cô baûn, phaùp luaät veà kinh doanh nhaø ôû
hình thaønh trong töông ñoái hoaøn thieän, taïo haønh
lang phaùp lyù cho caùc giao dòch nhaø ôû thöông maïi
thöïc hieän an toaøn, ñuùng phaùp luaät. Song roõ raøng,
vaãn coøn toàn taïi nhöõng haïn cheá nhaát ñònh. Caùc
giao dòch nhaø ôû hình thaønh trong töông lai coù
nhieàu ñaëc thuø nhö taøi saûn chöa hình thaønh, phaùp
lyù cuûa döï aùn phöùc taïp, ñieàu kieän ñöa vaøo kinh
doanh phaûi ñöôïc kieåm soaùt theo thöïc teá trieån khai
cuûa döï aùn. Do vaäy, phaùp luaät caàn phaûi phaùt huy
ñöôïc vai troø phoøng ngöøa vaø quaûn lyù ñeå ngaên chaën
caùc haønh vi löøa ñaûo trong giao dòch nhaø ôû hình
thaønh trong töông lai. Luaät Kinh doanh baát ñoäng
saûn naêm 2014, sau gaàn 8 naêm trieån khai thöïc hieän
beân caïnh nhöõng keát quaû ñaït ñöôïc thì phaùp luaät veà
kinh doanh baát ñoäng saûn cuõng ñaõ xuaát hieän nhöõng
toàn taïi, haïn cheá caàn ñöôïc söûa ñoåi boå sung. Hieän
nay, Chính phuû ñang toång keát, laáy yù kieán döï thaûo
Luaät Kinh doanh baát ñoäng saûn (söûa ñoåi), kyø voïng
seõ khaéc phuïc nhöõng toàn taïi, haïn cheá sau 8 naêm thi
haønh Luaät Kinh doanh baát ñoäng saûn naêm 2014,
khaéc phuïc söï choàng cheùo, maâu thuaãn giöõa caùc
quy ñònh cuûa Luaät naøy vôùi caùc luaät khaùc coù lieân
quan ñeå ñaûm baûo söï ñoàng boä, thoáng nhaát cuûa heä
thoáng phaùp luaät n
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Current regulations 
on transaCtions of houses formed 

in the future
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abstraCt: 
Selling houses formed in the future is a business that brings many benefits to all involved

parties. However, this form of business also contains many risks, and it is necessary to have strict
regulations to control these risks. The Law on Real Estate Business 2014 was approved by the 13th
National Assembly of the Socialist Republic of Vietnam on November 25, 2014, and it took effect
on July 1, 2015. This paper evaluates the current regulations on transactions of houses formed in
the future and points out some existing problems. Based on the paper’s findings, some
recommendations are made to supplement and perfect regulations on the transactions of houses
formed in the future.

keywords: housing, real estate, the Law on Housing business, houses formed in the future.
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