
54

1. ñaët vaán ñeà
Tranh chaáp ñaát ñai laø loaïi tranh chaáp phoå bieán,

phöùc taïp nhaát hieän nay. Ñeå giaûi quyeát tranh chaáp
ñaát ñai, caàn phaûi xaùc ñònh ñöôïc caùc daïng tranh
chaáp. Vieäc xaùc ñònh chính xaùc daïng tranh chaáp ñaát
ñai coøn coù yù nghóa quan troïng trong vieäc xaùc ñònh
thôøi hieäu khôûi kieän. Coù theå hieåu thôøi hieäu khôûi
kieän tranh chaáp ñaát ñai laø thôøi haïn maø chuû theå ñöôïc
quyeàn khôûi kieän ñeå yeâu caàu Toøa aùn giaûi quyeát vuï
aùn daân söï baûo veä quyeàn vaø lôïi ích hôïp phaùp bò xaâm
haïi, neáu thôøi haïn ñoù keát thuùc thì maát quyeàn khôûi
kieän. Tuy nhieân, Toøa aùn chæ aùp duïng thôøi hieäu neáu
coù yeâu caàu cuûa moät beân hoaëc caùc beân vaø yeâu caàu
naøy phaûi ñöôïc ñöa ra tröôùc khi Toøa aùn caáp sô thaåm
ra baûn aùn, quyeát ñònh giaûi quyeát vuï vieäc.

2 thöïc traïng phaùp luaät vaø thöïc tieãn aùp duïng
phaùp luaät veà thôøi hieäu khôûi kieän tranh chaáp 
ñaát ñai

2.1. Caùc tröôøng hôïp khoâng aùp duïng thôøi hieäu
khôûi kieän

Ñoái vôùi tranh chaáp ñaát ñai, caùc quan heä khoâng
aùp duïng thôøi hieäu khôûi kieän bao goàm: yeâu caàu baûo
veä quyeàn sôû höõu; tranh chaáp veà quyeàn söû duïng ñaát
theo quy ñònh cuûa Luaät Ñaát ñai1 . 

Thöù nhaát, yeâu caàu baûo veä quyeàn sôû höõu. Cuï theå
laø chia taøi saûn chung cuûa vôï choàng trong thôøi kyø
hoân nhaân hoaëc sau khi ly hoân hay chia taøi saûn
chung cuûa hoä gia ñình vaø tranh chaáp kieän ñoøi ñaát.
Tuy nhieân, yeâu caàu baûo veä quyeàn sôû höõu seõ bò haïn
cheá neáu quyeàn sôû höõu ñaõ ñöôïc xaùc laäp theo thôøi
hieäu. Coù nghóa raèng, trong tröôøng hôïp moät ngöôøi
ñaõ chieám höõu ngay tình vaø chieám höõu lieân tuïc,
coâng khai ñoái vôùi taøi saûn, thì chuû sôû höõu taøi saûn chæ
coù theå khôûi kieän yeâu caàu baûo veä quyeàn sôû höõu cuûa
mình neáu vieäc chieám höõu cuûa ngöôøi kia chöa ñuû
10 naêm ñoái vôùi ñoäng saûn, chöa ñuû 30 naêm ñoái vôùi
baát ñoäng saûn.

Thöù hai, tranh chaáp veà quyeàn söû duïng ñaát theo
quy ñònh cuûa Luaät Ñaát ñai. Theo taùc giaû, tranh
chaáp veà quyeàn söû duïng ñaát ôû ñaây caàn ñöôïc hieåu laø
tranh chaáp ai coù quyeàn söû duïng ñaát ñoù. Ñoù laø tranh
chaáp veà quyeàn, nghóa vuï cuûa ngöôøi söû duïng ñaát
giöõa hai hoaëc nhieàu beân trong quan heä ñaát ñai maø
ngöôøi söû duïng ñaát ñaõ coù giaáy chöùng nhaän quyeàn
söû duïng ñaát hoaëc giaáy tôø chöùng minh quyeàn söû
duïng ñaát coù caên cöù hôïp leä, hoaëc ngöôøi söû duïng ñaát
khoâng coù giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát
hoaëc giaáy tôø chöùng minh quyeàn söû duïng ñaát hôïp leä
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theo quy ñònh cuûa Luaät Ñaát ñai naêm 2013. Chính
vì vaäy, khi aùp duïng quy ñònh taïi khoaûn 3 Ñieàu 155
Boä luaät Daân söï (BLDS) naêm 2015 thì vieäc hieåu
chính xaùc noäi haøm cuûa tranh chaáp veà quyeàn söû
duïng ñaát ñöôïc ghi nhaän taïi quy ñònh laø nhöõng
tranh chaáp naøo cuõng nhö phaân bieät ñöôïc vôùi caùc
tranh chaáp lieân quan ñeán quyeàn söû duïng ñaát laø
moät yeáu toá mang tính quyeát ñònh.

Trong nhieàu tröôøng hôïp tranh chaáp hôïp ñoàng
chuyeån nhöôïng quyeàn söû duïng ñaát coù theâm yeâu
caàu bò ñôn traû laïi ñaát cho mình neân ranh giôùi giöõa
aùp duïng hay khoâng aùp duïng thôøi hieäu cuõng ñöôïc
ñaët ra. Treân thöïc teá hieän nay khi ñöông söï coù yeâu
caàu nhö theá, Toøa aùn thöôøng caên cöù vaøo yeâu caàu traû
laïi ñaát vaø xaùc ñònh quan heä phaùp luaät tranh chaáp ôû
ñaây laø kieän ñoøi taøi saûn, baûo veä quyeàn sôû höõu neân
khoâng aùp duïng thôøi hieäu khôûi kieän. Theo taùc giaû,
caùch xaùc ñònh nhö theá laø chöa chính xaùc. ÔÛ ñaây
chuùng ta phaûi xaùc ñònh quan heä chính laø khôûi kieän
tranh chaáp veà noäi dung hôïp ñoàng. Yeâu caàu ñoøi laïi
taøi saûn chæ laø haäu quaû phaùt sinh töø hôïp ñoàng neân seõ
phaûi aùp duïng thôøi hieäu khôûi kieän veà tranh chaáp
hôïp ñoàng theo Ñieàu 429 BLDS naêm 2015. 

Ñoái vôùi tröôøng hôïp heát thôøi hieäu khôûi kieän yeâu
caàu chia di saûn thöøa keá, caùc beân chuyeån yeâu caàu
chia taøi saûn chung laø di saûn thöøa keá. Coù tröôøng hôïp
chæ caàn thöøa keá chöa chia, thoáng nhaát veà haøng thöøa
keá thì duø coù ñöông söï khoâng ñoàng yù chia vôùi caùc lyù
do khaùc nhau nhöng coù Toøa aùn vaãn xaùc ñònh ñoù laø
taøi saûn chung vaø phaân chia. Tuy nhieân, cuõng vôùi
nhöõng tình tieát nhö treân coù Toøa aùn baùc yeâu caàu hoaëc
ñình chæ giaûi quyeát vuï aùn; coù Toøa aùn chæ chia taøi saûn
chung khi ñöông söï xuaát trình ñöôïc vaên baûn do caùc
ñoàng thöøa keá kyù xaùc ñònh khoái di saûn laø taøi saûn
chung, hoaëc taát caû caùc beân ñöông söï khai Toøa aùn
ñoàng yù chia, neáu coù ñöông söï khoâng ñoàng yù chia thì
ñình chæ hoaëc baùc yeâu caàu chia taøi saûn chung. 

2.2. Caùc tröôøng hôïp aùp duïng thôøi hieäu khôûi
kieän 

Thöù nhaát, tranh chaáp lieân quan ñeán vieäc phaân

chia di saûn thöøa keá laø quyeàn söû duïng ñaát. 

Thôøi hieäu khôûi kieän ñeå ngöôøi thöøa keá yeâu caàu
chia di saûn laø 30 naêm ñoái vôùi baát ñoäng saûn, keå töø

thôøi ñieåm môû thöøa keá. Thôøi hieäu ñeå ngöôøi thöøa keá
yeâu caàu xaùc nhaän quyeàn thöøa keá cuûa mình hoaëc
baùc boû quyeàn thöøa keá cuûa ngöôøi khaùc laø 10 naêm,
keå töø thôøi ñieåm môû thöøa keá. Thôøi hieäu khôûi kieän
ñeå yeâu caàu ngöôøi thöøa keá thöïc hieän nghóa vuï taøi
saûn cuûa ngöôøi cheát ñeå laïi laø 03 naêm, keå töø thôøi
ñieåm môû thöøa keá2. 

BLDS naêm 2015 ñaõ coù söï thay ñoåi lôùn so vôùi
quy ñònh cuûa BLDS naêm 2005. Thôøi hieäu khôûi
kieän yeâu caàu chia di saûn thöøa keá cuûa ngöôøi thöøa
keá ñoái vôùi baát ñoäng saûn ñaõ ñöôïc naâng leân thaønh
30 naêm keå töø thôøi ñieåm môû thöøa keá, thay vì 10
naêm. Quy ñònh naøy phuø hôïp vôùi thôøi hieäu xaùc laäp
quyeàn sôû höõu do chieám höõu, ñöôïc höôûng lôïi veà taøi
saûn khoâng coù caên cöù phaùp luaät ñoái vôùi taøi saûn laø
ñoäng saûn hoaëc baát ñoäng saûn theo Ñieàu 236 BLDS
naêm 2015.

Tröôøng hôïp moät ngöôøi khi coøn soáng coù caùc
nghóa vuï veà taøi saûn chöa ñöôïc thöïc hieän xong thì
khi ngöôøi ñoù cheát, nghóa vuï taøi saûn cuûa hoï khoâng
ñöông nhieân chaám döùt ngay taïi thôøi ñieåm hoï cheát
maø seõ ñöôïc tieáp tuïc thöïc hieän bôûi nhöõng ngöôøi
thöøa keá. Tuy nhieân, ñaët trong quan heä thöøa keá,
thôøi haïn 03 naêm laø ngaén ñeå giaûi quyeát caùc vaán ñeà
lieân quan ñeán nghóa vuï taøi saûn cuûa ngöôøi cheát ñeå
laïi. Vieäc thanh toaùn caùc nghóa vuï ñöôïc laáy töø di
saûn neân khi chia thöøa keá, xaùc ñònh di saûn thöøa keá
laø bao nhieâu thì môùi thöïc hieän nghóa vuï ñöôïc. Vì
theá, trong thöïc tieãn coù theå phaùt sinh vaán ñeà ñeán
thôøi ñieåm heát thôøi hieäu yeâu caàu ngöôøi thöøa keá thöïc
hieän nghóa vuï veà taøi saûn cuûa ngöôøi cheát ñeå laïi
nhöng vaãn chöa ñeán thôøi haïn ngöôøi ñeå laïi di saûn
phaûi thöïc hieän nghóa vuï trong hôïp ñoàng maø hoï ñaõ
thieát laäp tröôùc ñoù. Ngoaøi ra, thôøi hieäu yeâu caàu thöïc
hieän nghóa vuï veà taøi saûn do ngöôøi cheát ñeå laïi chæ
quy ñònh ñoái vôùi nhöõng ngöôøi thöøa keá, vì theá coù
theå hieåu, neáu ngöôøi coù quyeàn yeâu caàu thöïc hieän
nghóa vuï taøi saûn do ngöôøi cheát ñeå laïi ñoái vôùi caùc
chuû theå khaùc ñang coù di saûn thì khoâng aùp duïng thôøi
hieäu naøy3. 

Ñoái vôùi nhöõng tröôøng hôïp ngöôøi ñeå laïi di saûn
thöøa keá cheát tröôùc naêm 1987 thì theo AÙn leä soá
26/2018 vaø höôùng daãn trong Coâng vaên 01/2018   +
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Ngöôøi ñaïi dieän cuûa ngöôøi chöa thaønh nieân, ngöôøi
maát naêng löïc haønh vi daân söï, ngöôøi coù khoù khaên
trong nhaän thöùc, laøm chuû haønh vi, ngöôøi bò haïn
cheá naêng löïc haønh vi daân söï bieát ñöôïc hoaëc phaûi
bieát ngöôøi ñöôïc ñaïi dieän töï mình xaùc laäp, thöïc
hieän giao dòch;

+ Ngöôøi bò nhaàm laãn, bò löøa doái bieát hoaëc phaûi
bieát giao dòch ñöôïc xaùc laäp do bò nhaàm laãn, do bò
löøa doái;

+ Ngöôøi coù haønh vi ñe doïa, cöôõng eùp chaám döùt
haønh vi ñe doïa, cöôõng eùp;

+ Ngöôøi khoâng nhaän thöùc, laøm chuû ñöôïc haønh
vi cuûa mình xaùc laäp giao dòch;

+ Giao dòch daân söï ñöôïc xaùc laäp trong tröôøng
hôïp giao dòch daân söï khoâng tuaân thuû theo quy ñònh
hình thöùc.

Hôïp ñoàng vi phaïm ñieàu caám cuûa luaät, traùi 
ñaïo ñöùc xaõ hoäi, hôïp ñoàng giaû taïo thì thôøi hieäu yeâu
caàu Toøa aùn tuyeân boá hôïp ñoàng voâ hieäu khoâng bò
haïn cheá. 

Veà cô baûn, Ñieàu 123 BLDS naêm 20156 ñöôïc
quy ñònh töông töï nhö Ñieàu 128 BLDS naêm 20057,
nhöng chæ coù theå bò haïn cheá baèng vaên baûn luaät
nhaèm baûo ñaûm quyeàn töï do xaùc laäp giao dòch daân
söï ñöôïc thöïc thi moät caùch nhaát quaùn vaø khoâng bò
haïn cheá bôûi baát cöù cô quan nhaø nöôùc coù thaåm
quyeàn naøo khaùc. 

Ñoái vôùi caùc giao dòch voâ hieäu do traùi ñaïo ñöùc xaõ

hoäi: ñaïo ñöùc xaõ hoäi laø nhöõng quy taéc xöû söï giöõa
ngöôøi vôùi ngöôøi ñaõ ñöôïc hình thaønh vaø phaùt trieån
theo chieàu daøi lòch söû, ñöôïc coäng ñoàng töï nguyeän
thöïc thi vaø ñaõ ñöôïc khaùi quaùt hoùa leân thaønh khuoân
maãu cuûa haønh vi öùng xöû. Tuy nhieân, chuùng ta vaãn
chöa theå lieät keâ ñöôïc moät caùch ñaày ñuû, coù heä
thoáng veà ngoaïi dieän cuûa khaùi nieäm “ñaïo ñöùc xaõ
hoäi” maø môùi chæ xem xeùt chuùng trong moái lieân heä
vôùi thöïc tieãn trong giao löu daân söï vaø moâi tröôøng
khoa hoïc phaùp lyù. Do ñoù, cuõng raát caàn Toøa aùn ra
höôùng daãn aùp duïng ñieàu luaät naøy trong giaûi quyeát
vuï vieäc. 

Ñoái vôùi giao dòch voâ hieäu do giaû taïo: Ñieàu 124
BLDS naêm 2015 quy ñònh giao dòch daân söï ñöôïc
laäp ra nhaèm che giaáu moät giao dòch khaùc seõ bò coi

laø voâ hieäu, trong khi giao dòch bò che giaáu vaãn coù
hieäu löïc, tröø khi giao dòch ñoù cuõng voâ hieäu theo
caùc quy ñònh cuûa BLDS hoaëc luaät khaùc. Quy ñònh
naøy boå sung theâm cuïm töø “hoaëc luaät khaùc coù lieân
quan”, yeâu caàu tham chieáu ñeán caùc luaät khaùc khi
ñaùnh giaù hieäu löïc cuûa giao dòch bò che giaáu.

Trong thöïc teá, ngöôøi vay taøi saûn thöôøng laäp
giao dòch giaû taïo baèng caùch kyù hôïp ñoàng mua baùn
taøi saûn vôùi ngöôøi cho vay (nhö chuyeån nhöôïng
quyeàn söû duïng ñaát hoaëc nhaø) vôùi giaù trò thaáp hôn
ñeå ñaûm baûo khoaûn vay. Thaäm chí, beân cho vay coù
theå hoaøn taát thuû tuïc sang teân, nhaän giaáy chöùng
nhaän quyeàn sôû höõu taøi saûn cuûa beân vay. Nhö vaäy,
trong caùc tình huoáng naøy toàn taïi hai giao dòch: hôïp
ñoàng vay vaø hôïp ñoàng mua baùn taøi saûn. Khi coù
tranh chaáp, beân cho vay thöôøng kieän yeâu caàu thöïc
hieän hôïp ñoàng mua baùn hoaëc kieän ñoøi taøi saûn. Tuy
nhieân, vieäc xaùc ñònh giao dòch naøo laø thaät hay giaû
thöôøng gaây khoù khaên cho thaåm phaùn, ñoøi hoûi kyõ
naêng ñaùnh giaù chöùng cöù toaøn dieän vaø kinh nghieäm
chuyeân saâu.

2.3. Caùc khoaûng thôøi gian khoâng tính vaøo thôøi
hieäu khôûi kieän

Ñieàu 156 BLDS naêm 2015 ñaõ quy ñònh thôøi
gian coù nhöõng söï kieän sau xaûy ra khoâng tính vaøo
thôøi hieäu khôûi kieän. Cuï theå:

Thöù nhaát, coù söï kieän baát khaû khaùng hoaëc trôû
ngaïi khaùch quan khaùc laøm ngöôøi coù quyeàn khôûi
kieän khoâng theå khôûi kieän trong phaïm vi thôøi hieäu.
Söï kieän baát khaû khaùng laø söï kieän xaûy ra moät caùch
khaùch quan khoâng theå löôøng tröôùc ñöôïc vaø khoâng
theå khaéc phuïc ñöôïc maëc duø ñaõ aùp duïng moïi bieän
phaùp caàn thieát maø khaû naêng cho pheùp.

Trôû ngaïi khaùch quan laø nhöõng trôû ngaïi do hoaøn
caûnh khaùch quan taùc ñoäng laøm cho ngöôøi coù quyeàn,
nghóa vuï daân söï khoâng theå bieát veà vieäc quyeàn, lôïi
ích hôïp phaùp cuûa mình bò xaâm phaïm hoaëc khoâng
theå thöïc hieän ñöôïc quyeàn hoaëc nghóa vuï daân söï cuûa
mình, nhö thö tín bò thaát laïc, ñi coâng taùc…

Treân thöïc teá caàn coù quy ñònh roõ hôn veà nhöõng
tröôøng hôïp ñöôïc coi laø söï trôû ngaïi khaùch quan
khoâng tính vaøo thôøi hieäu khôûi kieän. Trong thôøi
gian qua, coù moät soá vuï aùn maø trong thôøi haïn khôûi
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kieän, ñöông söï khoâng khôûi kieän taïi Toøa aùn maø göûi
ñôn ñeán caùc cô quan khaùc nhau nhö UÛy ban nhaân
daân, cô quan coâng an ñeå yeâu caàu giaûi quyeát. Khi
cô quan ñaõ nhaän ñôn cuûa ñöông söï khoâng giaûi
quyeát hoaëc giaûi quyeát khoâng theo yeâu caàu cuûa
ngöôøi khôûi kieän, luùc ñoù ngöôøi coù quyeàn khôûi kieän
môùi coù ñôn khôûi kieän taïi Toøa aùn thì ñaõ heát thôøi
hieäu khôûi kieän. Coù Toøa aùn coi vieäc giaûi quyeát cuûa
caùc cô quan ngoaøi Toøa aùn laø trôû ngaïi khaùch quan
ñeå xaùc ñònh thôøi hieäu khôûi kieän vaãn coøn, tuy nhieân
cuõng coù Toøa laïi khoâng chaáp nhaän.

Thöù hai, ngöôøi coù quyeàn khôûi kieän chöa thaønh
nieân, ñang bò maát naêng löïc haønh vi daân söï, ñang bò
haïn cheá naêng löïc haønh vi daân söï, ñang coù khoù khaên
trong nhaän thöùc vaø laøm chuû haønh vi nhöng chöa coù
ngöôøi ñaïi dieän. Nhöõng ngöôøi naøy khoâng theå töï
mình yeâu caàu Toøa aùn baûo veä quyeàn, lôïi ích hôïp
phaùp cuûa hoï neân phaùp luaät quy ñònh taïm ngöøng
thôøi hieäu khôûi kieän. Vaán ñeà ñaët ra ñoái vôùi nhoùm
chuû theå chöa bò Toøa aùn tuyeân boá maát naêng löïc
haønh vi, coù khoù khaên trong nhaän thöùc, laøm chuû
haønh vi hoaëc bò haïn cheá naêng löïc haønh vi daân söï
nhöng thöïc teá caù nhaân ñoù ñaõ coù ñuû daáu hieäu ñeå coù
theå bò tuyeân boá thuoäc moät trong caùc tröôøng hôïp
treân. Caù nhaân khi ñoù khoâng ñuû khaû naêng töï baûo veä
quyeàn lôïi cuûa mình nhöng thôøi hieäu vaãn ñang ñöôïc
tính vaø coù theå seõ heát thôøi hieäu tröôùc khi caù nhaân
ñöôïc Toøa aùn tuyeân boá rôi vaøo moät trong caùc tröôøng
hôïp treân. Vaäy söû duïng caên cöù naøo ñeå yeâu caàu Toøa
aùn xaùc ñònh ñaây laø khoaûng thôøi gian khoâng tính
vaøo thôøi hieäu khôûi kieän, bôûi thöïc teá nhoùm ngöôøi
naøy ñaõ khoâng ñuû khaû naêng thöïc hieän quyeàn trong
thôøi haïn? Taùc giaû cho raèng, coù theå vieän daãn quy
ñònh veà trôû ngaïi khaùch quan, caù nhaân vì tình traïng
theå chaát hoaëc tinh thaàn daãn ñeán khoâng theå thöïc
hieän ñöôïc quyeàn, nghóa vuï daân söï cuûa mình laøm
caên cöù khoâng tính thôøi hieäu khôûi kieän. 

2.4. Baét ñaàu laïi thôøi hieäu khôûi kieän 
Theo Ñieàu 157 BLDS naêm 2015, thôøi hieäu khôûi

kieän baét ñaàu laïi trong caùc tröôøng hôïp sau ñaây:
- Beân coù nghóa vuï ñaõ thöøa nhaän moät phaàn hoaëc

toaøn boä nghóa vuï cuûa mình ñoái vôùi ngöôøi khôûi kieän.     
- Beân coù nghóa vuï thöøa nhaän hoaëc thöïc hieän

xong moät phaàn nghóa vuï cuûa mình ñoái vôùi ngöôøi
khôûi kieän.

- Caùc beân ñaõ töï hoøa giaûi vôùi nhau. 
Coù theå thaáy, caên cöù thöøa nhaän nghóa vuï ñaõ ñöôïc

quy ñònh taïi Ñieåm a Khoaûn 1 Ñieàu 157, nhöng
Ñieåm b Khoaûn 2 Ñieàu 157 laïi tieáp tuïc quy ñònh caên
cöù naøy rieâng bieät coù veû khoâng oån veà kyõ thuaät laäp
phaùp, maëc duø coù thay ñoåi ôû cuïm töø “ñaõ thöøa nhaän”
thaønh cuïm töø “thöøa nhaän”, ñôn giaûn chæ khaùc nhau
söï kieän ñaõ dieãn ra hay chöa. Söï truøng laëp naøy laø
thöøa vaø khoâng caàn thieát. 

Beân caïnh ñoù, “thöïc hieän xong moät phaàn nghóa
vuï” cuõng mang hình boùng cuûa caên cöù thöøa nhaän
nghóa vuï, bôûi neáu khoâng thöøa nhaän chaéc chaén cuõng
khoâng coù vieäc thöïc hieän nghóa vuï. Thöïc hieän xong
moät phaàn nghóa vuï coù theå ñöôïc hieåu laø thöïc hieän
xong moät phaàn nghóa vuï trong toång theå nghóa vuï
chung, phaân ñònh roõ raøng giöõa nhöõng phaàn nghóa
vuï vôùi nhau. Nhöng treân thöïc teá khoâng phaûi luùc
naøo caùc nghóa vuï cuõng taùch baïch ñoäc laäp. Ñoái vôùi
tröôøng hôïp coù nhieàu nghóa vuï xuaát phaùt töø nhieàu
quan heä phaùp luaät coù lieân quan vôùi nhau, vaäy theá
naøo laø thöïc hieän xong moät phaàn nghóa vuï cuûa moät
hay nhieàu quan heä phaùp luaät? Ñieàu naøy khieán cho
cô quan toá tuïng laãn ñöông söï nhaäp nhaèng trong
vieäc vieän daãn, chöùng minh khi ñoái chieáu giöõa quy
ñònh cuûa phaùp luaät vaø tình tieát vuï aùn. Do ñoù, neân
vaän duïng caên cöù naøy theo höôùng chuyeån sang caên
cöù thöøa nhaän nghóa vuï. Bôûi khi nghóa vuï thöïc hieän
moät phaàn, beân coù nghóa vuï seõ xaùc nhaän phaàn nghóa
vuï coøn laïi chöa thöïc hieän hoaëc thöïc hieän khoâng
ñuùng voâ tình theå hieän chöùng cöù xaùc ñònh caên cöù
thöøa nhaän nghóa vuï. 

Ngoaøi ra, caên cöù hoøa giaûi coøn mang noäi dung
cuûa söï thöøa nhaän nghóa vuï vaø thöïc hieän nghóa vuï.
Nhöng thôøi hieäu khôûi kieän baét ñaàu laïi chæ caàn moät
trong caùc caên cöù naøy laø ñuû. Hay noùi caùch khaùc, quy
ñònh caên cöù hoøa giaûi giöõa caùc beân khoâng thaät söï caàn
thieát khi coù caên cöù thöøa nhaän nghóa vuï, thöïc hieän
xong moät phaàn nghóa vuï.

3. ñeà xuaát kieán nghò hoaøn thieän phaùp luaät veà
thôøi hieäu khôûi kieän tranh chaáp ñaát ñai

Döïa treân caùc thöïc traïng quy ñònh phaùp luaät vaø
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thöïc tieãn aùp duïng phaùp luaät veà thôøi hieäu khôûi kieän
tranh chaáp ñaát ñai ñaõ ñöôïc trình baøy, taùc giaû ñöa ra
moät soá kieán nghò, söûa ñoåi, boå sung quy ñònh phaùp
luaät lieân quan ñeán xaùc ñònh thôøi hieäu khôûi kieän
tranh chaáp ñaát ñai nhö sau:

Thöù nhaát, trong tröôøng hôïp beân vi phaïm thöïc
hieän moät chuoãi haønh vi vi phaïm trong khoaûng thôøi
gian daøi thì ngaøy xaûy ra haønh vi vi phaïm ñöôïc xaùc
ñònh laø ngaøy ñaàu tieân dieãn ra vi phaïm hay ngaøy
cuoái cuøng chöa ñöôïc quy ñònh taïi baát kyø vaên baûn
naøo. Do vaäy, caàn thieát boå sung quy ñònh xaùc ñònh
thôøi ñieåm baét ñaàu thôøi hieäu khi haønh vi vi phaïm laø
moät chuoãi caùc haønh vi dieãn ra lieân tieáp. Theo ñoù,
thôøi ñieåm baét ñaàu thôøi hieäu seõ ñöôïc xaùc ñònh laø
ngaøy cuoái cuøng dieãn ra haønh vi vi phaïm.

Thöù hai, veà quy ñònh caùc khoaûng thôøi gian khoâng
tính vaøo thôøi hieäu khôûi kieän caàn giaûi thích roõ theá
naøo laø söï kieän baát khaû khaùng, theá naøo laø trôû ngaïi
khaùch quan.

Ngoaøi ra, caàn coù quy ñònh höôùng daãn theâm xaùc
ñònh caùc tröôøng hôïp sau ñöôïc coi laø trôû ngaïi khaùch
quan, khoâng tính vaøo thôøi hieäu khôûi kieän, nhö

khoaûng thôøi gian maø cô quan nhaø nöôùc, cô quan coù
thaåm quyeàn theo quy ñònh cuûa phaùp luaät xem xeùt,
giaûi quyeát tröôùc khi khôûi kieän ra Toøa aùn phaûi ñöôïc
xem laø thôøi gian trôû ngaïi khaùch quan vaø khoâng
tính vaøo thôøi hieäu khôûi kieän.

Thöù ba, taùc giaû kieán nghò neân söûa ñoåi Ñieåm b
Khoaûn 1 Ñieàu 157 BLDS naêm 2015:“Beân coù
nghóa vuï thöøa nhaän hoaëc thöïc hieän xong moät phaàn
nghóa vuï cuûa mình ñoái vôùi ngöôøi khôûi kieän” thaønh
“Beân coù nghóa vuï ñaõ thöïc hieän moät phaàn nghóa vuï
cuûa mình ñoái vôùi ngöôøi khôûi kieän”.

Thöù tö, taùc giaû ñeà xuaát boû ñieåm c Khoaûn 1 Ñieàu
157 BLDS naêm 2015 hay noùi caùch khaùc laø loaïi tröø
caên cöù “Caùc beân ñaõ töï hoøa giaûi vôùi nhau”. 

4. keát luaän
Cheá ñònh thôøi hieäu khôûi kieän laø moät cheá ñònh

quan troïng trong giaûi quyeát caùc tranh chaáp ñaát ñai.
Vaán ñeà ñaët ra laø caàn laøm roõ vaø hoaøn thieän hôn quy
ñònh hieän coù, boå sung moät phaàn lyù luaän môùi, nhaän
thöùc môùi chuaån xaùc höôùng ñeán haïn cheá toái thieåu
baát caäp trong söû duïng quy ñònh veà thôøi hieäu khôûi
kieän tranh chaáp ñaát ñai treân thöïc teán
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abstraCt: 
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