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TOM TAT:

Bai viét phan tich, ddnh gid thuc trang phap luat vé thdi hiéu khdi kién tranh chip dat dai, chira

cac han ch&, vudng mic trong cic quy dinh vé van dé nay. Tir d6, dua ra c4c ki€n nghi hoan thién

phdp luat vé thdi hiéu khdi kién tranh chap dit dai.

T khéa: thoi hiéu khéi kién, tranh chap dat dai.

1.Pat van dé

Tranh chap dat dai 12 loai tranh chdp phd bién,
phtic tap nhat hién nay. D€ gidi quyét tranh chap
dit dai, cAn phdi xdc dinh dugc cdc dang tranh
chap. Viéc xdc dinh chinh xdc dang tranh chap dat
dai con c6 y nghia quan trong trong viéc xac dinh
thdi hiéu khdi kién. C6 thé hiéu thdi hiéu khdi
kién tranh chap dat dai I thdi han ma chi thé dugc
quyén khdi kién dé yéu cau Toa 4n gidi quyét vu
4n dan sy bdo vé& quyén va 1gi ich hgp phdp bi xAm
hai, n€u thdi han d6 két thic thi ma't quyén khdi
kién. Tuy nhién, Toa 4n chi 4p dung thdi hiéu néu
c6 yéu cau clia mot bén hoic cdc bén va yéu cau
ndy phai dugc dua ra tru6e khi Toa 4n cAp sd thim
ra bdn 4n, quyét dinh gidi quyét vu viéc.

2 Thye trang phap luat va thuc tién ap dung
phap luat vé thoi hiéu khéi kién tranh chap
dat dai

2.1. Cdc truong hop khong dp dung thoi hi¢u
khéi kign

Db6i v6i tranh chdp dat dai, cdc quan hé khong
4p dung thdi hiéu khdi kién bao gdm: yéu cau bio
vé quyén s§ hitu; tranh chdp vé quyén st dung dit
theo quy dinh ctia Luat DAt dai' .
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Thit nhdt, yéu cau bio vé quyén sd hitu. Cu thé
12 chia tai sdn chung cla v¢ chong trong thdi ky
hén nhin hodc sau khi ly hon hay chia tai san
chung ctia hd gia dinh va tranh chdp kién doi dat.
Tuy nhién, yéu cau bdo vé quyén sd hitu s& bi han
ch& néu quyén sd hitu da dugc xdc 1ap theo thdi
hiéu. C6 nghia ring, trong trudng hgp mot ngudi
da chi€m hitu ngay tinh va chi€m hitu lién tuc,
cong khai d6i vdi tai sdn, thi chl s& hitu tai sdn chi
c6 thé khdi kién yéu cau bdo vé quyén s hitu clia
minh néu viéc chi€m hitu cla ngudi kia chua di
10 nim d6i v6i dong sdn, chua di 30 nim doi v6i
bat dong san.

Thit hai, tranh chap vé quyén st dung dat theo
quy dinh clia Luit DAt dai. Theo tdc gia, tranh
chap vé quyén st dung dit & day can dugc hi€u la
tranh chap ai c6 quyén sit dung dat d6. D6 1a tranh
chap vé quyén, nghia vu clia ngudi sit dung dit
gifta hai hoic nhiéu bén trong quan hé dit dai ma
ngudi sit dung dat da c6 gidy ching nhin quyén
stt dung dit hodc gidy tJ ching minh quyén s
dung da't c6 cin ctt hgp 1€, hodc ngudi st dung dat
khong c6 gidy chitng nhan quyén st dung dat
hoic gidy t& chitng minh quyén st dung dat hop 1é
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theo quy dinh ctia Luat P4t dai nim 2013. Chinh
vi vdy, khi 4p dung quy dinh tai khodn 3 Piéu 155
Bo luat Dan sy (BLDS) nim 2015 thi viéc hiéu
chinh xdc ndi ham ctia tranh chiap vé quyén sit
dung dit dugc ghi nhin tai quy dinh 12 nhitng
tranh chip nao cling nhu phin biét dugc véi cdc
tranh chap lién quan d&én quyén st dung dit l1a
mdot y€u t6 mang tinh quyét dinh.

Trong nhiéu trudng hgp tranh chip hop dong
chuyén nhugng quyén st dung di't c6 thém yéu
cau bi don tra lai dat cho minh nén ranh giGi giita
dp dung hay khdong dp dung thdi hiéu ciing dudc
ditra. Trén thyc t& hién nay khi duong su c¢6 yéu
cau nhu th€, Toa 4n thudng cin ctf vio yéu cau trd
lai da't va x4c dinh quan hé phdp luat tranh chap &
day 1a kién doi tai sdn, bdo vé quyén s& hitu nén
khong dp dung thdi hiéu khdi kién. Theo tac gia,
cdch xdc dinh nhu th€ 1a chua chinh xdc. O day
ching ta phai xdc dinh quan hé chinh la khdi kién
tranh chip vé nodi dung hop dong. Yéu ciu doi lai
tai san chi 12 hau qua phét sinh tir hgp ddong nén sé
phdi d4p dung thdi hiéu khdi kién vé tranh chap
hdp ddng theo Piéu 429 BLDS nim 2015.

D06i véi trudng hop hét thdi hiéu khéi kién yéu
cAu chia di sin thira k&, cdc bén chuyén yéu cau
chia tai sdn chung 12 di sdn thira k&. C6 trudng hop
chi can thira k& chua chia, théng nhit vé hang thira
ké& thi dii c6 duong su khdng ddng ¥ chia vdi cic 1y
do khéc nhau nhung c6 Toa 4n vAn xdc dinh d6 1a
tai san chung va phin chia. Tuy nhién, cling v6i
nhitng tinh tiét nhu trén c6 Toa 4n bac yéu cAu hodc
dinh chi gidi quy&t vu 4n; ¢6 Toa 4n chi chia tai sdn
chung khi duong su xuat trinh dudc viin bdn do cic
ddng thira k& ky xdc dinh khoi di sdn 14 tai sdn
chung, hoic tit cd cdc bén duong su khai Toa 4n
ddng y chia, néu c6 duong s khdng ddng ¥ chia thi
dinh chi hodc bic yéu cu chia ti sin chung.

2.2. Cdc truong hgp dp dung thoi hiéu khoi
kién

Thit nhdt, tranh chdp lién quan dén viéc phdn
chia di sdn thita k&' la quyén sit dung dat.

Thdi hiéu khéi kién d€ ngudi thira k€ yéu ciu
chia di sdn 14 30 nim ddi v6i bat dong san, k€ tir

thdsi diém md thira k€. Thai hiéu dé ngudi thira k&
yéu cAu xdc nhin quyén thira k& clia minh hoic
bac bd quyén thira k& ctia ngudi khic 1a 10 nim,
ké tir thdi di€m md thira k€. Thadi hiéu khdi kién
dé yéu cau ngudi thira k€ thuc hién nghia vu tai
san ctia ngudi chét dé lai 1a 03 niam, k& tir thai
di€ém md thira ke,

BLDS nim 2015 di c6 sy thay ddi 16n so vdi
quy dinh cia BLDS niam 2005. Th&i hi€éu khdi
kién yéu cdu chia di sdn thira k& clia ngudi thira
k€& doi véi bat dong sdn da dugc niang 1én thanh
30 nim k€ tir thdi diém md thira k€&, thay vi 10
nam. Quy dinh nay phit hgp véi thai hicu xdc lap
quyén s hitu do chi€m hitu, dugc hudng 16i vé tai
s&n khong c6 cin cd phdp ludt doi véi tai sin la
dong san hoic bat dong sin theo Piéu 236 BLDS
ndm 2015.

Trudng hop mot ngudi khi con séng c6 cic
nghia vu vé tai sdn chua dudc thuc hién xong thi
khi ngudi d6 chét, nghia vu tai san clia ho khong
duong nhién chdm dit ngay tai thdi diém ho chét
ma sé& dugc ti€p tuc thyc hién bdi nhitng ngudi
thita k€. Tuy nhién, dit trong quan hé thira k€,
thdi han 03 nim 1a ngdn dé gidi quyét cdc van dé
lién quan dén nghia vu tai sdn cla ngudi chét dé
lai. Viéc thanh todn cdc nghia vu dudc 1dy tir di
san nén khi chia thira k€, xdc dinh di san thira k&
la bao nhi€u thi mdi thyc hién nghia vu dugc. Vi
th€, trong thyc tién c6 thé phét sinh van dé dé&n
thdi di€m hét thdi hiéu yéu cau ngudi thira k& thuc
hién nghia vu vé tai sdn clia ngudi chét dé lai
nhung van chua dén thdi han ngudi dé lai di sin
phai thyc hién nghia vu trong hgp ddng ma ho da
thi€t 1ap trudc d6. Ngoai ra, thdi hiéu yéu cau thyc
hién nghia vu vé tai san do ngudi chét d€ lai chi
quy dinh d6i véi nhitng ngudi thira k&, vi thé ¢
thé hi€u, néu ngudi c6 quyén yéu ciu thyc hién
nghia vu tai sdn do ngudi chét dé lai ddi véi cic
chii thé khidc dang c6 di san thi khong 4p dung thdi
hiéu nay?.

D3&i véi nhitng trudng hop ngudi d€ lai di san
thira k& chét truéc nim 1987 thi theo An 1& s&
26/2018 va huéng din trong Cong vin 01/2018 +
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Ngudi dai dién ctia ngudi chua thanh nién, ngudi
mat ning luc hanh vi dan su, ngudi ¢6 khé khiin
trong nhin thdc, 1am chd hanh vi, ngudi bi han
ché& ning lyc hanh vi din sy bi€t dugc hoic phdi
bi€t ngudi dugc dai dién ty minh xdc 1ap, thuc
hién giao dich;

+ Ngudi bi nham 14n, bi lira doi biét hodc phai
biét giao dich dugc xdc 1ap do bi nham 14n, do bi
lra doi;

+ Ngudi c6 hanh vi de doa, cudng ép cham ditt
hanh vide doa, cudng ép;

+ Ngudi khong nhén thitc, 1am chd duge hanh
vi clia minh xac 1ap giao dich;

+ Giao dich dan sy dugc xdc lap trong trudng
hgp giao dich dian sy khdng tuin thd theo quy dinh
hinh thtc.

Hop déng vi pham diéu cdm cla luat, trdi
dao ditc xa hoi, hgp ddng gia tao thi thdi hiéu yéu
ciu Toa 4n tuyén bo hgp dong vo hiéu khong bi
han ché.

Vé co ban, Piéu 123 BLDS nidm 2015° dugc
quy dinh tuong ty nhu Piéu 128 BLDS nim 20057,
nhung chi c6 thé bi han ch& bing vin ban luat
nhiim bdo ddm quyén tu do xdc lap giao dich dan
st dugc thuc thi mot cdch nhat quan va khong bi
han ch€ bdi bat ¢t cd quan nha nuc cé thim
quyén nao khéc.

D& vdi cdc giao dich vé hiéu do trdi dao ditc xa
h¢i: dao ddc xa hoi 1a nhitng quy tic xU su giita
ngudi v6i ngudi da dugc hinh thanh va phat trién
theo chiéu dai lich st, dugc cong ddng tu nguyén
thyc thi va da dugc khdi qudt hda 1€n thanh khu6n
mau ctia hanh vi ¢ng x{t. Tuy nhién, ching ta vin
chua thé liét ké duge mét cdch didy dd, c6 hé
thong vé ngoai dién cla khdi niém “dao dic xa
hdi” ma mdi chi xem xét chiing trong mdi lién hé
vdi thuc tién trong giao luu dan sy va moi trudng
khoa hoc phép ly. Do d6, ciing rat cin Toa 4n ra
huéng din 4p dung diéu luat nay trong gidi quyé&t
vu viéc.

Poi vdi giao dich vé hiéu do gid tao: Piéu 124
BLDS ndm 2015 quy dinh giao dich dan sy dugc
1ap ra nhim che gidu mot giao dich khéc s€ bi coi
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12 vd hiéu, trong khi giao dich bi che gidu van c6
hi¢u lyc, trtr khi giao dich d6 cling vo hiéu theo
cdc quy dinh cia BLDS hoic ludt khdac. Quy dinh
nay bd sung thém cum tir “hoic ludt khac c6 lién
quan”, yéu cau tham chi€u dé&n céc luat khac khi
ddnh gid hiéu luc clia giao dich bi che gidu.

Trong thyc t€, ngudi vay tai sidn thudng lap
giao dich gia tao bing cdch ky hop dong mua bdn
tai sdn v6i ngudi cho vay (nhu chuyén nhugng
quyén st dung dit hodc nha) vé6i gid tri thip hon
dé @dm bdo khodn vay. Tham chi, bén cho vay c6
thé hoan tit thd tuc sang tén, nhian gidy chiing
nhan quyén s& hitu tai sin cia bén vay. Nhu vay,
trong cdc tinh huéng nay ton tai hai giao dich: hop
ddng vay va hop ddng mua bdn tai sidn. Khi c6
tranh chip, bén cho vay thudng kién yéu cau thuc
hién hgp ddng mua ban hoic kién doi tai sdn. Tuy
nhién, viéc xdc dinh giao dich nao la thit hay gia
thudng gay khé khin cho thim phan, doi héi k§
nang danh gid chirng ct toan di€n va kinh nghiém
chuyén sau.

2.3. Cdc khodng thoi gian khong tinh vao thoi
hiéu khdi kién

Piéu 156 BLDS nim 2015 di quy dinh thdi
gian ¢6 nhitng sy kién sau xdy ra khong tinh vao
thoi hiéu khdi kién. Cu thé:

Thit nhdt, c6 su kién bat kha khdng hoic trg
ngai khdch quan khdc 1am ngudi c6 quyén khdi
kién khong thé khdi kién trong pham vi thdi hiéu.
Su kién bat kha khdng 12 sy kién xdy ra mot cach
khdch quan khong thé ludng trudc duge va khong
thé khic phuc dugc mic du da dp dung moi bién
phdp can thi€t ma kha ning cho phép.

Trd ngai khach quan la nhitng tr§ ngai do hoan
canh khéch quan tac dong 1am cho ngudi c6 quyén,
nghia vu dan sy khong thé biét vé viéc quyén, 1oi
ich hgp phdp ctia minh bi xXdm pham hodc khong
thé thuc hién duge quyén hoic nghia vu dan su clia
minh, nhu thu tin bi thit lac, di cong tac...

Trén thuc t&€ can c6 quy dinh 6 hon vé nhitng
truong hgp dugc coi la sy trd ngai khiach quan
khong tinh vao thdi hiéu khdi kién. Trong thdi
gian qua, c6 mot s6 vu 4n ma trong thdi han khéi
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kién, duong su khong khdi kién tai Toa 4n ma gui
don dén céc cd quan khdc nhau nhu Uy ban nhan
dan, co quan cong an dé€ yéu cau gidi quyét. Khi
cd quan da nhidn don cua dudng sy khong gidi
quyét hoic gidi quyét khong theo yéu ciu clia
ngudi khdi kién, ldc d6 ngudi cé quyén khéi kién
méi c6 don khdi kién tai Toa 4n thi da hét thoi
hiéu khdi kién. C6 Tda dn coi viéc gidi quyét clia
cdc co quan ngoai Toa 4dn Ia trd ngai khdach quan
d€ xdc dinh thdi hiéu khdi kién van con, tuy nhién
ciing c6 Toa lai khong chap nhan.

Thit hai, ngudi c6 quyén khéi kién chua thanh
nién, dang bi mat ning luc hanh vi dan sy, dang bi
han ché& ning luc hanh vi dan sy, dang c6 khé khin
trong nhan thic va lam chd hanh vi nhung chua c6
ngudi dai dién. Nhitng ngudi nay khong thé tu
minh yéu ciu Tda 4n bdo vé quyén, 1gi ich hop
phdp cia ho nén phdp ludt quy dinh tam ngiing
thoi hiéu khdi kién. Van dé dit ra doi véi nhém
chii thé chua bi Toa 4n tuyén bd mat ning luc
hanh vi, ¢6 khé khian trong nhén thitc, lam cha
hanh vi hodc bi han ch& niing lyc hanh vi dan sy
nhung thuc t&€ ¢4 nhian d6 di c¢6 di dau hiéu dé€ c6
thé€ bi tuyén bd thudc mot trong cic trudng hop
trén. Cd nhan khi d6 khong di kha niang tu bdo vé
quyén I¢i cia minh nhung thdi hiéu van dang dugc
tinh va c6 th€ s& hét thdi hiéu trude khi cd nhin
dudc Toa 4n tuyén bd rdi vao mot trong cc trudng
hgp trén. Vay st dung cin ci nao dé yéu cau Toa
dn xdc dinh diy la khodng thoi gian khong tinh
vao thdi hiéu khdi kién, bdi thuc t€ nhém ngudi
nay di khong di kha niing thuc hién quyén trong
thdi han? Tac gid cho ring, c6 thé vién din quy
dinh vé trd ngai khdch quan, cd nhan vi tinh trang
thé chat hoic tinh thin din dén khong thé thuc
hién dugc quyén, nghia vu din sy cia minh lam
cén ctt khong tinh thdi hiéu khdi kién.

2.4. Bdt ddu lai thoi higu khdi kién

Theo Diéu 157 BLDS nam 2015, thdi hiéu khdi
kién bit diu lai trong cic trudng hgp sau day:

- Bén c6 nghia vu da thita nhan mot phan hoic
toan bd nghia vu clia minh d6i véi ngudi khdi kién.

- Bén c6 nghia vu thira nhian hodc thyc hién

xong mdt phan nghia vu clia minh ddi v6i ngudi
khdi kién.

- Cdc bén da ty hoa gidi v6i nhau.

C6 thé thiy, cin c thira nhan nghia vu da dugc
quy dinh tai Piém a Khodn 1 DPiéu 157, nhung
DPiém b Khoan 2 Biéu 157 lai ti€p tuc quy dinh cin
clf nay riéng biét c6 vé khong &n vé ky thuat lap
phép, mic du c6 thay ddi & cum tir “da thira nhan”
thanh cum tir “thira nhan”, don gian chi khdc nhau
su kién da dién ra hay chua. Sy tring lip nay la
thira va khong can thiét.

Bén canh dé, “thuc hién xong mdt phan nghia
vu” cling mang hinh béng ctia cdn c@ thira nhan
nghia vu, b&i né€u khong thira nhan chic chin ciing
khong c6 viéc thuc hién nghia vu. Thuc hién xong
mot phan nghia vu ¢6 thé duge hi€u 1a thyc hién
xong mot phan nghia vu trong tdng thé nghia vu
chung, phin dinh rd rang giita nhitng phan nghia
vu v6i nhau. Nhung trén thyc t€ khong phai lic
nao céc nghia vu ciing tich bach doc 1ap. Dé6i véi
trudng hop c6 nhiéu nghia vu xuit phat tir nhiéu
quan hé phédp luat c6 lién quan véi nhau, vy th€
nio 1 thuc hién xong mdt phan nghia vu clia mot
hay nhiéu quan hé phap luat? Piéu nay khién cho
co quan t6 tung 1an duong s nhip nhiing trong
viéc vién din, chitng minh khi d6i chi€u giita quy
dinh ctia phdp luat va tinh ti€t vu 4n. Do d6, nén
van dung cin ctt nay theo huéng chuyén sang cin
ct thira nhan nghia vu. B&i khi nghia vu thyc hién
mot phan, bén c6 nghia vu s& xdc nhan phan nghia
vu con lai chua thyc hién hodc thyc hién khong
ding vo tinh thé hién chiing ¢t xdc dinh cin ci
thira nhan nghia vu.

Ngoai ra, cin c hoa gidi con mang ndi dung
cla sy thira nhan nghia vu va thuc hién nghia vu.
Nhung thdi hiéu khdi kién bit dau lai chi cAn mot
trong cdc cin cd nay la di. Hay néi cach khéc, quy
dinh cin ct hoa gii giita cic bén khong thit su cin
thi€t khi ¢6 cin ct thira nhan nghia vu, thuc hién
xong mot phan nghia vu.

3. Pé xuat kién nghi hoan thién phap luat vé
thoi hiéu khdi kién tranh chap dat dai

Dua trén cac thyc trang quy dinh phdp luat va
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thuc tién 4p dung phdp luat vé thdi hiéu khdi kién
tranh chap dat dai da dudc trinh bay, tic gid duara
mot sd ki€n nghi, sira ddi, bd sung quy dinh phép
luat lién quan dén x4c dinh thdi hiéu khéi kién
tranh chdp dat dai nhu sau:

Thit nhdt, trong trudng hgp bén vi pham thuc
hién mot chudi hanh vi vi pham trong khodng thoi
gian dai thi ngay xdy ra hanh vi vi pham dugc xdc
dinh 12 ngdy diu tién dién ra vi pham hay ngay
cudi cling chua dugc quy dinh tai bat ky vin ban
ndo. Do vy, cin thiét b6 sung quy dinh xdc dinh
thdi diém bit diu thdi hiéu khi hanh vi vi pham Ia
mdt chudi cdc hanh vi dién ra lién ti€p. Theo d6,
thdi diém bit ddu thdi hiéu sé dugc xdc dinh la
ngay cudi ciing dién ra hanh vi vi pham.

Thit hai, vé& quy dinh cdc khodng thsi gian khong
tinh vao thdi hiéu khéi kién cAn gidi thich 1o th&
nao 1a sy kién bat kha khdng, thé nao la tré ngai
khéch quan.

Ngodira, cAn ¢6 quy dinh huéng din thém xdc
dinh cdc trudng hgp sau dugc coi la trd ngai khach
quan, khong tinh vao thdi hiéu khdi kié€n, nhu

TAILIEU TRICH DAN:

'Piéu 155 BLDS nim 2015
2Piéu 623 BLDS nim 2015

khodng thdi gian ma ¢ quan nha nudc, cd quan ¢
thAm quyén theo quy dinh cta phap luit xem xét,
gidi quy&t true khi khdi kién ra Toa 4n phdi duge
xem la thGi gian trd ngai khdch quan va khong
tinh vao thdi hi€éu khdi kién.

Thit ba, tic gid ki€n nghi nén sira ddi Piém b
Khodn 1 Piéu 157 BLDS nim 2015:“Bén c6
nghia vu thira nhan hoic thuc hién xong mot phan
nghia vu clia minh déi véi ngudi khdi kién” thanh
“Bén c6 nghia vu da thuc hién mot phﬁn nghia vy
ctia minh d&i v6i ngudi khdi kién”.

Thit tu, tic gid dé xud'tbd di€m c Khoin 1 Piéu
157 BLDS ndm 2015 hay néi cach khac l1a loai trir
canct “Cdc bén da tu hoa gidi véinhau™.

4.Kétluan

Ché€ dinh thdi hiéu khéi kién 1a mot ch€ dinh
quan trong trong gidi quyét cac tranh chap dat dai.
Van dé ditrala ciAnlamrd va hoan thién hon quy
dinh hién c6, b8 sung mot phan 1y luAn méi, nhan
thitc mdi chudn xdc huéng d&€n han ch€ t5i thi€u
bi't cAp trong st dung quy dinh vé thdi hiéu khdi
kién tranh chap dit dai trén thyc t€m

3Bui Bich Van (2020), Thai hiéu thira k& theo quy dinh clia phdp luit din sy Viét Nam v thyc tién 4p dung, Luin

van Thac s§, Paihoc Luat Ha Noi, tr.38
“Piéu 429 BLDS nim 2015
5Piém e khodn 1 Piéu 217 BLDS nam 2015

Piéu 123 BLDS nim 2015: Giao dich dan sy ¢6 muc dich, ndi dung vi pham diéu cAm clia luat, trai dao ditc xa hoi

thi vO hiéu

Piéu 128 BLDS nim 2005: Giao dich din sy ¢c6 muc dich va ndi dung vi pham diéu cAm cla phép luat, trai dao

ditc xa hoi thi vo hiéu

TAILIEU THAM KHAO:

1. Bii Bich Van (2020). Thdi hiéu thira k€& theo quy dinh ctia phdp luat dan sy Viét Nam va thuc tién 4p dung.

Luan van Thac sy, Pai hoc Luat Ha Noi.

58 S6 22 -Thdng 10/2024



LUAT

2.Lé Thi Ngoc Trinh (2021). Trudng hgp khong dp dung thdi hiéu khdi kién theo phdp luat dan sy Viét Nam. Luan
vin thac si, Trudng Pai hoc Luat H6 Chi Minh.

Ngay nhan bai: 11/8/2024
Ngay phan bién danh gia va sita chira: 27/8/2024
Ngay chap nhan diing bai: 13/9/2024

Thong tin tdc gia:

NGUYEN THI THU HA

Giang vién Bo mon dio tao Luat su, Thim phan, Kiém sat vién
Hoc vién Tu phap - Co sé tai TP. H6 Chi Minh

Email: hanguyenl78571@gmail.com

STATUTE OF LIMITATIONS
FOR LAND DISPUTE LITIGATION

® NGUYEN THI THU HA
Lecturer, Department of Training Lawyers, Judges,
and Prosecutors, Vietham Judicial Academy
- Ho Chi Minh City Campus

ABSTRACT:

This study examines the current legal framework governing the statute of limitations for
initiating land dispute litigation, identifying key limitations and challenges within these
regulations. Through a detailed analysis, the study highlights areas where existing provisions fall
short in addressing practical and legal complexities. Based on these findings, the study proposes
targeted recommendations to enhance the legal framework.
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