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1. ñaët vaán ñeà
Hoä gia ñình söû duïng ñaát laø moät trong nhöõng

ngöôøi söû duïng ñaát phoå bieán nhaát, nhöng ñoàng thôøi
cuõng laø chuû theå söû duïng ñaát phaùt sinh nhieàu tranh
chaáp. Ñeå goùp phaàn thoáng nhaát veà nhaän thöùc vaø
thöïc tieãn aùp duïng, Luaät Ñaát ñai naêm 2013 vaø Luaät
Ñaát ñai naêm 2024 ñöa ra ñònh nghóa hoä gia ñình söû
duïng ñaát vôùi caùc ñieàu kieän xaùc ñònh thaønh vieân hoä
gia ñình coù quyeàn söû duïng ñaát chung. Tuy nhieân,
töø khi Luaät Ñaát ñai naêm 2024 coù hieäu löïc, hoä gia
ñình söû duïng ñaát khoâng phaûi laø ngöôøi söû duïng ñaát,
maø ñöôïc ghi nhaän vôùi tö caùch laø nhoùm ngöôøi söû
duïng ñaát. Do vaäy, caàn thoáng nhaát veà nhaän thöùc vaø
thöïc tieãn aùp duïng quy ñònh naøy, nhaát laø khi thöïc
hieän quyeàn chuyeån nhöôïng, taëng cho, thöøa keá vaø
giaûi quyeát tranh chaáp phaùt sinh.

2. Quy ñònh veà hoä gia ñình söû duïng ñaát theo
luaät ñaát ñai naêm 2024

Moät laø, ñònh nghóa veà hoä gia ñình söû duïng ñaát.
Tính ñeán nay, Nhaø nöôùc ñaõ 5 laàn ban haønh

Luaät Ñaát ñai, goàm Luaät Ñaát ñai naêm 1987, Luaät
Ñaát ñai naêm 1993, Luaät Ñaát ñai naêm 2003, Luaät
Ñaát ñai naêm 2013 vaø Luaät Ñaát ñai naêm 2024.
Trong ñoù, Luaät Ñaát ñai naêm 1987 khoâng coù quy
ñònh naøo ghi nhaän hoä gia ñình laø ngöôøi söû duïng
ñaát; chæ ñeán khi Luaät Ñaát ñai naêm 1993 ñöôïc ban
haønh hoä gia ñình môùi ñöôïc ghi nhaän laø moät trong
nhöõng ngöôøi söû duïng ñaát beân caïnh ngöôøi söû duïng
ñaát laø toå chöùc (toå chöùc kinh teá, ñôn vò vuõ trang
nhaân daân, cô quan nhaø nöôùc, toå chöùc chính trò - xaõ
hoäi) vaø caù nhaân1. Theo ñoù, caùc cô quan haønh chính
nhaø nöôùc vaø caù nhaân coù thaåm quyeàn baèng caùc
quyeát ñònh haønh chính nhö giao ñaát, cho thueâ ñaát,
coâng nhaän quyeàn söû duïng ñaát ñaõ trao quyeàn söû
duïng ñaát cho ngöôøi söû duïng ñaát, trong ñoù coù hoä gia
ñình vaø Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát, Giaáy
chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát, quyeàn sôû höõu nhaø
ôû vaø taøi saûn khaùc gaén lieàn vôùi ñaát (goïi chung laø
Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát) ghi teân
ngöôøi söû duïng ñaát laø “Hoä oâng” hoaëc “Hoä baø”.
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Tuy nhieân, keå töø khi Luaät Ñaát ñai naêm 1993 coù
hieäu löïc ñeán tröôùc ngaøy Luaät Ñaát ñai naêm 2013 (töø
ngaøy 15/10/1993 ñeán tröôùc ngaøy 01/7/2014) caùc
vaên baûn quy phaïm phaùp luaät ñaát ñai vaø vaên baûn
lieân quan chöa ñöa ra ñònh nghóa hay giaûi thích theá
naøo laø “hoä gia ñình söû duïng ñaát” vaø ñieàu kieän xaùc
ñònh thaønh vieân hoä gia ñình coù chung quyeàn söû
duïng ñaát neân nhieàu tröôøng hôïp giaûi quyeát caùc söï
vieäc treân thöïc teá coøn luùng tuùng, khoâng thoáng nhaát
khi aùp duïng. Ñoàng thôøi, ñaây cuõng laø moät trong
nhöõng nguyeân nhaân xaûy ra tranh chaáp veà quyeàn söû
duïng ñaát giöõa caùc thaønh vieân trong gia ñình. Ñeå
thoáng nhaát veà nhaän thöùc vaø thuaän lôïi cho coâng taùc
aùp duïng phaùp luaät, Luaät Ñaát ñai naêm 2013 ñaõ ñöa
ra ñònh nghóa hoä gia ñình söû duïng ñaát2 vaø tieáp tuïc
ghi nhaän hoä gia ñình laø moät trong nhöõng ngöôøi söû
duïng ñaát3 beân caïnh caùc chuû theå khaùc nhö toå chöùc,
caù nhaân, coäng ñoàng daân cö, cô sôû toân giaùo, toå chöùc
nöôùc ngoaøi coù chöùc naêng ngoaïi giao, ngöôøi Vieät
Nam ñònh cö ôû nöôùc ngoaøi vaø doanh nghieäp coù voán
ñaàu tö nöôùc ngoaøi. Beân caïnh ñoù, Boä Taøi nguyeân
vaø Moâi tröôøng ñaõ ban haønh moät soá thoâng tö quy
ñònh veà Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát nhö
Thoâng tö soá 23/2014/TT-BTNMT ngaøy 19/5/2014
vaø Thoâng tö soá 33/2017/TT-BTNMT ngaøy
29/9/2017 ñaõ goùp phaàn thoáng nhaát veà nhaän thöùc
vaø thöïc tieãn aùp duïng quy ñònh veà hoä gia ñình söû
duïng ñaát.

Ngaøy 18/01/2024, Quoác hoäi ñaõ ban haønh Luaät
Ñaát ñai naêm 2024 vôùi nhieàu quy ñònh môùi, trong
ñoù, tieáp tuïc keá thöøa noäi dung cô baûn ñònh nghóa hoä
gia ñình söû duïng ñaát, cuï theå: “Hoä gia ñình söû duïng

ñaát laø nhöõng ngöôøi coù quan heä hoân nhaân, huyeát

thoáng, nuoâi döôõng theo quy ñònh cuûa phaùp luaät veà

hoân nhaân vaø gia ñình, ñang soáng chung vaø coù

quyeàn söû duïng ñaát chung taïi thôøi ñieåm ñöôïc Nhaø

nöôùc giao ñaát, cho thueâ ñaát, coâng nhaän quyeàn söû

duïng ñaát, nhaän chuyeån quyeàn söû duïng ñaát tröôùc

ngaøy Luaät naøy coù hieäu löïc thi haønh”4. Theo ñoù,
ñònh nghóa hoä gia ñình söû duïng ñaát vaø ñieàu kieän
xaùc ñònh caù nhaân laø thaønh vieân cuûa hoä gia ñình söû
duïng vaãn ñöôïc giöõ nguyeân nhö Luaät Ñaát ñai naêm
2013. Tuy nhieân, Luaät Ñaát ñai naêm 2024 khoâng

coøn ghi nhaän hoä gia ñình laø ngöôøi söû duïng ñaát keå
töø ngaøy 01/8/2024.

Hai laø, ñieàu kieän xaùc ñònh caù nhaân laø thaønh
vieân cuûa hoä gia ñình söû duïng ñaát.

Theo khoaûn 25 Ñieàu 3 Luaät Ñaát ñai naêm 2024,
ngöôøi ñöôïc xaùc ñònh laø thaønh vieân cuûa hoä gia ñình
söû duïng ñaát khi coù ñuû caùc ñieàu kieän sau ñaây:

(i) Laø nhöõng ngöôøi coù quan heä hoân nhaân, huyeát
thoáng, nuoâi döôõng theo quy ñònh cuûa phaùp luaät veà
hoân nhaân vaø gia ñình. Trong ñoù, quan heä hoân nhaân
laø quan heä giöõa vôï vaø choàng sau khi keát hoân5 hoaëc
hoân nhaân thöïc teá theo quy ñònh cuûa phaùp luaät hoân
nhaân vaø gia ñình; ngöôøi coù quan heä huyeát thoáng laø
ngöôøi cuøng doøng maùu veà tröïc heä6; ngöôøi coù quan
heä nuoâi döôõng laø quan heä giöõa cha nuoâi/meï nuoâi
vôùi con nuoâi vaø ngöôïc laïi.

(ii) Ñang soáng chung taïi thôøi ñieåm ñöôïc Nhaø
nöôùc giao ñaát, cho thueâ ñaát, coâng nhaän quyeàn söû
duïng ñaát, nhaän chuyeån quyeàn söû duïng ñaát tröôùc
ngaøy 01/8/2024.

(iii) Coù quyeàn söû duïng ñaát chung taïi thôøi ñieåm
ñöôïc Nhaø nöôùc giao ñaát, cho thueâ ñaát, coâng nhaän
quyeàn söû duïng ñaát, nhaän chuyeån quyeàn söû duïng
ñaát tröôùc ngaøy 01/8/2024.

Tuøy thuoäc vaøo hình thöùc trao quyeàn söû duïng
ñaát maø xaùc ñònh thaønh vieân hoä gia ñình coù chung
quyeàn söû duïng ñaát laø khaùc nhau. Ñoái vôùi hình thöùc
Nhaø nöôùc giao ñaát phaûi caên cöù vaøo quyeát ñònh cuûa
cô quan nhaø nöôùc coù thaåm quyeàn, tröôøng hôïp
quyeát ñònh giao ñaát cho hoä gia ñình thì caùc thaønh
vieân thoûa maõn ñieàu kieän (i) vaø (ii) ñöôïc xaùc ñònh
laø ngöôøi coù chung quyeàn söû duïng ñaát. Ñoái vôùi hình
thöùc Nhaø nöôùc cho thueâ ñaát seõ caên cöù vaøo hôïp
ñoàng cho thueâ ñaát ñeå xaùc ñònh, tröôøng hôïp beân
thueâ ñaát laø hoä gia ñình thì thaønh vieân thoûa maõn
ñieàu kieän (i) vaø (ii) laø ngöôøi coù chung quyeàn söû
duïng ñaát. Ñoái vôùi hình thöùc nhaän chuyeån quyeàn söû
duïng ñaát thì tuøy thuoäc vaøo töøng tröôøng hôïp ñeå xaùc
ñònh, cuï theå: nhaän chuyeån nhöôïng thì ngöôøi coù
chung quyeàn söû duïng ñaát laø ngöôøi coù coâng söùc
ñoùng goùp; nhaän thöøa keá, nhaän taëng cho thì ngöôøi
coù chung quyeàn söû duïng ñaát laø ngöôøi nhaän thöøa keá
chung, nhaän taëng cho chung. Ñeå xaùc ñònh ngöôøi coù

Luaät
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chung quyeàn söû duïng ñaát khi Nhaø nöôùc coâng nhaän
quyeàn söû duïng ñaát thì tuøy thuoäc vaøo tröôøng hôïp cuï
theå ñeå xaùc ñònh nhö caên cöù vaøo coâng söùc ñoùng
goùp, taïo laäp.

3. moät soá löu yù khi aùp duïng quy ñònh hoä gia
ñình söû duïng ñaát

Ñieàu 4 Luaät Ñaát ñai naêm 2024 quy ñònh ngöôøi
söû duïng ñaát laø “ngöôøi ñöôïc Nhaø nöôùc giao ñaát,

cho thueâ ñaát, coâng nhaän quyeàn söû duïng ñaát; ñang

söû duïng ñaát oån ñònh, ñuû ñieàu kieän caáp Giaáy chöùng

nhaän quyeàn söû duïng ñaát, quyeàn sôû höõu taøi saûn gaén

lieàn vôùi ñaát maø chöa ñöôïc Nhaø nöôùc caáp Giaáy

chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát, Giaáy chöùng nhaän

quyeàn sôû höõu nhaø ôû vaø quyeàn söû duïng ñaát ôû, Giaáy

chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát, quyeàn sôû höõu nhaø

ôû vaø taøi saûn khaùc gaén lieàn vôùi ñaát, Giaáy chöùng

nhaän quyeàn söû duïng ñaát, quyeàn sôû höõu taøi saûn gaén

lieàn vôùi ñaát; nhaän quyeàn söû duïng ñaát; thueâ laïi ñaát

theo quy ñònh cuûa Luaät naøy”7, bao goàm toå chöùc
trong nöôùc; toå chöùc toân giaùo, toå chöùc toân giaùo tröïc
thuoäc; caù nhaân trong nöôùc, ngöôøi Vieät Nam ñònh
cö ôû nöôùc ngoaøi laø coâng daân Vieät Nam; coäng
ñoàng daân cö; toå chöùc nöôùc ngoaøi coù chöùc naêng
ngoaïi giao; ngöôøi goác Vieät Nam ñònh cö ôû nöôùc
ngoaøi; toå chöùc kinh teá coù voán ñaàu tö nöôùc ngoaøi.
Vôùi quy ñònh treân, ngöôøi söû duïng ñaát khoâng bao
goàm hoä gia ñình. Maëc duø vaäy, Luaät Ñaát ñai naêm
2024 vaãn ñònh nghóa hoä gia ñình söû duïng ñaát vaø
coù quy ñònh chuyeån tieáp ñeå giaûi quyeát ñoái vôùi
tröôøng hôïp hoä gia ñình söû duïng ñaát tröôùc ngaøy
01/8/2024. Ñeå aùp duïng quy ñònh veà hoä gia ñình söû
duïng ñaát khi Luaät Ñaát ñai naêm 2024 coù hieäu löïc
thi haønh caàn löu yù moät soá vaán ñeà sau:

Moät laø, hoä gia ñình khoâng coøn laø ngöôøi söû duïng
ñaát nhöng vaãn ñöôïc baûo ñaûm quyeàn vaø lôïi ích hôïp
phaùp, ñoàng thôøi coù nghóa vuï theo quy ñònh cuûa
phaùp luaät. Luaät Ñaát ñai naêm 2024 khoâng coøn ghi
nhaän hoä gia ñình laø ngöôøi söû duïng ñaát nhöng vaãn
thöøa nhaän hoä gia ñình söû duïng ñaát tröôùc ngaøy
01/8/2024; cuï theå khoaûn 1 Ñieàu 259 Luaät Ñaát ñai
naêm 2024 quy ñònh:

“1. Hoä gia ñình söû duïng ñaát ñöôïc xaùc ñònh theo

quy ñònh cuûa phaùp luaät veà ñaát ñai tröôùc ngaøy Luaät

naøy coù hieäu löïc thi haønh thì ñöôïc tham gia quan heä

phaùp luaät veà ñaát ñai vôùi tö caùch nhoùm ngöôøi söû

duïng ñaát maø coù chung quyeàn söû duïng ñaát quy ñònh

taïi khoaûn 2 Ñieàu 27 cuûa Luaät naøy.

Hoä gia ñình söû duïng ñaát ñaõ ñöôïc Nhaø nöôùc giao

ñaát, cho thueâ ñaát, coâng nhaän quyeàn söû duïng ñaát,

nhaän chuyeån quyeàn söû duïng ñaát tröôùc ngaøy Luaät

naøy coù hieäu löïc thi haønh thì coù quyeàn vaø nghóa vuï

nhö quyeàn vaø nghóa vuï cuûa caù nhaân söû duïng ñaát

theo quy ñònh cuûa Luaät naøy”.

Theo ñoù, quyeàn vaø lôïi ích hôïp phaùp cuûa hoä gia
ñình söû duïng ñaát vaãn ñöôïc baûo ñaûm vôùi tö caùch laø
nhoùm ngöôøi söû duïng ñaát. Tröôøng hôïp quyeàn söû
duïng ñaát phaân chia ñöôïc theo phaàn cho töøng
thaønh vieân cuûa hoä gia ñình maø töøng thaønh vieân
muoán thöïc hieän quyeàn cuûa mình thì phaûi ñaêng kyù
bieán ñoäng hoaëc taùch thöûa; tröôøng hôïp khoâng theå
phaân chia theo phaàn nhö khoâng ñuû ñieàu kieän taùch
thöûa thì caùc quyeàn chuyeån nhöôïng, taëng cho, goùp
voán,… chæ ñöôïc thöïc hieän khi coù söï ñoàng yù baèng
vaên baûn cuûa taát caû thaønh vieân hoaëc uûy quyeàn cho
ngöôøi ñaïi dieän.

Hai laø, thaønh vieân hoä gia ñình söû duïng ñaát
ñöôïc caáp Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát laàn
ñaàu vaø moät mình ñöùng teân trong Giaáy chöùng nhaän
ñoù khi coù ñuû ñieàu kieän. Hoä gia ñình söû duïng ñaát
tröôùc ngaøy Luaät Ñaát ñai naêm 2024 coù hieäu löïc
bao goàm tröôøng hôïp ñaõ ñöôïc caáp vaø chöa ñöôïc
caáp Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát laàn ñaàu
duø coù ñuû ñieàu kieän. Ñoái vôùi nhöõng tröôøng hôïp hoä
gia ñình söû duïng ñaát chöa ñöôïc caáp Giaáy chöùng
nhaän quyeàn söû duïng ñaát laàn ñaàu maø töøng thaønh
vieân cuûa hoä gia ñình muoán thöïc hieän quyeàn ñoái
vôùi phaàn quyeàn söû duïng ñaát cuûa mình thì phaûi
thöïc hieän ñaêng kyù bieán ñoäng hoaëc taùch thöûa neáu
ñuû ñieàu kieän dieän tích toái thieåu ñeå taùch thöûa theo
quy ñònh cuûa UÛy ban nhaân daân caáp tænh vaø laøm
thuû tuïc caáp Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát
laàn ñaàu theo quy ñònh ñeå ñöùng teân mình. Ñoàng
thôøi, ñieåm b khoaûn 2 Ñieàu 27 Luaät Ñaát ñai naêm
2024 cuõng quy ñònh tröôøng hôïp quyeàn söû duïng ñaát
cuûa hoä gia ñình khoâng phaân chia ñöôïc theo phaàn
thì caùc thaønh vieân cuøng nhau thöïc hieän hoaëc uûy
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quyeàn cho ngöôøi ñaïi dieän ñeå thöïc hieän quyeàn vaø
nghóa vuï cuûa nhoùm ngöôøi söû duïng ñaát. Ñoái vôùi hoä
gia ñình ñang söû duïng ñaát maø ñaêng kyù, caáp Giaáy
chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát laàn ñaàu thì theå
hieän ñaày ñuû thoâng tin caùc thaønh vieân coù chung
quyeàn söû duïng ñaát8 vôùi caùc thoâng tin cuï theå theo
thöù töï: “OÂng” hoaëc “Baø”, hoï vaø teân, ngaøy thaùng
naêm sinh9.

Ba laø, ñieàu kieän xaùc ñònh caù nhaân laø thaønh
vieân cuûa hoä gia ñình söû duïng ñaát caàn xem xeùt
theo töøng tröôøng hôïp cuï theå. Luaät Ñaát ñai naêm
2013 vaø Luaät Ñaát ñai naêm 2024 ñeàu thoáng nhaát
quy ñònh hoä gia ñình söû duïng ñaát laø ngöôøi coù quan
heä hoân nhaân, huyeát thoáng, nuoâi döôõng theo quy
ñònh phaùp luaät hoân nhaân vaø gia ñình; ñang soáng
chung vaø coù quyeàn söû duïng ñaát chung taïi thôøi
ñieåm ñöôïc Nhaø nöôùc giao ñaát, cho thueâ ñaát, coâng
nhaän quyeàn söû duïng ñaát, nhaän chuyeån quyeàn söû
duïng ñaát (nhaän chuyeån ñoåi, nhaän chuyeån nhöôïng,
nhaän taëng cho, nhaän thöøa keá). Maëc duø coù quy
ñònh ñeå xaùc ñònh thaønh vieân hoä gia ñình coù quyeàn
söû duïng ñaát chung nhöng treân thöïc teá aùp duïng quy
ñònh ñoù raát khoù khaên vaø phöùc taïp, nhieàu chuû theå
giaûi thích vaø aùp duïng khoâng thoáng nhaát. Do ñoù,
khi aùp duïng phaùp luaät, Toøa aùn, Vieän kieåm saùt vaø
cô quan haønh chính caàn xaùc ñònh thaønh vieân hoä
gia ñình coù chung quyeàn söû duïng ñaát phaûi caên cöù
vaøo töøng tröôøng hôïp cuï theå ñeå xaùc ñònh vôùi nhöõng
löu yù sau:

- Thôøi ñieåm ñeå xaùc ñònh hoä gia ñình coù bao
nhieâu thaønh vieân coù quyeàn söû duïng ñaát laø thôøi
ñieåm ñöôïc Nhaø nöôùc giao ñaát, cho thueâ ñaát, coâng
nhaän quyeàn söû duïng ñaát, nhaän chuyeån quyeàn söû
duïng ñaát. Vì vaäy, chuû theå aùp duïng phaùp luaät caàn
yeâu caàu ngöôøi söû duïng ñaát/ñöông söï cung caáp
hoaëc ñeà nghò cô quan nhaø nöôùc coù thaåm quyeàn
cung caáp moät soá loaïi giaáy tôø ñeå chöùng minh nhö
Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát, quyeát ñònh
giao ñaát, hôïp ñoàng thueâ ñaát, hôïp ñoàng hoaëc vaên
baûn nhaän chuyeån quyeàn söû duïng ñaát,…

- Veà nguyeân taéc xaùc ñònh ai laø thaønh vieân hoä
gia ñình söû duïng ñaát phaûi caên cöù vaøo hoà sô caáp
Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát nhöng khoâng

phaûi cô quan, ñòa phöông naøo cuõng löu tröõ ñaày ñuû
thoâng tin. Do vaäy, trong tröôøng hôïp caàn thieát Toøa
aùn coù theå ñeà nghò cô quan coù thaåm quyeàn caáp Giaáy
chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát coù yù kieán xaùc ñònh
thaønh vieân hoä gia ñình taïi thôøi ñieåm caáp Giaáy
chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát ñeå laøm caên cöù giaûi
quyeát vuï aùn. 

- Thaønh vieân ñang soáng chung theo phaùp luaät
cö truù khoâng ñoàng nghóa vôùi vieäc caù nhaân ñoù laø
thaønh vieân hoä gia ñình söû duïng ñaát. Nhieàu tröôøng
hôïp sau khi taïo laäp quyeàn söû duïng ñaát chung, moät
ngöôøi cö truù taïi nôi khaùc thì vaãn ñöôïc xem laø thaønh
vieân coù chung quyeàn söû duïng ñaát neáu coù quan heä
hoân nhaân, huyeát thoáng, nuoâi döôõng.

- Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát ghi “Hoä
oâng” hoaëc “Hoä baø” khoâng ñoàng nghóa vôùi taát caû
thaønh vieân trong gia ñình ñeàu coù chung quyeàn söû
duïng ñaát. Ví duï: Cha meï nhaän chuyeån nhöôïng
quyeàn söû duïng ñaát vaø Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû
duïng ñaát sau khi ñaêng kyù bieán ñoäng ghi “Hoä oâng”
hoaëc “Hoä baø” thì ngöôøi coù chung quyeàn söû duïng
ñaát trong nhieàu tröôøng hôïp chæ coù cha vaø meï neáu
con khoâng coù coâng söùc ñoùng goùp trong vieäc nhaän
chuyeån nhöôïng quyeàn söû duïng ñaát.

Boán laø, phaûi ghi cuï theå caùc caù nhaân laø thaønh
vieân hoä gia ñình coù quyeàn söû duïng ñaát chung vaøo
quyeát ñònh giao ñaát, cho thueâ ñaát khi thöïc hieän
phöông aùn boài thöôøng, hoã trôï vaø taùi ñònh cö. Khi
Nhaø nöôùc thu hoài ñaát vì muïc ñích quoác phoøng, an
ninh; phaùt trieån kinh teá - xaõ hoäi vì lôïi ích quoác gia,
coâng coäng thì hoä gia ñình söû duïng ñaát ñöôïc boài
thöôøng, hoã trôï, taùi ñònh cö theo quy ñònh cuûa Luaät
Ñaát ñai naêm 2024 vaø caùc vaên baûn höôùng daãn thi
haønh. Ngöôøi coù ñaát thu hoài coù theå ñöôïc boài
thöôøng baèng ñaát coù cuøng muïc ñích söû duïng, boài
thöôøng baèng tieàn hoaëc boài thöôøng baèng ñaát 
coù muïc ñích söû duïng khaùc. Tröôøng hôïp boài
thöôøng baèng ñaát phaûi xaùc ñònh vaø ghi cuï theå caùc
caù nhaân laø thaønh vieân hoä gia ñình coù quyeàn söû
duïng ñaát vaøo quyeát ñònh giao ñaát, cho thueâ ñaát
theo quy ñònh cuûa taïi khoaûn 2 Ñieàu 59 Luaät Ñaát
ñai naêm 2024.
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4. keát luaän
Hoä gia ñình laø moät trong nhöõng ngöôøi söû duïng

ñaát raát phoå bieán ôû Vieät Nam nhöng quy ñònh chöa
thöïc söï roõ raøng vaø khoù xaùc ñònh thaønh vieân coù
chung quyeàn söû duïng ñaát. Vôùi vieäc khoâng ghi
nhaän hoä gia ñình laø ngöôøi söû duïng ñaát, Luaät Ñaát
ñai naêm 2024 seõ goùp phaàn hoaøn thieän cô sôû phaùp
lyù vaø giuùp giaûm tranh chaáp ñaát ñai phaùt sinh töø chuû
theå naøy. Beân caïnh vieäc naém roõ ñieàu kieän xaùc ñònh
thaønh vieân hoä gia ñình coù quyeàn söû duïng ñaát
chung, chuû theå aùp duïng phaùp luaät vaø ngöôøi söû

duïng ñaát caàn löu yù thaønh vieân hoä gia ñình söû duïng
ñaát vaãn coù ñaày ñuû quyeàn vaø nghóa vuï theo quy
ñònh cuûa phaùp luaät ñaát ñai hieän haønh; coù theå ñöôïc
caáp Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát laàn ñaàu
ghi teân moät thaønh vieân hoä gia ñình söû duïng ñaát
hoaëc ghi taát caû caùc thaønh vieân. Do vaäy, vieäc naém
roõ quy ñònh veà hoä gia ñình söû duïng ñaát trong Luaät
Ñaát ñai naêm 2024 coù yù nghóa quan troïng, giuùp
ngöôøi söû duïng ñaát baûo veä quyeàn vaø thöïc hieän
nghóa vuï cuûa mình; ñoàng thôøi, giuùp coâng taùc aùp
duïng phaùp luaät ñaát ñai coù hieäu quaû cao hôn n
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key Considerations for appliCation
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abstraCt: 
Household land use remains a contentious issue, with ongoing debates surrounding the

interpretation and practical application of land law, particularly in the context of land disputes.
This study provides an in-depth analysis of household land, clarifying the criteria for defining
household land, the conditions for determining family members who share land use rights, and
the rights of these members under the 2024 Law on Land. Based on this analysis, the study
offers key considerations for the effective application of regulations pertaining to household
land use, aiming to improve the clarity and fairness of land rights allocation within families.

Keywords: household land, land-using household, land law, the 2024 Law on Land.


