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1. khaùi quaùt veà coâng chöùng ñieän töû ôû vieät
nam hieän nay

Coâng chöùng coù vai troø thieát yeáu trong vieäc taïo
laäp moâi tröôøng phaùp lyù thuaän lôïi, tin caäy cho caùc
hoaït ñoäng ñaàu tö, kinh doanh, thöông maïi, baûo ñaûm
quyeàn, lôïi ích hôïp phaùp cho caùc beân töø ñoù giaûm
thieåu ruûi ro phaùp lyù cho ngöôøi daân. Coâng chöùng ñaõ
vaø ñang töøng böôùc öùng duïng coâng ngheä thoâng tin
trong hoaït ñoäng cuûa mình, theo ñoù phaûi keå ñeán söï ra
ñôøi cuûa CCÑT. Hieän nay, CCÑT khoâng chæ ñöôïc
vaän haønh taïi moät soá quoác gia nhö Nhaät Baûn, Phaùp,
Haøn Quoác, Trung Quoác… maø coøn ñöôïc quan taâm vaø
phaùt trieån taïi Vieät Nam. 

Vaäy hieåu nhö theá naøo veà CCÑT? CCÑT laø vieäc
coâng chöùng vieân chöùng nhaän taøi lieäu baèng phöông
thöùc ñieän töû, thay vì xaùc thöïc baèng chöõ kyù giaáy vaø
con daáu truyeàn thoáng, coâng chöùng vieân chöùng nhaän
vaø xaùc thöïc tính hôïp leä baèng caùch gaén chöõ kyù ñieän
töû vaø con daáu coâng chöùng coù söû duïng khoùa baûo ñaûm

vaøo taøi lieäu ñieän töû (taäp tin PDF hoaëc Word).
Chuùng ta cuõng caàn phaân bieät noäi haøm cuûa CCÑT vaø
coâng chöùng soá. CCÑT höôùng tôùi söï thay ñoåi trong
hình thöùc xaùc thöïc, chöùng nhaän vaên baûn coâng
chöùng, trong khi coâng chöùng soá coù noäi haøm roäng
hôn haún, höôùng tôùi quaù trình aùp duïng caùc coâng
ngheä, kyõ thuaät soá vaøo vieäc coâng chöùng, töø ñoù laøm
thay ñoåi caùc caùch thöùc, phöông phaùp, quy trình thöïc
hieän hoaït ñoäng coâng chöùng. 

Beân caïnh ñoù, khi so saùnh giöõa coâng chöùng
truyeàn thoáng vaø CCÑT, raát deã nhaän ra söï khaùc bieät
giöõa hai hình thöùc cuõng nhö nhöõng öu ñieåm noåi troäi
cuûa CCÑT. 

Thöù nhaát, veà döõ lieäu ñaàu vaøo. Ñoái vôùi coâng
chöùng truyeàn thoáng, hoà sô coâng chöùng phaûi ñöôïc
theå hieän döôùi daïng giaáy, coù chöõ kyù tay vaø con daáu
cuûa coâng chöùng vieân, ñaây laø cô sôû ñeå chöùng minh
tính xaùc thöïc ñoái vôùi beân thöù ba. Tuy nhieân, ñoái vôùi
CCÑT, nhaèm hieän thöïc hoùa moät “xaõ hoäi khoâng giaáy
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tôø” vaø “khoâng con daáu”, nguoàn döõ lieäu ñaàu vaøo ñaõ
ñöôïc thay ñoåi thaønh döõ lieäu ñieän töû vaø coâng chöùng
vieân söû duïng “khoùa soá thöïc” (hay chöõ kyù ñieän töû)
ñeå xaùc nhaän vaên baûn hoaëc giao dòch, vieäc chöõ kyù
ñieän töû thay theá cho chöõ kyù tay vaø khoâng caàn ñoùng
daáu vaãn ñaûm baûo an toaøn maø giaù trò phaùp lyù vaãn
töông ñöông nhö vaên baûn giaáy. Coù theå thaáy roõ öu
theá cuûa hoaït ñoäng CCÑT trong tröôøng hôïp naøy ñoù
laø söï tieän lôïi, nhanh choùng vaø chính xaùc.

Thöù hai, veà nguoàn löïc vaät chaát vaø thuû tuïc dòch
vuï. Ñoái vôùi coâng chöùng truyeàn thoáng caàn nhieàu
nguoàn löïc vaät chaát nhö giaáy tôø, con daáu, khoâng gian
löu tröõ taøi lieäu cuõng nhö toán nhieàu thôøi gian cuûa
coâng chöùng vieân daønh cho khaùch haøng, beân caïnh ñoù
coøn coù nhöõng ruûi ro nhö nhöõng taøi lieäu giaáy ñöôïc
löu tröõ coù theå bò maát maùt hoaëc hö hoûng, bò môø thoâng
tin theo thôøi gian… Ngöôïc laïi, CCÑT giuùp tieát kieäm
toái ña nguoàn löïc vaät chaát do toái thieåu caùc loaïi giaáy
tôø vaø quy trình “khoâng con daáu”, giuùp tinh giaûn thuû
tuïc, ruùt ngaén thôøi gian cuûa caû coâng chöùng vieân vaø
khaùch haøng, ñaåy nhanh quaù trình thöïc hieän giao
dòch do nhöõng thoâng tin veà hoà sô coâng chöùng hoaøn
toaøn coù theå ñöôïc tìm kieám, truy xuaát vaø chia seû moät
caùch thuaän tieän treân caùc phöông tieän ñieän töû, treân cô
sôû döõ lieäu coâng chöùng. Maët khaùc, phöông thöùc
thanh toaùn cuõng ñöôïc thay ñoåi baèng hình thöùc
chuyeån khoaûn giuùp cho vieäc giao dòch ñöôïc minh
baïch, an toaøn vaø nhanh choùng. Tuy nhieân, yeâu caàu
ñaët ra laø phaûi coù söï ñoàng boä chaët cheõ töø cô sôû vaät
chaát ñeán yeáu toá con ngöôøi môùi coù theå vaän haønh
CCÑT vaøo ñôøi soáng moät caùch deã daøng.

Thöù ba, veà hieäu quaû phoøng ngöøa tranh chaáp xaûy
ra giöõa caùc beân trong giao dòch. 

Treân thöïc teá, caùc giao dòch coù giaù trò lôùn thöôøng
lieân quan tôùi nhieàu thuû tuïc phöùc taïp, ñaëc bieät raát
deã xaûy ra tình traïng löøa ñaûo, giaû maïo giöõa caùc beân
neân vieäc tranh chaáp dieãn ra khaù thöôøng xuyeân,
trong khi khoâng phaûi chuû theå naøo cuõng ñuû hieåu
bieát ñeå kieåm tra vaø kieåm soaùt ñöôïc caùc vaán ñeà
phaùp lyù phaùt sinh trong giao dòch. Luùc naøy coâng
chöùng vieân ñoùng vai troø nhö beân thöù ba ñaùng tin
caäy, giuùp kieåm soaùt ñeå caûnh baùo, ngaên chaën
nhöõng ruûi ro phaùp lyù khoâng ñaùng coù cho caùc beân,
traùnh phaùt sinh tranh chaáp veà sau. 

So vôùi coâng chöùng truyeàn thoáng, moâ hình CCÑT
vaãn coù ñieåm noåi troäi vaø ñaït ñöôïc hieäu quaû nhaát ñònh
trong vieäc phoøng ngöøa tranh chaáp giöõa caùc beân
trong giao dòch. Ñieàu ñoù coù theå ñöôïc lyù giaûi bôûi
CCÑT ñöôïc thöïc hieän qua ñöôøng truyeån internet,
caùc beân tieát kieäm ñöôïc thôøi gian, coâng söùc, chi phí
di chuyeån, coâng chöùng vieân coù theå daønh nhieàu thôøi
gian hôn ñeå giaûi thích vaø tö vaán kòp thôøi nhöõng vaán
ñeà quan troïng cho khaùch haøng ngay töø khi soaïn thaûo
hôïp ñoàng. Maët khaùc, thoâng qua neàn taûng kyõ thuaät soá
vôùi coâng ngheä maõ hoùa hieän ñaïi, coâng chöùng vieân deã
daøng xaùc thöïc chöõ kyù ñieän töû vaø ngöôøi kyù chöõ kyù
ñieän töû xem coù ñuùng caùc beân trong giao dòch hay
khoâng, ñaûm baûo caùc taøi lieäu ñi keøm khoâng coù söï giaû
maïo, löøa ñaûo, khi xaùc minh ñaày ñuû caùc yeáu toá thì seõ
duøng chöõ kyù soá cuûa mình xaùc thöïc laàn nöõa, taêng
theâm tính chaéc chaén, hôïp phaùp cho giao dòch, giuùp
ngaên chaën caùc tranh chaáp phaùt sinh ngay töø ñaàu.
Ngay caû khi xaûy ra tranh chaáp giöõa caùc beân, coâng
chöùng vieân coù theå nhanh choùng cung caáp baèng
chöùng thoâng qua vieäc truy caäp vaøo hoà sô ñaõ ñöôïc
löu tröõ.

2. moät soá trôû ngaïi khi thöïc hieän hoaït ñoäng
coâng chöùng ñieän töû ôû vieät nam hieän nay

Luaät Coâng chöùng naêm 2014 quy ñònh vieäc xaây
döïng cô sôû döõ lieäu coâng chöùng taïi caùc tænh, thaønh
phoá tröïc thuoäc Trung öông, ñaây laø cô sôû quan troïng
cho vieäc ñaåy maïnh öùng duïng coâng ngheä thoâng tin
trong hoaït ñoäng coâng chöùng. Tuy nhieân, treân thöïc
teá, hoaït ñoäng coâng chöùng vaãn ñöôïc thöïc hieän theo
caùch truyeàn thoáng, chöa coù giai ñoaïn naøo cuûa quy
trình coâng chöùng ñöôïc chính thöùc thöïc hieän tröïc
tuyeán; coâng chöùng vieân cuõng khoâng söû duïng chöõ kyù
ñieän töû, con daáu ñieän töû. Vieäc söû duïng phaàn meàm,
nhaäp thoâng tin trong caùc phaàn meàm ñöôïc xem nhö
moät quy trình phuï, mang tính chaát hoã trôï cho hoaït
ñoäng coâng chöùng truyeàn thoáng nhö tra cöùu, chia seû
thoâng tin, löu tröõ döõ lieäu, soaïn thaûo vaên baûn vaø
thoáng keâ soá lieäu… Nghieân cöùu cho thaáy vaãn toàn taïi
nhöõng trôû ngaïi nhaát ñònh ñoái vôùi vieäc phaùt trieån
CCÑT ôû Vieät Nam hieän nay.

Thöù nhaát, chöa coù khung phaùp lyù hoaøn chænh,
ñoàng boä cho vieäc thöïc hieän vaø coâng nhaän CCÑT.

Cho ñeán nay, phaùp luaät veà coâng chöùng cuûa

Luaät
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Vieät Nam chöa quy ñònh veà CCÑT hay coâng nhaän
giaù trò cuûa vaên baûn CCÑT. Cuï theå, Khoaûn 1 Ñieàu 2
Luaät Coâng chöùng naêm 2014 ñònh nghóa: “Coâng
chöùng laø vieäc coâng chöùng vieân cuûa moät toå chöùc
haønh ngheà coâng chöùng chöùng nhaän tính xaùc thöïc,
hôïp phaùp cuûa hôïp ñoàng, giao dòch daân söï khaùc
baèng vaên baûn (sau ñaây goïi laø hôïp ñoàng, giao dòch),
tính chính xaùc, hôïp phaùp, khoâng traùi ñaïo ñöùc xaõ
hoäi cuûa baûn dòch giaáy tôø, vaên baûn töø tieáng Vieät
sang tieáng nöôùc ngoaøi hoaëc töø tieáng nöôùc ngoaøi
sang tieáng Vieät (sau ñaây goïi laø baûn dòch) maø theo
quy ñònh cuûa phaùp luaät phaûi coâng chöùng hoaëc caù
nhaân, toå chöùc töï nguyeän yeâu caàu coâng chöùng”.
Hoaëc Khoaûn 1 Ñieàu 5 Luaät Coâng chöùng naêm 2014
ghi nhaän hieäu löïc cuûa vaên baûn coâng chöùng ñöôïc
tính “keå töø ngaøy ñöôïc coâng chöùng vieân kyù vaø ñoùng
daáu cuûa toå chöùc haønh ngheà coâng chöùng”, vaäy trong
tröôøng hôïp vaên baûn coâng chöùng ñöôïc coâng chöùng
vieân kyù vaø ñoùng daáu döôùi daïng ñieän töû thì coù hieäu
löïc hay khoâng. Thöïc teá, Luaät Coâng chöùng vaø caùc
vaên baûn höôùng daãn thi haønh chöa ñeà caäp ñeán vieäc
kyù teân hoaëc ñoùng daáu baèng chöõ kyù ñieän töû vaø con
daáu ñieän töû, ñieàu naøy coù nghóa laø phaùp luaät veà
coâng chöùng chöa thöøa nhaän giaù trò phaùp lyù cuûa chöõ
kyù ñieän töû trong vaên baûn coâng chöùng. Maët khaùc,
nhöõng quy ñònh trong Luaät Coâng chöùng naêm 2014
lieân quan ñeán hoà sô yeâu caàu coâng chöùng hoaëc
trình töï, thuû tuïc coâng chöùng… ñeàu cho thaáy hieän
nay coâng chöùng taïi Vieät Nam laø coâng chöùng vaên
baûn giaáy, caàn phaûi chöõ kyù tay vaø con daáu treân giaáy
chöù chöa phaûi laø coâng chöùng treân vaên baûn ñieän töû
baèng coâng cuï ñieän töû.

Maët khaùc giöõa Luaät Coâng chöùng naêm 2014 vaø
Luaät Giao dòch ñieän töû naêm 2005 toàn taïi söï chöa
töông thích veà vieäc thöøa nhaän giaù trò phaùp lyù cuûa
thoâng ñieäp ñieän töû noùi chung vaø vaên baûn döôùi
daïng ñieän töû noùi rieâng. Ñieàu naøy voâ tình khieán cho
moät soá quy ñònh cuûa Luaät Giao dòch ñieän töû khoù
trieån khai treân thöïc teá. Chaúng haïn nhö taïi Ñieàu 11,
Ñieàu 12, Ñieàu 13 Luaät Giao dòch ñieän töû naêm
2005 ñaõ coù nhöõng quy ñònh nhaèm ñaûm baûo giaù trò
phaùp lyù cho thoâng ñieäp döõ lieäu, thoâng ñieäp döõ lieäu
coù giaù trò nhö vaên baûn vaø thoâng ñieäp coù giaù trò nhö
baûn goác, ví duï: “tröôøng hôïp phaùp luaät yeâu caàu

thoâng tin phaûi ñöôïc theå hieän baèng vaên baûn thì
thoâng ñieäp döõ lieäu ñöôïc xem laø ñaùp öùng yeâu caàu
naøy neáu thoâng tin chöùa trong thoâng ñieäp döõ lieäu ñoù
coù theå truy caäp vaø söû duïng ñöôïc ñeå tham chieáu khi
caàn thieát”. Hay taïi Ñieàu 24 Luaät naøy quy ñònh veà
giaù trò phaùp lyù cuûa chöõ kyù ñieän töû coù quy ñònh
trong tröôøng hôïp phaùp luaät quy ñònh vaên baûn caàn
coù chöõ kyù thì yeâu caàu ñoù ñoái vôùi moät thoâng ñieäp
döõ lieäu ñöôïc xem laø ñaùp öùng neáu chöõ kyù ñieän töû
ñöôïc söû duïng ñeå kyù thoâng ñieäp döõ lieäu ñoù ñaùp öùng
caùc ñieàu kieän theo quy ñònh, trong tröôøng hôïp
phaùp luaät quy ñònh vaên baûn caàn ñöôïc ñoùng daáu
cuûa cô quan, toå chöùc thì yeâu caàu ñoù ñoái vôùi moät
thoâng ñieäp döõ lieäu ñöôïc xem laø ñaùp öùng neáu thoâng
ñieäp döõ lieäu ñoù ñöôïc kyù bôûi chöõ kyù ñieän töû cuûa cô
quan, toå chöùc ñaùp öùng caùc ñieàu kieän theo quy ñònh
vaø chöõ kyù ñieän töû ñoù coù chöùng thöïc. Nhö vaäy, vôùi
caùc quy ñònh cuûa phaùp luaät veà giao dòch ñieän töû, coù
theå thöïc hieän vieäc kyù vaø ñoùng daáu ñieän töû treân vaên
baûn coâng chöùng maø vaãn ñaùp öùng caùc quy ñònh cuûa
Luaät Coâng chöùng.

Thöù hai, cô sôû döõ lieäu coâng chöùng thieáu tính ñoàng
boä, thoáng nhaát vaø chöa thöïc söï phuïc vuï cho thöïc
hieän CCÑT.

Ñieàu 62 Luaät Coâng chöùng naêm 2014 ñaõ quy ñònh
veà cô sôû döõ lieäu coâng chöùng, bao goàm “caùc thoâng
tin veà nguoàn goác taøi saûn, tình traïng giao dòch cuûa taøi
saûn vaø caùc thoâng tin veà bieän phaùp ngaên chaën ñöôïc
aùp duïng ñoái vôùi taøi saûn coù lieân quan ñeán hôïp ñoàng,
giao dòch ñaõ ñöôïc coâng chöùng”. Quy ñònh treân haøm
chöùa noäi dung ñieàu chænh ñoái vôùi “döõ lieäu” (thoâng
tin) nhieàu hôn laø quy trình. Hôn nöõa, vieäc xaây döïng
moät cô sôû döõ lieäu vôùi ñaày ñuû thoâng tin nhö vaäy hieän
gaëp nhieàu khoù khaên.

Luaät Coâng chöùng naêm 2014 giao vieäc xaây döïng
cô sôû döõ lieäu coâng chöùng cuûa ñòa phöông cho UÛy
ban nhaân daân caáp tænh, ñieàu ñoù daãn ñeán moät vaøi
baát caäp, nhö: Moät laø, cô sôû döõ lieäu coâng chöùng
giöõa caùc tænh, thaønh phoá tröïc thuoäc trung öông
khoâng xaây döïng theo chuaån maãu nhaát ñònh, bò giôùi
haïn trong phaïm vi haønh chính ôû ñòa phöông thay vì
taïo thaønh maïng löôùi döõ lieäu coâng chöùng trong caû
nöôùc; Hai laø, nhieàu ñòa phöông chöa thaät söï quaûn
lyù ñöôïc cô sôû döõ lieäu coâng chöùng, coøn gaëp khoù
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khaên trong vieäc xöû lyù, löu tröõ thoâng tin, hoaëc söï coá
kyõ thuaät, do phuï thuoäc quaù nhieàu vaøo ñôn vò cung
caáp dòch vuï cô sôû döõ lieäu; Ba laø, cô sôû döõ lieäu coâng
chöùng cuûa caùc tænh khoù lieân thoâng, keát noái vôùi
nhau vaø khoù keát noái vôùi caùc cô sôû döõ lieäu chuyeân
ngaønh khaùc nhö cô sôû döõ lieäu veà daân cö quoác gia,
cô sôû döõ lieäu veà ñaêng kyù giao dòch baûo ñaûm… Söï
phaân taùn, taùch bieät ñoù daãn ñeán keùo daøi thôøi gian
coâng chöùng, gia taêng chi phí cuûa ngöôøi daân. Vieäc
ñaáu noái döõ lieäu taïi caùc cô sôû döõ lieäu khaùc nhau laø
ñieàu caàn thieát vaø hôïp lyù hieän nay.

Maët khaùc, khi xaây döïng cô sôû döõ lieäu coâng
chöùng taïi ñòa phöông, UÛy ban nhaân daân caùc tænh,
thaønh phoá tröïc thuoäc Trung öông cuõng taäp trung
nhieàu hôn vaøo vieäc taïo laäp cô cheá löu tröõ vaø chia seû
döõ lieäu, ít quan taâm ñeán vieäc xaây döïng quy trình
ñieän töû thay theá cho quy trình coâng chöùng truyeàn
thoáng (moät phaàn do phaùp luaät coâng chöùng khoâng
quy ñònh veà CCÑT). Ñònh höôùng naøy laøm cho caùc
phaàn meàm duøng trong hoaït ñoäng coâng chöùng chuû
yeáu vaän haønh mang tính chaát hoã trôï cho hoaït ñoäng
coâng chöùng truyeàn thoáng.

Thöù ba, quy ñònh veà chöõ kyù ñieän töû chöa cuï theå vaø
roõ raøng. 

Hieän nay Luaät Giao dòch ñieän töû naêm 2015 ñaõ
thöøa nhaän giaù trò phaùp lyù cuûa chöõ kyù ñieän töû, ñaây laø
cô sôû quan troïng cho vieäc thöïc hieän CCÑT taïi Vieät
Nam. Tuy nhieân, khaùi nieäm veà chöõ kyù ñieän töû ñöôïc
ghi nhaän taïi Khoaûn 1 Ñieàu 21 cuûa Luaät naøy töông
ñoái roäng: “Chöõ kyù ñieän töû ñöôïc taïo laäp döôùi daïng töø,
chöõ, soá, kyù hieäu, aâm thanh hoaëc caùc hình thöùc khaùc
baèng phöông tieän ñieän töû, gaén lieàn hoaëc keát hôïp moät
caùch loâ gíc vôùi thoâng ñieäp döõ lieäu, coù khaû naêng xaùc
nhaän ngöôøi kyù thoâng ñieäp döõ lieäu vaø xaùc nhaän söï
chaáp thuaän cuûa ngöôøi ñoù ñoái vôùi noäi dung thoâng ñieäp
döõ lieäu ñöôïc kyù” vaø caùc quy ñònh veà ñieàu kieän ñeå
ñaûm bao an toaøn cho chöõ kyù ñieän töû hieän nay ñang
töông ñoái mô hoà.

Thöù tö, möùc ñoä öùng duïng coâng ngheä thoâng tin
trong hoaït ñoäng coâng chöùng taïi caùc ñòa phöông chöa
ñoàng ñeàu; taâm lyù coâng chöùng vieân vaø khaùch haøng
coøn nhieàu e ngaïi khi thöïc hieän chuyeån ñoåi soá.

Ñeå thöïc hieän CCÑT thì ñoä phuû soùng cuûa Internet
laø ñieàu kieän tieân quyeát. Tuy nhieân vieäc trieån khai

CCÑT seõ gaëp khoù khaên ôû caùc khu vöïc khoâng phaûi laø
ñoâ thò, ñaëc bieät laø vuøng saâu vuøng xa coøn ñang thieáu
haï taàng, phöông tieän vaø kyõ naêng söû duïng Internet,
trong khi ñoù, Luaät Coâng chöùng naêm 2014 quy ñònh,
coâng chöùng vieân chæ ñöôïc coâng chöùng hôïp ñoàng,
giao dòch veà baát ñoäng saûn trong phaïm vi tænh, thaønh
phoá tröïc thuoäc trung öông nôi toå chöùc haønh ngheà
coâng chöùng ñaët truï sôû. Beân caïnh ñoù, ñoä phuû soùng
caùc phaàn meàm duøng trong hoaït ñoäng hoaït ñoäng
coâng chöùng taïi caùc ñòa phöông ñaõ coù Internet cuõng
chöa ñeàu, nhieàu nôi chöa coù phaàn meàm, thaäm chí
chöùc naêng caùc phaàn meàm cuõng khaùc nhau...

Khi thöïc hieän CCÑT, khoâng chæ thay ñoåi veà quy
ñònh cuûa phaùp luaät coù lieân quan vaø quy trình coâng
chöùng maø ngöôøi thöïc hieän coâng chöùng (toå chöùc
haønh ngheà coâng chöùng, CCV, thö kyù...) vaø khaùch
haøng cuõng phaûi coù nhöõng thay ñoåi lôùn veà caùch tieáp
caän, kyõ naêng thöïc hieän coâng chöùng, cuõng nhö tieáp
nhaän saûn phaåm ñaàu ra cuûa hoaït ñoäng coâng chöùng.
Kinh nghieäm töø nhöõng caûi caùch hoaït ñoäng coâng
chöùng nhö chuyeån ñoåi sang baét buoäc söû duïng phaàn
meàm... cho thaáy, thay ñoåi naøy luoân gaây ra taâm lyù deø
chöøng, löôõng löï, khoâng saün saùng chaáp nhaän vaø söû
duïng caùi môùi. Ñaây laø moät trôû ngaïi lôùn trong quaù
trình trieån khai CCÑT.

3.  moät soá kieán nghò nhaèm hoaøn thieän quy ñònh
phaùp luaät vaø naâng cao hieäu quaû thöïc hieän phaùp
luaät veà CCñt ôû vieät nam hieän nay

CCÑT laø moät xu theá chung trong hoaït ñoäng coâng
chöùng treân toaøn theá giôùi vaø Vieät Nam cuõng khoâng
naèm ngoaøi xu theá ñoù. Ñeå thöïc hieän CCÑT taïi Vieät
Nam, taùc giaû ñeà xuaát moät soá kieán nghò sau:

Thöù nhaát, xaây döïng khung phaùp lyù choCCÑT.
Luaät Coâng chöùng naêm 2014 caàn ñöôïc söûa ñoåi,

boå sung nhaèm taïo ra khung phaùp lyù cô baûn veà hoaït
ñoäng CCÑT taïi Vieät Nam. Theo ñoù, taùc giaû ñeà
xuaát söûa ñoåi moät soá ñieàu khoaûn cuûa Luaät Coâng
chöùng theo höôùng coâng nhaän giaù trò cuûa vaên baûn
CCÑT. Chaúng haïn nhö, söûa ñoåi, boå sung khoaûn 1
Ñieàu 2 Luaät Coâng chöùng thaønh: “1. Coâng chöùng laø
vieäc coâng chöùng vieân cuûa moät toå chöùc haønh ngheà
coâng chöùng chöùng nhaän tính xaùc thöïc, hôïp phaùp
cuûa hôïp ñoàng, giao dòch daân söï khaùc baèng vaên baûn,
thoâng ñieäp döõ lieäu (sau ñaây goïi laø hôïp ñoàng, giao
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dòch), tính chính xaùc, hôïp phaùp, khoâng traùi ñaïo ñöùc
xaõ hoäi cuûa baûn dòch giaáy tôø, vaên baûn, thoâng ñieäp döõ
lieäu töø tieáng Vieät sang tieáng nöôùc ngoaøi hoaëc töø
tieáng nöôùc ngoaøi sang tieáng Vieät (sau ñaây goïi laø
baûn dòch) maø theo quy ñònh cuûa phaùp luaät phaûi
coâng chöùng hoaëc caù nhaân, toå chöùc töï nguyeän yeâu
caàu coâng chöùng”. Hoaëc söûa ñoåi, boå sung khoaûn 1
Ñieàu 5 Luaät Coâng chöùng thaønh “1. Vaên baûn coâng
chöùng coù hieäu löïc keå töø ngaøy ñöôïc coâng chöùng vieân
kyù vaø ñoùng daáu cuûa toå chöùc haønh ngheà coâng chöùng.
Ñoái vôùi thoâng ñieäp döõ lieäu ñöôïc coâng chöùng coù
hieäu löïc keå töø ngaøy coâng chöùng vieân kyù ñieän töû”.
Ngoaøi ra, Luaät Coâng chöùng cuõng caàn boå sung quy
ñònh lieân quan ñeán vaên baûn CCÑT coù hieäu löïc, taøi
lieäu ñieän töû, xaùc thöïc taøi lieäu ñieän töû, chöõ kyù kyõ
thuaät soá cuûa coâng chöùng vieân, chöùng thöïc caùc taøi
lieäu soá hoùa,… Quaù trình söûa ñoåi caàn ñaûm baûo söï
töông thích vôùi caùc quy ñònh phaùp luaät veà giao
dòch ñieän töû, ñaát ñai, daân söï, nhaø ôû, thöông maïi,
doanh nghieäp,…

Thöù hai, taïo laäp cô sôû döõ lieäu coâng chöùng quoác
gia ñoàng boä, thoáng nhaát, coù keát noái vôùi cô sôû döõ lieäu
chuyeân ngaønh khaùc.

Nhö ñaõ phaân tích ôû treân, vieäc xaây döïng cô sôû döõ
lieäu coâng chöùng taïi töøng ñòa phöông gaëp phaûi nhieàu
vöôùng maéc vaø baát caäp. Ñeå taïo söï ñoàng boä, thoáng
nhaát, taïo thaønh maïng löôùi lieân keát vaø chia seû thoâng
tin neân chuyeån ñoåi theo höôùng xaây döïng cô sôû döõ
lieäu coâng chöùng quoác gia thay cho cô sôû döõ lieäu
coâng chöùng taïi töøng ñôn vò haønh chính caáp tænh. Taùc
giaû ñeà xuaát söûa ñoåi, boå sung Ñieàu 62 Luaät Coâng
chöùng naêm 2014 nhö sau:

“Ñieàu 62. Cô sôû döõ lieäu coâng chöùng quoác gia
1. Cô sôû döõ lieäu coâng chöùng quoác gia bao goàm

caùc thoâng tin veà nguoàn goác taøi saûn, tình traïng giao
dòch cuûa taøi saûn, döõ lieäu coâng chöùng ñieän töû, hoà sô
coâng chöùng ñieän töû vaø caùc thoâng tin veà bieän phaùp
ngaên chaën ñöôïc aùp duïng ñoái vôùi taøi saûn coù lieân quan
ñeán hôïp ñoàng, giao dòch ñaõ ñöôïc coâng chöùng.

2. Boä Tö phaùp coù traùch nhieäm xaây döïng cô sôû döõ
lieäu coâng chöùng quoác gia vaø ban haønh quy cheá khai
thaùc, söû duïng cô sôû döõ lieäu coâng chöùng.

3. Boä Tö phaùp chuû trì phoái hôïp vôùi Boä Taøi nguyeân
vaø Moâi tröôøng, Boä Xaây döïng vaø caùc Boä, ngaønh coù

lieân quan chæ ñaïo, höôùng daãn vieäc xaây döïng vaø quaûn
lyù, khai thaùc cô sôû döõ lieäu coâng chöùng quoác gia.

4. Cô sôû döõ lieäu coâng chöùng quoác gia ñöôïc keát
noái döõ lieäu vôùi caùc cô sôû döõ lieäu quoác gia khaùc.”

Thöù ba, caàn coù quy ñònh vaø höôùng daãn cuï theå veà
chöõ kyù ñieän töû. 

Ñaây laø vaán ñeà ñang bò boû ngoû vaø caàn coù khung
phaùp lyù roõ raøng nhaèm taïo cô sôû ñeå aùp duïng chöõ kyù
ñieän töû trong thöïc tieãn, ñaëc bieät laø hoaït ñoäng
CCÑT, goùp phaàn taïo ra heä thoáng phaùp lyù toaøn dieän
hôn ñoái vôùi giao dòch ñieän töû trong thôøi kyø coâng
ngheä.

Thöù tö laø, naâng möùc ñoä phuû soùng vaø söû duïng
Internet trong phaïm vi caû nöôùc, naâng cao yù thöùc cuûa
caùc chuû theå hoaït ñoäng CCÑT.

Hoaït ñoäng coâng chöùng khoâng chæ dieãn ra ôû caùc
ñoâ thò lôùn maø coù ôû taát caû caùc ñòa phöông, do ñoù, taàm
nhìn xaây döïng CCÑT caàn coù loä trình trieån khai ñeán
taát caû vuøng, mieàn cuûa Toå quoác. Ñeå thöïc hieän ñöôïc
ñieàu ñoù, töøng böôùc naâng cao chaát löôïng cuûa haï taàng
maïng löôùi Internet vaø möùc ñoä söû duïng Internet,
cuõng nhö khaû naêng truy caäp Internet ñeå taát caû ngöôøi
daân ôû moïi khu vöïc khi coù nhu caàu ñeàu coù theå söû
duïng CCÑT.

Ngoaøi ra, caàn coù ñoäi nguõ coâng chöùng vieân laønh
ngheà, thaønh thaïo, trung thöïc trong vieäc söû duïng thuû
tuïc coâng chöùng hieän ñaïi naøy ñeå coù theå chöùng nhaän
tính xaùc thöïc, hôïp phaùp cuûa giao dòch giaù trò lôùn maø
vaãn ñaûm baûo an toaøn qua moâi tröôøng ñieän töû. Moãi
ngöôøi daân cuõng caàn trang bò cho mình kieán thöùc, kyõ
naêng vaän duïng coâng ngheä nhieàu hôn, bôûi leõ so vôùi
coâng chöùng truyeàn thoáng, CCÑT caàn söï chuû ñoäng,
thaønh thaïo cuûa khaùch haøng hôn trong vieäc chuaån bò
taøi lieäu döôùi daïng ñieän töû, cuõng nhö tieán haønh söû
duïng chöõ kyù ñieän töû kyù vaøo hôïp ñoàng cuûa hoï ñeå
mang ñi coâng chöùng.

Qua phaân tích, coù theå thaáy CCÑT laø hoaït ñoäng
thích hôïp vôùi thôøi ñaïi coâng ngheä soá nhö hieän nay,
tuy nhieân ñeå trieån khai trong thöïc teá coøn gaëp nhieàu
vöôùng maéc, taïo nhöõng raøo caûn nhaát ñònh cho söï
phaùt trieån cuûa hoaït ñoäng coâng chöùng noùi chung vaø
CCÑT noùi rieâng. Do ñoù, vieäc söûa ñoåi, boå sung caùc
quy ñònh phaùp luaät coù lieân quan laø vaán ñeà caàn ñöôïc
quan taâm hieän nay n
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some legal issues 
about eleCtroniC notarization

l Senior Lecturer, Master. NguyeN Thi ViNh huoNg
Faculty of Law, Thuongmai University 

abstraCt: 
As Vietnam is rapidly shifting towards a digital economy, it is necessary to apply the latest

advancements in information technology in different fields includingnotarization in general and
electronic notarization in particular. However, the enforcement of the Law on Notary shows that
the development of electronic notarization still faces many challenges. This is because the legal
framework on electronic notarization is newly formed, hence it is difficult to cover all issues
arising from practice. This study is to provide an overview on electronic notarization, clarify the
nature of electronic notarization, and analyze the main obstacles for the implementation of
electronic notarization. Based on the study’s analysis, some recommendations are made to
improve the legal framework on electronic notarization and enhance the effectiveness of
regulations on electronic notarization in Vietnam. 

keywords: notarization, electronic notarization, digital conversion, law. 
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