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Luaät

Soá 16 - Thaùng 7/2023

1. ñaët vaán ñeà
Thöïc traïng thieáu nguoàn cung nhaø ôû xaõ hoäi hieän

nay laø vaán ñeà nhöùc nhoái ñoái vôùi xaõ hoäi trong vieäc
ñaûm baûo an sinh xaõ hoäi cuûa ngöôøi daân2. Toång keát
quaù trình ñaàu tö xaây döïng nhaø ôû xaõ hoäi giai ñoaïn
2016-2020, Chính phuû ñaõ chæ ra 4 nguyeân nhaân chuû
yeáu khieán vieäc ñaàu tö khoâng ñaït kyø voïng, trong ñoù
coù nguyeân nhaân do caùc chính saùch öu ñaõi chöa ñuû
maïnh, thuû tuïc ñaàu tö coøn röôøm raø neân khoâng khuyeán
khích, thu huùt doanh nghieäp (DN) tham gia ñaàu tö3.

Caùc nghieân cöùu veà thò tröôøng baát ñoäng saûn cuõng
cho raèng, khoù khaên hieän taïi cuûa thò tröôøng naøy hieän
nay khoâng chæ naèm ôû nguoàn voán, maø coøn naèm ôû vaán
ñeà phaùp lyù. Khi cung - caàu phaân khuùc baát ñoäng saûn
ñang maát caân ñoái traàm troïng, thì vieäc thaùo gôõ vöôùng
maéc phaùp lyù cho thò tröôøng laø caàn thieát, ñeå khôi

thoâng doøng chaûy cho phaân khuùc nhaø ôû xaõ hoäi, giaûi
quyeát nguoàn cung cho ñoái töôïng coù thu nhaäp thaáp4.
Trong boái caûnh ñoù, Chính phuû cuõng chuû tröông chæ
ñaïo caùc ñôn vò khaån tröông nghieân cöùu, thaùo gôõ khoù
khaên, vöôùng maéc veà cô cheá, chính saùch, phaùp luaät,
quy hoaïch vaø quyõ ñaát lieân quan ñeán nhaø ôû xaõ hoäi,
nhaø ôû cho coâng nhaân5.

Vieäc phaân tích, ñaùnh giaù vaø hoaøn thieän caùc quy
ñònh cuûa phaùp luaät Vieät Nam hieän haønh veà caùc chính
saùch öu ñaõi veà taøi chính ñoái vôùi chuû ñaàu tö xaây döïng
nhaø ôû xaõ hoäi coù yù nghóa thieát thöïc nhaèm taïo neàn taûng
phaùp lyù vöõng chaéc cho hoaït ñoäng naøy. 

2. quy ñònh phaùp luaät veà öu ñaõi thueá thu nhaäp
dn ñoái vôùi chuû ñaàu tö xaây döïng nhaø ôû xaõ hoäi
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toùm taét:
Trong boái caûnh giaù nhaø ôû taïi Vieät Nam ñang vöôït quaù xa thu nhaäp cuûa ngöôøi daân vaø ñang treân

ñaø taêng leân thì vieäc phaùt trieån nhaø ôû xaõ hoäi laø moät chuû tröông ñuùng ñaén cuûa Ñaûng vaø Nhaø nöôùc1.
Baøi vieát phaân tích caùc chính saùch öu ñaõi vaø ñeà xuaát caùc kieán nghò ñoái vôùi caùc chính saùch öu ñaõi sau:
(i) Quy ñònh phaùp luaät veà öu ñaõi thueá thu nhaäp doanh nghieäp ñoái vôùi chuû ñaàu tö xaây döïng nhaø ôû xaõ
hoäi; (ii) Quy ñònh phaùp luaät veà öu ñaõi thueá giaù trò gia taêng ñoái vôùi chuû ñaàu tö xaây döïng döï aùn nhaø ôû
xaõ hoäi; (iii) Quy ñònh phaùp luaät veà öu ñaõi taøi chính ñaát ñai ñoái vôùi chuû ñaàu tö döï aùn xaây döïng nhaø ôû
xaõ hoäi; (iv) Quy ñònh phaùp luaät veà öu ñaõi tín duïng ñoái vôùi chuû ñaàu tö döï aùn xaây döïng nhaø ôû xaõ hoäi.
Caùc phaân tích vaø kieán nghò ñöôïc trình baøy vôùi muïc tieâu hoaøn thieän caùc quy ñònh phaùp luaät veà öu
ñaõi ñoái vôùi chuû ñaàu tö xaây döïng nhaø ôû xaõ hoäi taïi Vieät Nam. Töø ñoù, taïo ñoäng löïc cho caùc chuû ñaàu tö
thöïc hieän caùc hoaït ñoäng ñaàu tö trong lónh vöïc naøy.

töø khoùa: öu ñaõi taøi chính, nhaø ôû xaõ hoäi, öu ñaõi thueá, öu ñaõi tín duïng.
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Chính phuû veà phaùt trieån vaø quaûn lyù nhaø ôû xaõ hoäi7 thì
chuû ñaàu tö döï aùn xaây döïng nhaø ôû xaõ hoäi ñöôïc mieãn,
giaûm thueá thu nhaäp DN theo quy ñònh cuûa phaùp luaät
veà thueá. Theo ñoù, ñieåm b khoaûn 2 Ñieàu 13 Luaät
Thueá thu nhaäp DN hieän haønh quy ñònh möùc thueá
suaát 10% seõ ñöôïc aùp duïng ñoái vôùi thu nhaäp cuûaDN
töø thöïc hieän döï aùn ñaàu tö - kinh doanh nhaø ôû xaõ
hoäiñeå baùn, cho thueâ, cho thueâ mua ñoái vôùi caùc ñoái
töôïng quy ñònh taïi Ñieàu 53 cuûa Luaät Nhaø ôû.

Nhö vaäy, so vôùi caùc DN kinh doanh trong nhöõng
lónh vöïc khaùc8, chuû ñaàu tö thöïc hieän döï aùn xaây döïng
döï aùn nhaø ôû xaõ hoäi seõ ñöôïc höôûng chính saùch öu ñaõi
veà thueá thu nhaäp DN khaù toát. Chính saùch öu ñaõi nhö
quy ñònh hieän nay ñöôïc xem laø phuø hôïp vôùi chuû
tröông ñaåy maïnh phaùt trieån nhaø ôû xaõ hoäi thoâng qua
ñieàu chænh, boå sung chính saùch nhaèm taêng nguoàn
cung loaïi döï aùn naøy cho ngöôøi daân9. Nhöõng quy
ñònh naøy cuõng cho thaáy söï noã löïc vaø quyeát lieät cuûa
caùc cô quan nhaø nöôùc coù thaåm quyeàn trong vieäc taïo
ra nhieàu chính saùch öu ñaõi daønh cho chuû ñaàu tö döï
aùn nhaèm muïc ñích taïo theâm nguoàn cung cho loaïi döï
aùn naøy. 

Beân caïnh ñoù, phaùp luaät Vieät Nam hieän haønh
coøn ñaëc bieät quan taâm ñeán vieäc phaùt trieån nhöõng
döï aùn nhaø ôû xaõ hoäi chæ ñeå cho thueâ. Theo ñoù, Luaät
Nhaø ôû coøn quy ñònh tröôøng hôïp xaây döïng nhaø ôû xaõ
hoäi ñeå cho thueâ ñöôïc giaûm thueá thu nhaäp DN
nhieàu hôn so vôùi tröôøng hôïp xaây döïng nhaø ôû xaõ
hoäi ñeå cho thueâ mua, baùn10. Töông töï, Nghò ñònh
soá 100/2015/NÑ-CP cuõng coù quy ñònh veà noäi dung
naøy, cuï theå: tröôøng hôïp ñaàu tö xaây döïng nhaø ôû xaõ
hoäi chæ ñeå cho thueâ ñöôïc giaûm 70% thueá thu nhaäp
DN theo quy ñònh cuûa phaùp luaät veà thueá ñoái vôùi
nhaø ôû xaõ hoäi hieän haønh. Quy ñònh naøy cuõng phuø
hôïp vôùi muïc tieâu cuûa Thuû töôùng Chính phuû trong
vieäc taäp trung ñaåy maïnh khuyeán khích toå chöùc, caù
nhaân thuoäc moïi thaønh phaàn kinh teá tham gia phaùt
trieån nhaø ôû ñeå cho thueâ.11

Tuy nhieân, khi taùc giaû raø soaùt caùc quy ñònh cuûa
Luaät Thueá thu nhaäp DN vaø caùc vaên baûn höôùng daãn
thi haønh thì hieän nay phaùp luaät thueá thu nhaäp DN
chöa ñeà caäp ñeán chính saùch öu ñaõi thueá ñoái vôùi döï aùn
xaây döïng chæ ñeå cho thueâ. Ñieàu naøy laø nguyeân nhaân
daãn ñeán treân thöïc tieãn khoâng coù quaù nhieàu DN “maën
maø” trong vieäc thöïc hieän nhöõng döï aùn xaây döïng nhaø
ôû xaõ hoäi naøy. Hieän nay, ôû goùc ñoä thueá thu nhaäp DN,
vieäc chuû ñaàu tö thöïc hieän döï aùn ñeå baùn, cho thueâ hay
thueâ mua thì chính saùch öu ñaõi veà thueá thu nhaäp DN
laø khoâng coù söï khaùc bieät, ñeàu ñöôïc höôûng möùc thueá

suaát laø 10%. Taùc giaû cho raèng, chính vì phaùp luaät
thueá khoâng quy ñònh neân caùc öu ñaõi naøy cuõng raát
khoù ñöôïc aùp duïng treân thöïc tieãn vì khoâng coù cô sôû
phaùp lyù ñeå höôùng daãn cô quan thu thueá vaø ngöôøi noäp
thueá thöïc hieän nhieäm vuï vaø nghóa vuï cuûa mình.

Do ñoù, ñeå coù theå phaùt trieån caùc döï aùn xaây döïng
nhaø ôû xaõ hoäi, ñaëc bieät laø caùc döï aùn thöïc hieän ñeå chæ
cho thueâ, taùc giaû kieán nghò phaùp luaät thueá thu nhaäp
DN caàn boå sung quy ñònh öu ñaõi daønh rieâng cho
nhoùm döï aùn ñöôïc thöïc hieän chæ ñeå cho thueâ. Ñoàng
thôøi, caùc cô quan coù thaåm quyeàn caàn ban haønh quy
ñònh veà trình töï, thuû tuïc ñeå chuû ñaàu tö thöïc hieän döï
aùn deã daøng tieáp caän vôùi caùc öu ñaõi naøy. Beân caïnh ñoù,
vieäc boå sung quy ñònh öu ñaõi naøy trong Luaät Thueá
thu nhaäp DN coøn ñaûm baûo söï thoáng nhaát giöõa caùc
vaên baûn quy phaïm phaùp luaät vaø ñaûm baûo ñöôïc
nguyeân taéc coâng khai, minh baïch trong quaù trình
ñieàu tieát thueá.

3. quy ñònh phaùp luaät veà öu ñaõi thueá giaù trò
gia taêng ñoái vôùi chuû ñaàu tö xaây döïng döï aùn nhaø ôû
xaõ hoäi

Töông töï caùc öu ñaõi veà thueá thu nhaäp DN, Luaät
Nhaø ôû naêm 201412 vaø Nghò ñònh soá 100/2015/NÑ-CP
cuõng coù caùc quy ñònh veà öu ñaõi thueá giaù trò gia taêng
cho caùc chuû ñaàu tö xaây döïng nhaø ôû xaõ hoäi. Theo ñoù,
Luaät thueá Giaù trò gia taêng söûa ñoåi, boå sung naêm 2013
quy ñònh hoaït ñoäng baùn, cho thueâ, cho thueâ mua nhaø
ôû xaõ hoäi theo quy ñònh cuûa Luaät Nhaø ôû seõ ñöôïc
höôûng möùc thueá suaát laø 5%. 

Trong caùc nhoùm thueá suaát thueá giaù trò gia taêng
hieän haønh thì möùc thueá suaát naøy ñöôïc xem laø möùc
thueá suaát daønh cho nhoùm haøng hoùa, dòch vuï thieát
yeáu, caàn thieát cho nhu caàu tieâu duøng haøng ngaøy cuûa
con ngöôøi. Taùc giaû cho raèng vieäc caùc vaên baûn quy
phaïm phaùp luaät hieän haønh quy ñònh hoaït ñoäng naøy
ñöôïc höôûng möùc thueá suaát thueá giaù trò gia taêng 5% laø
phuø hôïp vôùi yù nghóa cuûa nhöõng döï aùn daønh cho
nhoùm ñoái töôïng coù thu nhaäp thaáp, coù nhu caàu veà nhaø
ôû. Vieäc ñieàu tieát thueá suaát thueá giaù trò gia taêng laø 5%
seõ giuùp cho caùc ngöôøi mua nhaø coù theå tieáp caän nhaø ôû
xaõ hoäi vôùi möùc giaù thaáp hôn.

Tuy nhieân, khi phaân tích ôû goùc ñoä lyù luaän veà
thueá, vieäc Luaät Nhaø ôû (hieän haønh) vaø Nghò ñònh soá
100/2015/NÑ-CP cho raèng öu ñaõi naøy laø öu ñaõi
daønh cho chuû ñaàu tö thöïc hieän döï aùn, taùc giaû cho
raèng caùch dieãn ñaït nhö vaäy laø khieân cöôõng. Bôûi leõ,
xeùt veà phöông thöùc thu thueá, thueá giaù trò gia taêng
laø thueá giaùn thu, soá tieàn thueá ñöôïc caáu thaønh trong
giaù caû cuûa haøng hoùa, dòch vuï, ngöôøi tieâu duøng laø
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ngöôøi seõ phaûi traû tieàn thueá cho taát caû caùc khaâu
tröôùc ñoù. Trong tröôøng hôïp naøy, ngöôøi tieâu duøng,
ngöôøi söû duïng haøng hoùa, dòch vuï laø ngöôøi chòu
thueá, chuû ñaàu tö thöïc hieän döï aùn laø ngöôøi noäp
thueá. Nhö vaäy, ñoái vôùi döï aùn xaây döïng nhaø ôû xaõ
hoäi, ngöôøi mua nhaø ôû xaõ hoäi môùi laø ngöôøi thöïc teá
traû tieàn thueá cho Nhaø nöôùc, coøn chuû ñaàu tö thöïc
hieän döï aùn chæ laø ngöôøi ñi noäp thueá (laáy tieàn cuûa
khaùch haøng ñeå noäp). Do ñoù, trong tröôøng hôïp möùc
thueá suaát cuûa döï aùn naøy laø 5% thì ngöôøi ñöôïc
höôûng lôïi laø ngöôøi mua nhaø chöù khoâng phaûi chuû
ñaàu tö. Chính vì vaäy, vieäc phaùp luaät Vieät Nam quy
ñònh cheá ñoä öu ñaõi veà thueá giaù trò gia taêng nhö
hieän nay khoâng taïo ñöôïc ñoäng löïc cho chuû ñaàu tö
döï aùn khi ñaàu tö vaøo caùc döï aùn nhaø ôû xaõ hoäi.

Ñoàng thôøi, cuõng theo quy ñònh hieän nay, tröôøng
hôïp ñaàu tö xaây döïng nhaø ôû xaõ hoäi chæ ñeå cho thueâ thì
ñöôïc giaûm 70% thueá suaát thueá GTGT13. Tuy nhieân,
theo caùc vaên baûn höôùng daãn thi haønh, phaùp luaät veà
thueá chöa coù caùc quy ñònh öu ñaõi daønh cho tröôøng
hôïp xaây döïng nhaø ôû xaõ hoäi ñeå cho thueâ. Ñieàu naøy
gaây khoù khaên ít nhieàu cho caùc chuû ñaàu tö khi thöïc
hieän caùc thuû tuïc ñeå ñöôïc höôûng caùc chính saùch öu
ñaõi cho döï aùn cuûa mình. Chính vì vaäy, taùc giaû kieán
nghò, Luaät Thueá GTGT caàn boå sung theâm quy ñònh
öu ñaõi cho tröôøng hôïp naøy, moät maët ñeå ñaûm baûo söï
thoáng nhaát giöõa caùc vaên baûn quy phaïm phaùp luaät.
Maët khaùc, quy ñònh naøy cuõng taïo ra cô sôû phaùp lyù ñeå
cô quan thueá vaø chuû ñaàu tö coù theå thöïc hieän caùc thuû
tuïc deã daøng hôn.

4. quy ñònh phaùp luaät veà öu ñaõi taøi chính ñaát
ñai ñoái vôùi chuû ñaàu tö döï aùn xaây döïng nhaø ôû xaõ hoäi 

Theo quy ñònh cuûa Luaät Nhaø ôû, chuû ñaàu tö xaây
döïng nhaø ôû xaõ hoäi seõ ñöôïc mieãn tieàn söû duïng ñaát,
tieàn thueâ ñaát ñoái vôùi dieän tích ñaát ñöôïc Nhaø nöôùc
giao hoaëc cho thueâ ñeå ñaàu tö xaây döïng nhaø ôû xaõ hoäi.
Ñoàng thôøi, Nghò ñònh soá 100/2015/NÑ-CP cuõng coù
quy ñònh: trong tröôøng hôïp naøy, UÛy ban nhaân daân
caáp tænh xem xeùt, quyeát ñònh vieäc hoaøn traû laïi hoaëc
khaáu tröø vaøo nghóa vuï taøi chính cuûa chuû ñaàu tö döï aùn
phaûi noäp cho Nhaø nöôùc ñoái vôùi tröôøng hôïp chuû ñaàu
tö ñaõ noäp tieàn söû duïng ñaát khi ñöôïc Nhaø nöôùc giao
ñaát hoaëc ñaõ nhaän chuyeån nhöôïng quyeàn söû duïng ñaát
töø toå chöùc, hoä gia ñình, caù nhaân khaùc maø dieän tích
ñaát ñoù ñöôïc söû duïng ñeå xaây döïng nhaø ôû xaõ hoäi hoaëc
chuû ñaàu tö döï aùn ñaõ noäp tieàn söû duïng ñaát ñoái vôùi quyõ
ñaát 20%.

Vieäc phaùp luaät Vieät Nam thieát laäp caùc öu ñaõi taøi
chính veà ñaát ñai daønh cho hoaït ñoäng xaây döïng nhaø

ôû xaõ hoäi ñeå baùn, cho thueâ, cho thueâ mua laø hoaøn
toaøn hôïp lyù. Tuy nhieân, taùc giaû cho raèng, caùc quy
ñònh veà öu ñaõi taøi chính ñoái vôùi ñaát ñai ñeå thöïc hieän
döï aùn nhaø ôû xaõ hoäi nhö hieän nay chöa hôïp lyù. Caùc
chuyeân gia khi nghieân cöùu veà chính saùch öu ñaõi
naøy cuõng cho raèng caùc öu ñaõi khoâng thöïc chaát. Caùc
chính saùch öu ñaõi naøy ñöôïc quy ñònh laø daønh cho
caùc chuû ñaàu tö döï aùn nhöng veà baûn chaát laø öu ñaõi
cho khaùch haøng, ngöôøi mua. Chaúng haïn, theo quy
ñònh hieän nay, caùc döï aùn xaây döïng nhaø ôû xaõ hoäi seõ
ñöôïc mieãn tieàn söû duïng ñaát, tieàn thueâ ñaát… nhöng
thöïc chaát chuû ñaàu tö khoâng ñöôïc höôûng maø laø
ngöôøi daân ñöôïc höôûng, do theo quy ñònh cuûa phaùp
luaät hieän haønh thì khoâng ñöôïc tính caùc khoaûn öu
ñaõi cuûa Nhaø nöôùc vaøo giaù baùn, giaù cho thueâ, giaù
thueâ mua nhaø ôû xaõ hoäi.

Treân cô sôû ñoù, taùc giaû kieán nghò, phaùp luaät Vieät
Nam caàn coù caùc quy ñònh taïo ñieàu kieän thuaän lôïi hôn
cho caùc chuû ñaàu tö döï aùn xaây döïng nhaø ôû xaõ hoäi
trong vieäc thöïc hieän caùc thuû tuïc ñeå ñöôïc höôûng caùc
chính saùch öu ñaõi veà mieãn tieàn söû duïng ñaát thöïc hieän
döï aùn.

5. quy ñònh phaùp luaät veà öu ñaõi tín duïng ñoái
vôùi chuû ñaàu tö döï aùn xaây döïng nhaø ôû xaõ hoäi

Beân caïnh caùc quy ñònh öu ñaõi veà thueá thu nhaäp
DN, thueá giaù trò gia taêng, tieàn söû duïng ñaát, tieàn thueâ
ñaát, theo quy ñònh hieän haønh, chuû ñaàu tö thöïc hieän
döï aùn Nhaø ôû xaõ hoäi coøn ñöôïc höôûng caùc chính saùch
öu ñaõi tín duïng khi thöïc hieän döï aùn. Chaúng haïn, chuû
ñaàu tö ñöôïc vay voán öu ñaõi töø Ngaân haøng chính saùch
xaõ hoäi, toå chöùc tín duïng ñang hoaït ñoäng taïi Vieät
Nam. Tröôøng hôïp xaây döïng nhaø ôû xaõ hoäi ñeå cho thueâ
thì ñöôïc vay voán vôùi laõi suaát thaáp hôn vaø thôøi gian
vay daøi hôn so vôùi tröôøng hôïp xaây döïng nhaø ôû xaõ hoäi
ñeå cho thueâ mua, baùn. 

Quy ñònh naøy cuõng ñöôïc cho laø phuø hôïp vôùi chuû
tröông ña daïng hoùa nguoàn cung nhaø ôû xaõ hoäi thoâng
qua vieäc boå sung theâm caùc hình thöùc phaùt trieån
nhaø ôû xaõ hoäi phuø hôïp vôùi thöïc tieãn; caùc cô cheá öu
ñaõi veà ñaàu tö, ñaát ñai, taøi chính, thueá... trong ñoù
taäp trung ñaåy maïnh khuyeán khích toå chöùc, caù nhaân
thuoäc moïi thaønh phaàn kinh teá tham gia phaùt trieån
nhaø ôû ñeå cho thueâ14.

Hieän nay, caùc cô quan coù thaåm quyeàn taïi Vieät
Nam ñaõ raát noã löïc trong vieäc ban haønh caùc vaên
baûn quy phaïm phaùp luaät, nhaèm taïo cô cheá phaùp lyù
thieát thöïc, hieäu quaû ñeå caùc chuû ñaàu tö döï aùn coù theå
tieáp caän vôùi nguoàn voán vay öu ñaõi ñeå thöïc hieän döï
aùn, cuï theå:
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(i) Ñoái vôùi caùc khoaûn vay taïi Ngaân haøng chính
saùch xaõ hoäi: Nghò ñònhsoá 36/2022/NÑ-CP ngaøy
30/5/2022 veà hoã trôï laõi suaát ñoái vôùi caùc khoaûn vay taïi
Ngaân haøng Chính saùch xaõ hoäi, nguoàn voán cho vay,
caáp buø laõi suaát vaø phí quaûn lyù ñeå Ngaân haøng Chính
saùch cho vay theo Nghò quyeát soá 43/2022/QH15
ngaøy 11/01/2022 cuûa Quoác hoäi veà chính saùch taøi
khoùa, tieàn teä hoã trôï Chöông trình phuïc hoài vaø phaùt
trieån kinh teá - xaõ hoäi. Ñaây ñöôïc xem laø neàn taûng phaùp
lyù quan troïng taïo cô sôû cho caùc chuû ñaàu tö döï aùn xaây
döïng nhaø ôû xaõ hoäi thuaän lôïi hôn trong vieäc tieáp caän
nguoàn voán tín duïng töø chuû theå naøy.

(ii) Ñoái vôùi caùc khoaûn vay taïi caùc toå chöùc tín
duïng: Caùc vaên baûn coù theå keå ñeán laø: Nghò quyeát soá
43/2022/QH15 ngaøy 11/01/2022 cuûa Quoác hoäi veà
chính saùch taøi khoùa, tieàn teä hoã trôï Chöông trình
phuïc hoài vaø phaùt trieån kinh teá - xaõ hoäi; Nghò quyeát
soá 11/NQ-CP naêm 2022 cuûa Chính phuû ngaøy
30/01/2022 veà Chöông trình phuïc hoài vaø phaùt trieån
kinh teá - xaõ hoäi vaø trieån khai Nghò quyeát
43/2022/QH15 veà chính saùch taøi khoùa, tieàn teä hoã trôï
Chöông trình; Nghò ñònh soá 31/2022/NÑ-CP ngaøy
20/5/2022 cuûa Chính phuû veà hoã trôï laõi suaát töø ngaân
saùch nhaø nöôùc ñoái vôùi caùc khoaûn vay cuûa DN, hôïp
taùc xaõ, hoä kinh doanh.

Nhö vaäy, vôùi caùc quy ñònh veà öu ñaõi tín duïng
nhö hieän nay ñaõ phaàn naøo khaéc phuïc ñöôïc nhöõng
haïn cheá khi Nghò ñònh soá 100/2015/NÑ-CP ñöôïc
ban haønh. Phaùp luaät Vieät Nam ñaõ coù quy ñònh veà
vieäc hoã trôï laõi suaát ñoái vôùi caùc khoaûn vay baèng
ñoàng Vieät Nam phaùt sinh töø hoaït ñoäng cho vay cuûa
ngaân haøng thöông maïi ñoái vôùi khaùch haøng laø chuû
ñaàu tö xaây döïng döï aùn nhaø ôû xaõ hoäi15. Baèng vieäc
thieát laäp caùc nguyeân taéc hoã trôï laõi suaát, ñieàu kieän
hoã trôï laõi suaát, thôøi haïn hoã trôï, phöông thöùc hoã
trôï,… seõ khuyeán khích caùc ngaân haøng thöông maïi
giaûi ngaân caùc khoaûn vay thöïc hieän döï aùn cho chuû
ñaàu tö.

6. Keát luaän
Caùc phaân tích treân cho thaáy Vieät Nam ñaõ coù caùc

quy ñònh öu ñaõi veà taøi chính ñoái vôùi chuû ñaàu tö döï
aùn xaây döïng nhaø ôû xaõ hoäi. Chính saùch öu ñaõi cuõng
ñaõ mang laïi nhöõng chuyeån bieán tích cöïc cho thò
tröôøng nhaø ôû xaõ hoäi, taïo ñoäng löïc nhaát ñònh cho caùc
chuû ñaàu tö thöïc hieän döï aùn. Tuy nhieân, caùc chính
saùch naøy phaûi ñöôïc quy ñònh moät caùch ñoàng boä ôû
caùc vaên baûn trong töøng lónh vöïc khaùc nhau. Chính
saùch öu ñaõi caàn thöïc chaát hôn môùi coù theå ñaït ñöôïc
muïc tieâu ña daïng hoùa caùc nguoàn cung nhaø ôû cho
ngöôøi daân n
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abstraCt:
As housing prices in Vietnam are far exceeding people's incomes and are on the rise, the

development of social housing is the right policy of the Communist Party of Vietnam and the
Government of Vietnam. This paper analyzes the preferential policies for social housing
development in Vietnam and proposes recommendations for the following preferential policies: (i)
Provisions on corporate income tax incentives for social housing development investors; (ii)
Provisions on value-added tax incentives for social housing development investors; (iii) Provisions
on land incentives for social housing development investors; and (iv) Provisions on credit
incentives for social housing development investors. This paper is expected to complete provisions
on incentives for social housing development investors in Vietnam, thereby creating motivation for
investors to develop more social housing projects.

Keywords: financial incentives, social housing, tax incentives, credit incentives.
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