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MOT SO VAN PE GOP Y
DU THAO LUAT PAT PAISUA DOI

® NGUYEN THI TAM

TOM TAT:

Trén tinh than ra sodt, nhin dién nhitng bat cip va thi€u sét ctia Luat DAt dai 2013 tir d6 g6p
phan hoan thién Dy thdo Stra d6i Luat DAt dai (Sau day goi tit 12 Dy thio), bai nghién ciu tap
trung phan tich, ddnh gia mot s& quy dinh chua hop 1y tai Du thdo vé mit bd cuc nhu: (i) trit tu sip

x&p cic chuong, cdc muc; (ii) vé ndi dung: nhitng vin dé vé trinh ty thii tuc thu hoi, ghi tén trén gidy

chitng nhan quyén st dung dit, mot s6 thuat ngit phap ly... tir d6 dé xuit diéu chinh mdt s6 noi dung
trong Dy thdo trén tinh than Nghi quy&t s6 18-NQ/TW clia Ban Chap hanh Trung uong (sau day goi

tdt1a Nghi quyét 18).

Tir khéa: Dy thdo Luat DAt dai stra ddi, Luat Bat dai 2013, dat dai.

1. Dt vandé

Sau hon 9 nim t6 chifc thuc hién Luat Pat dai
2013, cong tdc quin ly dit dai da dat dugc nhitng
két qua quan trong, tao ra hanh lang phip 1y dong
bd hon, chit ché hon, ngu6n luc dat dai dugc khai
thac hiéu qua hon cho viéc thuc hién cdc muc tiéu
phét tri€n kinh t& - x4 hoi, dic biét 12 viéc phat trién
cdc cong trinh ha tAng k¥ thuat, ha ting xa hoi, nha
& dd thi; bdo dam thuc hién cic quyén lién quan
dé&n bat dong sdn clia nhan dan, tao diéu kién cho
dat dai tham gia vao thi trudng bat dong sén tao ra
nhitng dong lyc manh mé& cho phat trién do thi, ting
dédng k& ngudn thu cho ngin sich, dong gép tich
cuc vao phét trién kinh t& - xd hoi, qudc phong, an
ninh cta datnudc'.

Khong phii nhan nhitng thanh cdng tir Luat Dat
dai 2013 mang lai cho nén kinh t&. Tuy nhién, trong
bdi canh hoi nhap toan dién va trén cd s két qua

tong ké&t thuc hién, ra sodt phap luat di cho thay
phdp luat vé dat dai da bdc 16 nhitng vuéng mic,
bit cap cin thio gd.

Pép ting nhu ciu hdi nhap, phat trién dit nudc
va dua trén két qua tong k&t thuc hién va ra sodt
phép luat vé dat dai, Nghi quyét s6 18-NQ/TW da
néu 1&n nhitng quan diém chi dao chung, tir d6 lam
c0 sd, dinh huéng cho xay dung phap luat vé dat dai
trong tuong lai.

Do viy, bai nghién ctu tip trung ludn gidi mot
s6 quy dinh chua hop 1y trong Dy thdo?, cung cap
nhitng luin chitng khoa hoc va thuc tién, tir d6 dé
xudt huéng diéu chinh, nhim gép phan lam hoan
thién Du thdo.

2. Nhitng ndi dung chua hgp 1y trong Dy thao
va huéng diéu chinh

Dua trén tinh thin clia Nghi quyét s& 18-
NQ/TW, tdc gia dua ra modt s6 gép y Dy thdo Luat
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DAt dai stta d6i (sau day goi tit 12 Dy thdo Luat)
nhu sau:

2.1. B& cuc, hinh thiic

- Dy thdo dit muc quan ly nha nuGc 1én trén
Chuong 2 1a khong hdp 1y, phd v& cdu tric truyén
thong ctia mot Vin ban quy pham phédp luit. Can
thi€t k€ Muc 2 chuong 2: Quan Iy Nha nudc vé dat
dai va chuyén chudng nay vao chuong XV ctia Dy
thdo. Theo d6, ndi dung chuong nay, phai thi€t k&
cd ban nhitng ndi dung sau: chii thé quén 1y, ndi
dung quén 1y, phuong thitc quan 1y, ho so, thii tuc
hanh chinh li€n quan, vi pham va trach nhi€ém lién
quan... Hién tai, cdc quy dinh tai chuong XV co
ban 12 quan Iy nha nudc, nhung rdi rac va chua thé
hién tinh thdng nhit, khoa hoc, can phii c6 su
diéu chinh.

2.2. Noi dung

2.2.1. Vé trinh 1, thii tuc thu héi dat, cap gidy
chitng nhdn quyén sit dung dat, quyén sé hitu nha va
tai sén khdc gdn lien voi dat

- Khodn 4 Diéu 143: nhim bio vé quyén 1gi clia
ngudi phu nit, ludn 12 bén y&u th€ trong viéc xdc
lap, dinh doat tai sdn thudc s hitu chung v¢ chdng,
viéc ghi tén cd vg va chdng trén gidy chitng nhin
quyén st dung dat 12 tai sdn chung clia vg chdng trir
truong hop vo chdng c6 thda thuin ghi tén mot
ngudi theo huéng dan tai Phu luc®. Vé6i quy dinh
nay, nghia vu cip ddi thudc vé Nha nudc va cic cd
quan nha nudc phai tao diéu kién thuin 1gi nhat cho
ngudi dan. Tor d6, ngudi vg trong gia dinh yén tam
va nhan thdy dugc sy ton trong bdi viéc ghi tén chi
mot bén chdng hodc vg phai duge sy thda thuin ciia
hai bén. Trudng hgp nay vin bdn huéng din can
quy dinh hinh thic clia thda thuan ndy, huéng din
chi ti€t vé nhitng trudng hgp sy dong y clia cd vg
chdng khi xdc 1ap cdc giao dich lién quan dé&n
quyén st dung dat 12 tai sdn chung.

Tuy nhién, tic gid cho ring, viéc ghi tén hay
khong ghi tén chi 12 gidi quyét van dé & “ phin
ngon”, bdi theo tinh than phap luat Viét Nam, dén
nay, cho dii cdc gidy t& chi dé tén vg/chdng, thi tai

30 $6 16 - Thdang 7/2023

san trong hon nhian vin 13 tai sidn chung cla vg
chdng d6. Phap luat vé dit dai, kinh doanh bit dong
san ghi nhan cac giao dich lién quan dén bat dong
san phdi c6 sy dong ¥ clia cd hai bén 13 di cd ban
bdo ddm quyén clia cdc bén.

- Noi dung tai khodn 4 Piéu 143 Dy thio chua
khoa hoc, chua siic tich, cAn phai chinh stta cho gon
va khoa hoc hon.

+ Pay 1a mot ndi dung quy dinh vé viéc ghi tén
ngudi c6 quyén st dung dit trén gidy chitng nhian
thudc cdc trudng hgp khac nhau: tai san chung cta
vd chdng, tai sin chung ctia ho gia dinh... Tdc gid
cho ring chi ndi dung nay nén thi€t k€ thanh mot
diéu luat va dit tén goi cho diéu khodn nay la:
“Piéul43. Ghi tén ngudi st dung dit trén gidy
chitng nhan quyén sir dung dat”.

- Biéu 143 Dy thdo quy dinh vé Nguyén tic,
thAim quyén cAp Gidy chitng nhan quyén st dung
di't, quyén s& hitu nha & va tii sin khic gin lién
vGi datt.

Pay l1a mot diéu khodn véi rat nhiéu ndi dung
quan trong, lién quan truc ti€p dén quyén va nghia
vu clia ¢d quan c6 thim quyén va cla ngudi si
dung dit. Ham lugng ndi dung quy dinh trong diéu
khodn nay bao gdbm: ghi tén clia ngudi st dung dat
trén gidy chitng nhan, cap gidy chitng nhan trong
trudng hop s hitu nhidu thira dat nong nghiép,
thAm quyén cip gidy, diéu kién cAp gidy... nhitng
diéu nay cling thé hién trong mot diéu khodn la qua
nhiéu; viéc dit tén Diéu 143 Du thio ciing chua
phén 4nh diy dd nhitng ndi dung chinh cda diéu
luat va ciing chua hgp ly, khong nén dung thuat ngl

<

“nguyén tic” trong trudng hdp nay, vi khong rd la
nguyén tic gi. Piéu nay s& giy khé khin cho cic
chii thé trong qud trinh gidi thich, hi€u va thuc hién
phép luat. Vi vay, Piéu 143 cin dudc stta ddi theo
huéng sau: Tdch nhitng ndi dung tai diéu 143 thanh
nhitng diéu khodn khdc nhau cé tén goi cdc diéu
khodn nhu sau:

+Diéu... Ghi tén chii s¢ hitu quyén sit dung dat la
tai san chung ciia v chong trén gidy ching nhan
quyén sit dung dat.
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+ Diéu... Cdp gidy chitng nhdn trong truong hop
nguoi sit dung ddt dang sit dung nhiéu thita dat nong
nghiép.

+ Dbiéu... Diéu kién cap gidy chitng nhdn (theo dé
c6 diéu kién vé ho so hop 1é va nghia vu tai chinh,
truong hop khéng can ndp phi cdp lai...).

+biéu... Thdm quyén cdp gidy chitng nhan.

Nhu vay, tir Diéu 143 ctia Dy thdo, sé ting thém
nhiéu diéu khodn d€ rd rang, khoa hoc va hgp ly
hon. Ngay c4 nhitng diéu khodn nay ciing cAn phéi
c6 huéng din nhiéu ndi dung bdi vin bdn huéng
din ctia Chinh pht sau dé.

- Tdc gid ddng y v6i quy dinh khong thu phi
cAp lai d6i véi trudng hop cap ddi cho ho gia dinh
va vg, chong.

2.2.2. Vé nguoi sit dung dat, hé gia dinh sit
dung dat

- “Nguoi sit dung dat” - DOi tugng chiu dnh
hudng trucc tiép khi ddt bi thu hoi.

DPdng ¥ v6i quan di€m viéc thu hdi dat trong mot
sO trudng hop c6 gy bat 1gi cho nit khi k&t hon va
c6 st dung, tao 1ap tdi sdn trén dat. Tai khodn 2
Diéu 89 quy dinh’: “2. Vigc boi thuong khi Nha nudce
thu hoi ddt phdi bdo ddm nguoi cé dat bi thu hoi cé
chd &, dam bdo thu nhdp va diéu kién séng bing
hodic t6t hon noi & cii”. Theo Dy thio 1a hgp ly,
nhung chua phidn 4nh diy dd vi quyén 10i cla
nhitng ngudi sdéng cling chii s& hitu va c6 truc tiép
khai théc, cdi tao dat chua dugc dé cap dén. Trong
khi d6, tdc gid vin dong ¥ v&i lap luan cho ring,
dic diém nhitng viing nong thdn, ngudi phu nit
thudc d6i tugng nhu trén chi€m phan 16n. Theo d6,
Khoan 2 Piéu 89 can stra d6i nhu sau: “2 .Viéc boi
thuong khi Nha nuée thu hoi dat phdi bdo ddm nguoi
c6 dat bi thu hoi c¢6 chd 6, dam bdo thu nhdp va diéu
kién séng bang hodic to6t hon noi & cii. Nguoi song
ciing véi ngudi cé dat bi thu hdi cé quyén yéu cau
boi thuong khi ddp iing nhitng diéu kién theo quy
dinh ciia phdp ludt”.

Tir d6, c6 quy dinh vé nhitng ngudi va diéu kién
dé hudng quyén nay. Theo d6, cic chi thé c6 nghia

vu phdi chitng minh cic diéu kién theo quy dinh.
T4c gi4 cling ddng y véi 3 diéu kién dudc trinh bay
tai trang 29, 30 Phu luc I11 : (i) 12 con diu, con 1é, vg
hoic chdong clia ngudi ¢ dit bi thu hdi; (ii) truc tiép
st dung ddt ma bd, me vd, bd me, c6 dat bi thu hoi,
(iii) thoi gian s6ng cling va truc ti€p st dung dat.
Trudng hop néu 1a phu nif thi c6 thdi gian chung
séng va truc ti€p st dung dat it hon nam gidi 1 nim.
(nim cu thé c6 thé nhudng lai cho Nghi dinh huéng
din, c6 thé khodng 2-3 nim).

2.2.3. Vé viéc bé déi tuong la hd gia dinh sit
dung dat

Theo tic gid, Dy thdo chi nén quy dinh ho gia
dinh khong con 1a chi thé dugc giao dat khi Luat
DAt dai thdng qua va c6 hiéu lyc, nhung khong thé
bé ho gia dinh 1a chii thé sit dung dit & thoi diém
hién tai, ma cAn phai c6 19 trinh vi nhitng 1y do sau:

Thit nhdt, Chuong VI Bo luat Dan sy 2015 vin
con ghi nhan ho gia dinh 1a chi thé trong quan hé
dan su. Quan di€m va tinh than ctia vin héa nudc
ta 12 xem trong tinh cdm gia dinh, gia dinh l1a t&
bao clia x4 hoi. Viéc bd sd ho khiu va ngay lap
tiic ti€n tdi bd “hd gia dinh st dung dat” phan nio
cling 1am mat di sy gin két cla cdc thanh vién
trong gia dinh. Vi vdy, cin phdi c6 thdi gian,
10 trinh.

Thit hai, ddy 1a chi thé c6 tinh lich si, s&
lugng ho gia dinh st dung dat hién nay rat 16n va
cAn phdi c6 16 trinh nhim chuyén d6i va xdc lap
lai cdc quyén lién quan d&€n quyén st dung dat.
Dy thio Luit cling cAn phdi nghién cttu xay
dung ndi dung phdp ludt nay va 10 trinh nay sao
cho bdo ddm quyén va Igi ich hdp phdp cda céc
chii thé cé lién quan. Theo tic gid, Dy thdo
can tich hdp cdc quy dinh lién quan dén cip d6i
gid'y chitng nhan quyén st dung dat trong trudng
hgp nay.

- Khoan 4, diéu 3 Dy thdo gidi thich thuan ngit
quy dinh: “Boi thuong quyén sit dung dat khi Nha
nude thu hdi dat (sau ddy goi la boi thuong vé dat) 1a
viéc Nha nu6c bdi hoan cho ngudi st dung dit bing
tién hoic “bdng dat” hoic bing lgi ich vat chat
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khic, tuong ng véi gid tri quyén st dung dat ddi
vdi dién tich dat thu hdi theo quy dinh clia Luat nay.

Can stta thuat ngit: “bdng dat” thanh thuit ngi:
“bing quyén sit ding dat” bdi tinh chat s& hitu clia
datdai.

Khodn 6 Diéu 3 Dy thio: chuyén thuit ngit
“chiém ddt” vao mot diéu khodn clia Luit bdi quy
dinh vé chi€m dat thuc t& rt phic tap, nén c6 mot

chiém dat”, thay vi thé hién trong diéu gidi thich
thuldt ngtr.

3. Kétluan

Du thdo Luat Bat dai stta d6i di dugc 5 chic
13y y ki€n rong rdi trong nhan dan. P&n thai di€m
hién tai, nhitng quan di€m va y ki€n vé mot sd noi
dung ctia Dy thdo vAn con nhiéu ban luan. Véi
nhitng phan tich trén, tic gid mong s& gép phan lam

A

diéu khodn vé&: “Nhitng truong hop dugc xem la hoan thién thém nhitng ndi dung ctiia Dy thdo B

TAILIEU TRICH DAN:

12T§ trinh ctia Chinh phii, du thio Luat DAt dai (sira d6i) trinh Qudc hoi gdm 16 chuong, 245 diéu, trong d6 giil
nguyén 28 diéu; stra d6i, 184 diéu; b3 sung méi 41 diéu va bai bd 8 diéu. Chinh phi da gt t6i Qudc hoi Dy thdo
LuatPat dai (stra di). Trong hd sd c6 ban so sinh nhitng ndi dung méi clia du thio Ludt so vdi Luat Dat dai 2013.
3Phu Luc III vé dinh hu6ng cho ¥ ki€n d6i véi mot s& ndi dung trong tim do Hoi Lién hiép phu nit Viét Nam chd tri
*Piéu 143 Du thdo Luat DAt dai sa ddi:

“1. Gidy chitng nhan quyén sit dung dat, quyén s& hitu nha & va tai sdn khac gin lién véi dit dugc cAp theo tirng
thita dat. Truong hop ngudi sir dung di't dang st dung nhiéu thira ddt ndong nghiép tai cing mdt xa, phudng, thi trin
ma c6 yéu ciu thi duge cAp mot Gid'y chitng nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu nha & va tai sdn khic gin lién
véi dat chung cho cdc thira dat do.

2. Thita da't c6 nhiu ngudi chung quyén sit dung dat, nhiéu ngui sé hitu chung nha &, tai sdn khdc gin lién véi dat
thi Gid'y chitng nhan quyén sit dung dat, quyén s hitu nha & va tai sdn khdc gin lién vdi di't phdi ghi day di tén
clia nhitng ngudi c6 chung quyén st dung dat, ngudi s§ hitu chung nha &, tai san khic gin lién véi dit va cdp cho
mdi ngudi 01 Gid'y chiing nhan; trudng hgp ngudi sit dung dat, chli s& hitu tai sdn gin lién v6i dat c6 yéu cau thi cap
chung mot Gid'y chiing nhan va trao cho ngudi dai dién.

3. Ngudi stt dung dat, chd s hitu nha &, tai sin khdc gin lién véi di't duge nhan Gidy chitng nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai sin khic gin lién v6i dit sau khi dd hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh clia
phép luat.

Trudng hdp ngudi st dung dat, chii s§ hitu nha &, tai sdn khac gin lién véi di't khong thudce ddi tugng phéi thuc
hién nghia vu tai chinh hodc dugc mién, dudc ghi ng nghia vu tai chinh va trudng hgp thué dat tra tién thué dat
hang nam thi dugc nhan Gidy chiing nhan quyén st dung di't, quyén s& hitu nha & va tai sin khdc gin lién vé6i dat
ngay sau khi cd quan c6 thim quyén cép.

4. Trudng hop quyén st dung da't hoic quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai sdn khdc gin lién v6i dit hodc
quyén s hitu nha & va tai san khdc gdn lién v6i dat 12 tai sdn chung clia vg va chdng thi phai ghi c ho, tén vg va
ho, tén chdng vao Gidy chitng nhan, trir trudng hop vo va chong c6 thda thudn ghi tén mot ngudi.

Trudng hop quyén st dung dit hodc quyén sit dung dat, quyén sd hitu nha & va tai sin khac gin lién v6i dat hoic
quyén sd hitu nha & va tai sin khac gin lién v6i dit 13 tai sdn chung clia v va chdng ma Gid'y chitng nhian di cAp
chi ghi ho, tén ctia v¢ hoidc chdong thi dudc cAp d6i sang Gid'y chiing nhan dé ghi ¢ ho, tén v va ho, tén chdng néu
c6 yéu cau.

5. Trudng hgp thita dat thudc quyén st dung ctia hd gia dinh thi cAp mot Gidy chitng nhan ghi ddy dd tén thanh
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vién trén Gid'y chiing nhin va trao cho ngudi dai dién. P&i véi trudng hgp gid'y chiing nhin da cAp cho dai dién ho
gia dinh trudc ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh, n€u cic thinh vién c6 chung quyén st dung dit clia ho gia dinh
6 nhu cdu thi dugc cAp ddi Gid'y chiing nhan va ghi day dd tén céc thanh vién c6 chung quyén sir dung dat.

Trudng hgp céc thanh vién c6 chung quyén st dung dit cia ho gia dinh c6 nhu ciu thi cAp mdt Gid'y chiing nhan
ghi tén dai dién ho gia dinh trén Gid'y chitng nhan va trao cho ngudi dai dién ho gia dinh.

Viéc x4c dinh céc thanh vién c6 chung quyén st dung dit ctia ho gia dinh d€ ghi tén trén Gidy chitng nhan do cic
thanh vién nay ty thda thuéin va chiu trach nhiém trude phép luat.

6. Trudng hdp c6 su chénh léch dién tich giita s6 liéu do dac thuc t& véi s liéu ghi trén gidy t& quy dinh tai Piéu
135 ctia Luat nay hodc Gidy chitng nhan di cAp ma ranh gidi thira di't dang st dung khong thay ddi so v6i ranh gisi
thira da' tai thoi diém c6 gidy t& vé quyén sir dung dit, khdng c6 tranh chap v6i nhitng ngudi st dung dat lién ké thi
khi cAp hoic cip ddi Gid'y chitng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat dién
tich d't dugc xéc dinh theo s6 liéu do dac thuc t&. Ngudi st dung di't khong phai ndp tién st dung da't d6i véi phan
dién tich chénh l1éch nhiéu hon néu c6.

Truding hgp do dac lai ma ranh gidi thita dat c6 thay ddi so v6i ranh gidi thita d't tai thoi diém c6 gidy td vé quyén
st dung dit hoic Gid'y chiing nhan da cAp va dién tich dit do dac thuc t& nhiu hon dién tich ghi trén gidy & vé
quyén st dung dat hoic Gidy chitng nhan da cip thi phan dién tich chénh 1&ch nhiéu hon (néu c6) dugc xem xét
cdng nhian quyén st dung dat, cAp Gidy chitng nhan theo quy dinh clia Luat nay.

7. Thim quyén cip Gidy chitng nhan do Cd quan ding ky dit dai thyrc hién theo quy dinh ctia Chinh ph.

8. Chinh phi quy dinh chi tiét viéc cAp Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai sdn khac
gin lién vdi dat, viéc xac dinh lai dién tich dat & va viéc dinh chinh, thu hdi Gidy chitng nhin da cip.”

5Piéu 89 Du thio Luat Pat dai sira d6i:

“Nguyén tic boi thudng vé da't khi Nha nue thu hdi dat

1. Ngudi stt dung da't khi Nha nudc thu hdi dit néu c6 da didu kién dudc bdi thudng quy dinh tai Piéu 90 clia Luat
nay thi dugc bdi thudng.

2. Viéc bdi thudng khi Nha nudc thu hdi dit phdi bio ddm ngudi ¢ dit bi thu hdi c6 chd §, ddm bio thu nhap va
diéu kién sdng biing hoic tot hon noi & cii.

3. Viéc bdi thudng vé dit dugc thuc hién bing viéc giao dat c6 cling muc dich st dung vdi loai dat thu hdi, néu
khong c6 dat dé bdi thudng thi duge bdi thudng biing tién theo gid dat cu thé clia loai dat thu hdi do Uy ban nhan
dan cip c6 thim quyén quyét dinh tai thdi diém phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu.

D&i v6i ho gia dinh, c4 nhin c6 dit bi thu hdi néu cé nhu ciu va dia phuong c6 diéu kién vé quy dat, quy nha & thi
dugc xem xét bdi thudng bing dit khdc muc dich sit dung v6i loai dat bi thu hdi hodc nha &.

4. Viéc t8 chitc xAy dung phuong 4n bdi thudng, hd trg, tdi dinh cu phai thyc hién truée khi c6 quyét dinh thu
hoi dat.

5. Viéc bdi thudng khi Nha nuéc thu hdi di't phai bdo ddm dan chi, khiach quan, cong bing, cong khai, kip thdi va
ding quy dinh cla phép luat.

6. Chinh phti quy dinh chi ti€t vé& bdi thudng, hd trg, tai dinh cu.”

TAILIEU THAM KHAO:

1. Qudc hoi (2013). Luat sd 45/2013/QH13: Luat Pat dai, ban hanh ngay 29 thang 11 nim 2013.

2. Ban Chap hanh Trung uong (2022). Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16 thang 6 nim 2022 vé ti€p tuc d6i mdi,
hoan thién thé ché&, chinh sich, nang cao hiéu luc, hiéu qua quan 1y va st dung dat, tao dong luc dua nudc ta trd
thanh nu6c phat trién c6 thu nhap cao.
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3. Chinh phti (2023). Toan vin Dy thio Luat DAt dai (sita ddi) - 14y y ki€n 1an 2. CSng thong tin dién tir Chinh phi.
Truy cadp tai https://xaydungchinhsach.chinhphu.vn/toan-van-du-thao-luat-dat-dai-sua-doi-lay-y-kien-lan-hai-
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SOME RECOMMENDATIONS
ABOUT THE DRAFT REVISED LAW ON LAND

® Ph.D NGUYEN THI TAM
Lecturer, Faculty of Economic Law
Ho Chi Minh City University of Banking

ABSTRACT:

To review and identify inadequacies and shortcomings of the Law on Land 2023, this study
analyzes and evaluates some unreasonable provisions in the Draft revised Law on Land in terms of
its layout, including: (i) the order of chapters and sections; (ii) the content, such as issues about the
order and procedures for withdrawal, the name on the certificate of land use rights, the legal terms,
etc. Based on the paper’s analysis, some recommendations are made to adjust the contents of the
Draft revised Law on Land. This paper is expected to improve the quality of the Draft revised Law
on Land in the spirit of Resolution No. 18-NQ/TW of the Central Executive Committee.

Keywords: the Draft revised Law on Land, the Law on Land 2013, land.
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