TAP CHi CONG THUONG

HOAT PONG DICH VU
MOI GIGI BAT PONG SAN THEO LUAT
KINH DOANH BAT PONG SAN NAM 2023

® NGUYEN HUYNH QUOC CUGNG

TOMTAT:

Bai nghién citu tap trung vao ndi dung phin tich, doi chi€u cic quy dinh clia vé moi gidi trong
Luat Kinh doanh bat dong san (BPS) nim 2023 so v6i cdc vin badn quy pham phép luat truc day,

trong d6 tap trung nghién citu khia canh phap ly lién quan d&€n hoat dong mdi gidi. Dwa vao két qua
phan tich va d6i chi€u, tic gid chi rd vai tro tich cuc cia Luat Kinh doanh BPS 2023 trong viéc
ki€m sodt chit ché hon cdc cd nhan, t6 chiic hanh nghé moi gidi bat dong san. Tir d6, bai viét ki€n

nghi, dé xuat x6a bd va bd sung mdt s6 diém, nhiim gép phan tao co s& dé ting cudng tinh kha thi,

hiéu qué clia cac vin bin quy pham phép luit lién quan dén linh vic moi gidi va kinh doanh BDS,

g6p phan phat trién thi trudng BPS Viét Nam trong giai doan méi.

T khéa: kinh doanh bat dong sin, dich vu mdi gidi bat dong sdn, hoat ddng moi gidi bat

dong san.

1.batvan dé

Ngay 28/11/2023, Qudc hoi khéa XV da thong
qua Luat Kinh doanh BPS 2023, thay thé& cho Luat
Kinh doanh BPS 2014, véi nhitng thay ddi ding
chi y trong diéu kién va quyén han cia cic cd nhin
va t& chic hoat dong kinh doanh BDS. Luat méi da
b6 sung va diéu chinh céch thic thanh todn, ciing
nhu md rong mot s& quyén va nghia vu clia nha mdi
giéi BDS.

Hién nay, thuc trang hoat dong mdi gidi BDS tai
Viét Nam van chua dat dén mic dd, trinh do
chuyén nghiép dé dip tng tiém ning nhu mong
dgi. Cac nha moi gi6i thudng thi€u sy chuyén
nghiép trong cach thic lam viéc, gy ra khong it
nhitng van dé vé tinh chuyén nghiép trong hoat
dong hanh nghé va lam phét sinh tranh chap trong
cac giao dich. Sy ra doi cia Luat Kinh doanh BDS
2023 dugc ky vong la budc ngodt quan trong dé
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nang cao chat lugng va sy minh bach trong hoat
dong modi gidi, gép phan tich cuc trong qui trinh
diéu chinh céc hoat dong kinh doanh BPS, cii thién
moi trudng dau tu, gidm thi tuc hanh chinh nhim
thu hiit v&n dau tu vao thi trudng.

Mic du di c6 nhitng diéu chinh, thay ddi ding
ké vé noi dung, tuy nhién Luat Kinh doanh BDS
2023 vin con mot s6 bat cip cAn dudc stra ddi, bd
sung va diéu chinh. Do d6, bai nghién citu tip
trung vao phan tich cdc di€m méi co ban ctia Luat
Kinh doanh BPS 2023 vé hoat dong moi gidi
BBS, ddnh gid thuc trang hién nay ctia hoat dong
nay tai Viét Nam va dé xudt nhitng gidi phdp cu
thé dé cai thién chat lugng va hiéu qué ciia cic
nha moi gigi. POng thdi, bai vi€t s& chi ra nhitng
diém cin dudc stra ddi, hodc bd sung trong Lult
dé ddm bao phap luat moi gidi BPS dugc dp dung
mot cdch hiéu qua nhat.



LUAT

2. Nhitng quy dinh vé méi giéi trong Luat
Kinh doanh BDS 2023

2.1. Pi¢u kién kinh doanh dich vu méi giéi BDS

Theo thong ké clia Hoi Moi gisi BAt dong sin
Viét Nam, ca nudc hién c6 khoang 300.000 ngusi
hanh nghé moi gigi BDS nhung ciing chi c6 khodng
30.000-40.000 ngusi ¢6 ching chi hanh nghé!.

HAu hét cdc mdi gidi hoat dong chii y&u tuong
tu nhu cdc nhan vién bdn hang hay ngudi din moi,
cung cAp thong tin vé& cdc BPS, du 4n va thudng
xuyén lién hé, méc ndi v6i cdc nha dau co dé tao
ra hién tugng 6 at mua ban dat dai, gy xdo tron
thi trudng, thdi phong gid tri BDS nhiim truc 1gi c4
nhin va bd qua cdc quy dinh cla phdp luat. Trong
nhiu trudng hgp, bén moi gidi cd tinh cung cip
thong tin khong chinh xdc hoidc thi€u minh bach,
nhim muc dich thu hiit ngudi mua va day gia BDS
1&n cao hon so vdi gid tri thuc t&, tir 46 d€ dat 10i
ich vat chdt, qua d6 giy ra su bat 6n cho thi trudng
kinh doanh BPS, 4nh hudng d&€n quyén va 1di ich
hgp phép ctia cdc t chiic c4 nhan, ddng thdi 4nh
hudng nghiém trong dén hoat dong quin ly cla
nha nudc trén linh vuc kinh doanh BPS va 4nh
hudng xau dén tinh hinh an ninh trt ty.

bon ctt nhu trudng hgp thuc tién tai Binh
Phudc vao thang 2/2021 khi c6 thong tin 1anh dao
tinh Binh Phué6c xin ¥ ki€n Thd tuéng Chinh phd
vé viéc giao lai San bay quin sy Téc-nich tai
huyén Hén Quan dé nghién cttu 1ap quy hoach
San bay ludng dung v6i quy mo6 500ha va da dudc
chap thuan. Tu thong tin trén ma nhiéu nha dau
tu tirt TP. H6 Chi Minh, Binh Duong, Pong Nai...
da tim d¢€n H6n Quan dé€ mua dat, tir d6 tao ra con
"s6t dat 40", gdy nhiéu loan thi trudng BDS.
Trong mot ngay, mot manh di't c6 thé ddi chi 3
dé&n 4 14n, gid chénh 1éch vai trim triéu d&€n hang
ty déng, viéc nhiéu doi tugng diu cd, moi gisi dat
dai trong va ngoai tinh Binh Phuéc tu tdp dong
ngudi, ddy gid dat 1én cao gap nhiéu 1an so véi
gid thyc t€ din d&n nhiéu nguy cd mat an ninh
trat tu?.

Do d6, nhim han ché€ tinh trang néu trén, Luat
Kinh doanh BPS 2023 da ¢6 sy diéu chinh 16n vé
diéu kién hanh nghé clia cic c4 nhan moi gidi BDS
so vGi Luat Kinh doanh BDS 2014 nhu tai Khodn 2
Piéu 61 Luat Kinh doanh BDS 2023 da néu rd:

“2. Cd nhéan hanh nghé moi giéi BDS phdi ddp
ling cdc diéu kién sau ddy:

a) C6 chitng chi hanh nghé moi gidi BDS;

b) Phdi hanh nghé trong mét doanh nghiép kinh
doanh dich vu san giao dich BPS hodic mdt doanh
nghiép kinh doanh dich vu méi gioi BDS”.

Mic di quy dinh ndy dd bit budc cic c4 nhian
moi gidi phai tham gia doanh nghi&p, nhung diéu
nay khong c6 nghia budc cic cd nhan khong dugc
phép hanh nghé doc lap, vi cin cit theo quy dinh
ctia Luat Kinh doanh BPS 2014 thi yéu cau cu thé 2
ngudi dé c6 mdi thé thanh 1ap doanh nghiép thi luat
mdi da stra d6i d€ c4 nhan c6 thé thuin tién hon cho
viéc thanh ldp doanh nghiép.

Diéu nay cho thiy rd qua két qua khio sit cia
Hoi Mbi gidi Bat dong sin Viét Nam (VARS),
trong quy 1/2024, cuing v§Gi su trd lai ctia phia cung
va phia cdu, trung gian két ndi giao dich ciing di
sdn sang tai nhap cudc, 20-30% modi gidi BDS rvi
thi trudng trong thdi gian trude dé da quyét dinh tdi
nhdp cudc®. Do d6, cic doanh nghiép kinh doanh
dich vu moi gidi BDS phai dip tng di diéu kién
dudc néu tai Khodn 1 Piéu 61 Luat Kinh doanh
BBS 2023.

Tuy nhién, viéc nay c6 thé giy ra su khé khin
cho cdc cd nhan moi gi6i, dic bié€t 1a nhitng ngudi
lam viéc trong cdc doanh nghié&p vira va nhd, do chi
phi va tht tuc hanh chinh theo quy dinh cta phép
luat hién hanh vAn con rat nhiéu khé khin va han
ch&, quy dinh vé& phdp luat vé thanh lap va duy tri
hoat dong ctia doanh nghiép lam ting chi phi. Do
d6, cAn dua ra nhitng chinh sich hd trg d€ don gidn
héa thd tuc hanh chinh vé thanh Iap va duy tri hoat
dong cta cdc doanh nghiép vira va nhd trong linh
virc kinh doanh dich vu mdi gi6i BDS. Piéu chinh
céc quy dinh tht tuc hanh chinh s& gitp giam ap luc
tai chinh va gitp cdc c4 nhan mdi gidi d& dang hon
trong viéc tuin tha phap luit.

2.2. Hop dong trong hoat dpng moi gici BPS

Luat Kinh doanh BPS 2023 di bd sung dinh
nghia vé hop ddng kinh doanh dich vu BDS tai
Khodn 9 DPiéu 3 “9. Hop dong kinh doanh dich vu
BDS la su théa thudn béing vdn bdn giita t6 chitc cé
dii diéu kién kinh doanh dich vu BPS theo quy dinh
ctia Ludt nay vdi t0 chitc, cd nhan dé kinh doanh
dich vu BDS.” Diéu nay cho thdy su chi trong hon
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clia nha 1am luat ddi vdi linh vuc BDS, dong thdi
gitip cho céc t§ chifc va c4 nhan dé dang xdc dinh
va 4p dung cic quy dinh phap luat dé giai quyét cac
tranh chap va xédc dinh rd vai trd trong céc giao dich
lién quan.

Luat Kinh doanh BDS 2023 van giit nguyén cac
yéu cAu vé ndi dung hgp dong tai Khodn 4 Diéu 46.

Nhin chung, Luat Kinh doanh BDS 2023 khong
c6 qud nhiéu thay ddi so véi trudc day vé hop dong
moi gidi BPS. Tuy diéu kién ddi vi chd thé tham
gia ky két hgp dong da dudc thay ddi so véi trudc
day, nhung ban chit hgp dong kinh doanh dich vu
BPS van 1a hgp ddong dan sy nén van rit dé cao su
thdéa thuin cia cdc bén trong thuong thido va giao
k&t hgp ddong. Theo Khoin 1 Piéu 4 Luat Kinh
doanh BDS quy dinh vé nguyén tic kinh doanh
BDBS: “I. Coéng khai, minh bach; tu do théa thudn
trén co sé ton trong quyén va loi ich hop phdp clia
cdc bén thong qua hop doéng, khong vi pham diéu
cdm ciia ludt.”

Viéc bd sung hoic thay ddi noi dung cic didu
khodn khong bit budc nay khong lam dnh hudng
dén hiéu luc phap ly ctia hgp ddng kinh doanh dich
vu BBS néi chung va hgp dong moi gisi BPS néi
riéng. Trén cd s6 cac diéu khodn thda thuin do cic
bén ty thda thudn nhim t6i uu hdéa quan hé giao
dich va khong trdi véi quy dinh ctia phdp luat. Khi
céc bén di cam két thda thuin cic diéu khoan dugc
ghi trong hgp ddng thi budc phii thuc hién cic
nghia vu phat sinh theo thda thuéan va theo quy dinh
tai Diéu 78, Piéu 80 Luat Thuong mai.

Hon nita, Piém b Khodn 2 Piéu 59 Nghi dinh
s6 16/2022/ND-CP quy dinh vé mitc phat d6i véi
cdc hanh vi vé kinh doanh BPS nhu sau: “2. Phat
tién tir 120.000.000 déng dén 160.000.000 dong
doi vdi mét trong cdc hanh vi sau ddy: ... b) Hop
dong kinh doanh dich vu BPS khong dugc ldp
thanh vdn bdn hodc khéng ddy dii cdc ndi dung
chinh theo quy dinh”. T d6 cho thay viéc ky két
hdp ddng kinh doanh rt quan trong, c6 vai tro, ¥
nghia trong trong viéc ghi nhin quyén va nghia vu
clia cdc bén, ddng thdi 13 co s& d€ cdc cd quan
chitc ning gidi quy€t cdc hau qué phdp Iy khi c6
mau thuln, tranh chidp phét sinh giita cdc bén
trong giao dich, nhim bdo vé quyén va 1gi ich hgp
phdp cho bén con lai.
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Nhu vay, hdp ddong moi gidi BPS twong tu nhu
hgp ddng mdi gidi thuong mai, do d6 cin phai cu
thé héa cdc ndi dung, diéu khoan c6 lién quan dén
quyén va nghia vu clia cdc bén. Tuy nhién, Luat
Kinh doanh BDS 2023 méi chi quy dinh rd quyén
va nghia vu clia bén mdi gi6i, trong khi quyén va
nghia vu ctia bén dugc moi gidi phai tuin tha theo
quy dinh cta Luat Thuong mai va Bo Ludt Dan su.
Do d6, tic gia dua ra dé xud't cAn phdi b3 sung cic
quy dinh cho bén dugc mdi gidi trong hgp dong
kinh doanh BPS, nhiim muc dich gidm thiéu rii ro
va tdng tinh minh bach trong viéc 4p dung phap luat
doi v6i cac bén modi gidi trong hoat dong giao dich
va ky két hgp dong.

Du @€ gidi quyét dudc van dé nay, Luat Kinh
doanh BDS 2023 da quy dinh rd vé hinh thic thanh
todn thit lao, hoa hdng moi gidi Khoan 2 Diéu 48
“2. Chii ddu tw du dn, doanh nghiép kinh doanh
BDS, doanh nghiép kinh doanh dich vu BDS nhdn
tién thanh todn theo hop déng kinh doanh BPS, hop
dong kinh doanh dich vu BDPS tir khdch hang thong
qua tai khodn md tai t0 chitc tin dung trong nudéc
hodc chi nhdnh ngan hang nudc ngoai dang hoat
dong hop phdp tai Vigt Nam”.

Viéc b8 sung quy dinh phai hanh nghé trong
doanh nghiép kinh doanh dich vu gitp Nha nu6c dé
quén ly hon khi viéc cd nhan moi gigi phai tham gia
doanh nghiép di kém v4i viéc cdc khoan thanh todn
theo hgp dong kinh doanh, hgp dong dich vu BDS
phai thong qua hinh thic chuyén khoidn qua ngin
hang s& 12 mot co ché dé bdo ddm cho viéc quin 1y
cdc c4 nhan tham gia hoat dong mdi gidi, ki€m sodt
céc giao dich khi dudc trién khai thuic hién mot cach
triét d€ khi cac ngan hang sé& c6 kha ning dé cung
cAp thong tin chi ti€t vé cdc giao dich cda cic cd
nhan tham gia hoat ddng moi gidi.

2.3. Quyén va nghia vu ciia cd nhan t6 chitc moi
gioi BDS

Diéu 64 Luat Kinh doanh BDS 2023 da tich biét
rd quy dinh cho cd nhian va doanh nghi€p kinh
doanh dich vu mdi gifi. Luat méi da cho thém
quyén tir chdi va yéu cau bdi thudng thiét hai cho
doanh nghiép kinh doanh dich vu mdi giéi BBS
nhim didm bdo viéc thuc hién hoat dong moi gidi
mot cach ding luat va bdo vé quyén 1gi cho doanh
nghiép. Tdc gid c6 mot s& quan di€m nhan xét,
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ddng thdi ki€n nghi mot sd gidi phap vé quyén va
nghia vu clia cdc cd nhan 8 chiic moi gidi trong
hoat dong kinh doanh BDS nhu sau:

Thit nhdt la b6 sung thém quyén tir chéi cho cd
nhén té chitc hanh nghé dich vu kinh doanh BPS.

Theo Pi€ém d, Pi€ém d Piéu 64 Luat Kinh
doanh BDS 2023 quy dinh, cdc cd nhan, doanh
nghiép kinh doanh hoat dong mdi gidi BBS gid
day da c6 thé tir chdi va yéu cAu bdi thudng. Quy
dinh nay da cho phép bén mdi gidi chi dong va
linh hoat hon, gidm thi€u thiét hai gAy ra cho bén
moi gidi nhim ting hiéu qud hoat dong. Tuy
nhién, nhitng quy dinh trén vin con chua gidi
quyét quy dinh vé viéc ngudi mdi gidi c6 duoc
phép chdm dit hgp ddng khi viéc moi gidi kéo dai
thdi gian khong. Vi th€, tdc gid nhan thdy Luat
Kinh doanh BPS 2023 cin dua ra céc quy dinh rd
rang vé cdc diéu kién va thli tuc cu thé ma ngusi
moi gidi phadi tuan thi d€ c6 thé cham dit hop
ddng moi gidi khi thdi gian kéo dai ma khong dat
dugc giao dich. Cac diéu kién nay c6 thé bao gbm
sy dong y clia c4 hai bén, hoic mdt bén c6 thé
cham dit hgp ddng mot cach ddc 1ap néu cé 1y do
hdp ly dugc quy dinh rd trong hgp dong.

Thit hai I vé viéc xéa bé nghia vy thucc hién diing
hop dong ciia nha moi gidi BDS trong Ludt Kinh
doanh BDS 2023.

biéu 67 Luat Kinh doanh BDS quy dinh t5 chiic,
c4 nhan moi gidi BDS: “Thuc hi¢n diing hop dong
da ky véi khdch hang” v6i hgp dong mdi gidi tuan
theo quy dinh theo Khodn 1 Diéu 65 Luat Kinh
Doanh BAt BDS 2014 va tuan theo c4c quy dinh clia
phdp luat. Tuy nhién, trong diéu 65 Luit Kinh
doanh BPS 2023 di x6a bd diéu khoan nay, bdi su
khong can thi€t nghia vu thuc hién hgp dong 14 ban
chat trong hoat dong kinh doanh thuong mai, tai
diéu 410 Bo Luat Dan sy ciing di yéu cau 2 bén
giao k&t hop dong song vu thuc hién nghia vu. Va
theo tic gid, quy dinh Piém d Khoan 1 Piéu 65
Luat Kinh doanh BDS 2023 that sy ciing khong can
thi€t, vi n6 ciing gidng nhu nghia vu thuc hién ding
hgp ddng, 1a bin chit cia moi hdp dong dan su, vi
th€ 2 quy dinh nay, mot 1a cAn phai di song song vdi
nhau va phai quy dinh cu thé vé viéc bdi thudng
thiét hai, hai la nén cuing dugc luge bd va thyc hién
theo nguyén tic cta Luat Kinh doanh BBS, khi ¢6

tranh chdp x4y ra cdc bén cin cit vao Bo luat Dan
sy d€ giai quyét.

Thit ba la Ludt Kinh doanh BPS 2023 da bé sung
thém co ché gilip cdc nha méi gidi BDS ndm ving
kién thitc chuyén mon, trdanh gay ra hién tugng thiéu
chuyén nghiép xdy ra trong nhitng ndm gan day.

Quy dinh tai Piém b Khoidn 1 va Piém c
Khodn 2 Luat Kinh doanh BDS 2023 nhiim ning
cao tinh chuyén nghiép va ki€n thiic chuyén mon
clia cdc nha moi gidi, ddng thdi ting cudng tuin
thd phép luit va gidm thi€u rii ro trong cic giao
dich BPS tai Viét Nam. Qua viéc yéu cau bdi
dudng va dao tao dinh ky, B Xay dung hy vong
s& gilp cai thién chat luong dich vu moi gidi, tir
d6 gép phan &n dinh thi trudng va bio vé 1gi ich
hgp phdp cla ngudi ti€u ding.

Thit tut la b6 quy dinh cdm cdc té chifc cd nhdn
vita la bén moi gidi vita la mot bén trong hop dong
kinh doanh BDS.

Theo Khodn 3 Piéu 62 Luit Kinh doanh BDS
2014 “3. T8 chiic, cd nhan kinh doanh dich vu moi
gidi BPS khong dugc dong thoi viva la nha moi gidi
vita la mot bén thuc hién hop dong trong mét giao
dich kinh doanh BPS.” Chinh vi khong tham gia vao
giao dich gifta cdc bén, nén bén moi gidi khdong
chiu trdch nhiém vé kha niing thanh todn clia bén
dugc mdi gi6i, khdng c6 quyén dugce quyét dinh gid
ban, gid cung tng dich vu giita cic bén?, tao bat 1gi
cho bén con lai khi tham gia 12 mdt bén trong hgp
doéng. Hon nita, n€u bén mdi gi6i BDS dong thai 1a
mot bén trong giao dich BDS thi tinh chat clia hoat
dong moi gidi BPS sé& bi thay ddi. Bén moi gidi s&
khong con déng vai trd 12 ngudi trung gian, hd trg
cdc bén trong dam phén, ky két hgp dong mua ban
BPS. Nguyén tic nay cho thiy rd tinh chat va sy
phan biét 0 rang gitta hoat dong kinh doanh BDS
va hoat dong kinh doanh dich vu BDS.

Nhung bin chit hoat hoat dong kinh doanh
thuong mai néi chung va kinh doanh BDS néi riéng
la hoat dong dua trén cdc su thda thuédn, phai bao
dam cho cédc du dinh kinh doanh trG thanh hién thuc.
Vi thé, cac nguyén tic nhu thién chi, trung thuc... rit
dé cao. Hon nita viéc quy dinh viéc cAm nha moi
gi6i BPS ciing s& 1am mau thuin véi quy dinh tai
Khoén 4 Piéu 151 Luat Thuong mai cling dong thdi
quy dinh nghia vu ctia méi gidi thuong mai.
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Céc hoat dong vé kinh doanh BPS néi chung va
hoat ddng moi gidi BPS néi riéng déu 1a hoat dong
kinh doanh thuong mai, nén céc tiéu chi vé thuong
mai phai dugc dp dung véi Luat Kinh doanh BDS.

Vi thé, tai Luat Kinh doanh BDS 2023 da x6a bd
viéc cAm t§ chifc c4 nhan khong dong thdi 1a nha
moi gidi va 1a mot bén trong giao dich dé tranh gy
ra mau thudn véi Luat Thuong mai ciing nhu 1a ban
chit clia hoat dong kinh doanh thuong mai. Tuy
nhién, mic du da xdéa bd khoan nay tai Luat Kinh
doanh BPS 2023 nhung tai Piém d Khoin 1 diéu
59 Nghi dinh s& 16/2022 vain con ton tai quy dinh x{t
phathanh vi.

Diéu nay giy khé khin trong viéc 4p dung luat,
nhat 1a khi Luat Kinh doanh BPS 4p dung s6m tir
ngay 1/8/2024, thay vi ngay 1/1/2025. Do dé, cin
phai c6 sira d6i, bd sung cac quy dinh va nghi dinh
lién quan d€ khong giy khé khin trong viéc ap
dung phép luat, ddng thdi titng budc cdi tréi din cac
quy dinh cho nha moi gidi.

3.Kétluan

Trén cd s& phan tich va ddnh gid cic di€ém m&i
cta Luat Kinh doanh BPS 2023, bai viét da chi ra
nhitng cd hoi va thach thitc ddi véi hoat dong moi
giéi BDS tai Viét Nam. Ludt mdi nay khong chi
diéu chinh va cap nhat cic quy dinh phap 1y ma con
thic ddy su chuyén nghiép va minh bach trong
nganh Moi gi6i BPS tai Viét Nam. Cac diém méi
nhu viéc x6a bd han ché& vé tu cach phap 1y clia t8
chifc c4 nhin modi gi6i, cing vé6i viec diéu chinh

TAILIEU TRICH DAN:

quy ch& hoat dong va quyén 1gi clia moi gidi di tao
ra mot co s& phdp 1y manh mé d& ning cao chat
lugng dich vu va bdo vé quyén Igi khich hang,
cling nhu cdc nha moi gidi.

Thyc t€ da c6 sy phat trién 10 rét sau khi Luat
Linh doanh BPS 2023 dugc 4p dung, cu thé gi4 nha
chung cu'tai cac thanh phd 16n nhu Ha Noi va TP. Hb
Chi Minh c¢6 xu huéng ting tit 5% dé&n 6,5% trong
quy II va 25 % theo titng khu vuc va vi tri. Diéu nay
chiing t6 nguGi mua da c6 sy tin tudng trd lai vao thi
trudng BPS sau khoén thdi gian bi chitng lai’.

Tuy nhién, bai bdo cling chi ra mot s& bit cip con
ton dong trong ludt, nhu: sy mau thudn giita Luat
Kinh doanh BDS va cdc quy dinh khac nhu Luat Xay
dung, gay kho khin trong thuc thi va dong bo hda cic
quy dinh phép luat. Can thic ddy viéc dong bd hoa
va phdi hdp gilta Luat Kinh doanh BPS va cac luat
khéc nhu Luat Thuong mai va Luat Xay dung. Piéu
nay gidp ddm bao tinh logic va minh bach trong hé
thong phép luat, trdnh tinh trang mau thuin va khdng
ddng nhat giita cdc quy dinh. Pdng thdi, tich cuc 8
chtic c4c chuong trinh dao tao va huéng din dé cac
bén lién quan, dic biét la cidc co quan thuc thi phap
luat va cdc t6 chiic cd nhan trong linh vic BPS, hi€u
10 va thuc thi ding din cdc quy dinh méi cia Luat
Kinh doanh BDS 2023.

Bai viét hy vong nhitng dé xuit va nhin dinh
trong nghién ctfu s& gép phin vao viéc hoan thién
va phiét trién bén vitng clia linh viuc moi gidi BPS
tai Viét Nam trong thgi gian tGi B
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“Phan biét hoat dong moi giGi thuong mai va cdc hoat dong trung gian thuong mai khdc. Truy cip tai
https://luatsuhcm.com/nghien-cuu-an-pham/Bai-viet/Phan-biet-hoat-dong-moi-gioi-thuong-mai-va-cac-hoat-

dong-trung-gian-thuong-mai-khac-142/

SBO Xay dung (2024). Cong vin s6 3619/BXD-QLN V/v Thuc hién viéc cdng bd thong tin quy 11/ 2024 vé nha & va

thi trudng bat dong san.

70 S6 18 - Thang 8/2024



LUAT

TAILIEU THAM KHAO:

1. Chinh phli Nu6c CHXHCN Viét Nam (2022). Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28 thdng 1 nim 2022 quy dinh
xtt phat vi pham hanh chinh vé xay dung.

2. Qudc hdi Nugc CHXHCN Viét Nam (2005). Luat s6 36/2005/QH11: Luat Thuong mai, ban hanh ngay 27 thing
6 ndm 2005.

3. Qudc hdi Nue CHXHCN Viét Nam (2014). Luat s6 66/2014/QH13: Luat Kinh doanh BAt dong sin, ban hanh
ngay 25 thang 11 nam 2014.

4. Qudc hoi Nuéc CHXHCN Viét Nam (2015). Luat s6 91/2015/QH13: Bo Luat Dan sy, ban hanh ngay 24 thing
11 nam2015.

5. Qudc hoi Nugec CHXHCN Viét Nam (2023). Luat s6 29/2023/QH15: Luat Kinh doanh BAt ddng sin, ban hanh
ngay 28 thang 11 ndam 2023.

Ngay nhan bai: 15/6/2024
Ngay phan bién danh gia va sira chira: 1/7/2024
Ngay chap nhan ding bai: 17/7/2024

Thong tin tdc gia:
NGUYEN HUYNH QUOC CUONG
Hoc vién cao hoc, Truong Pai hoc Cong nghé Thanh phé Hé Chi Minh

PROVISIONS OF REAL ESTATE BROKERAGE
IN THE LAW ON REAL ESTATE BUSINESS 2023

® Master’s student NGUYEN HUYNH QUOC CUONG
Ho Chi Minh City University of Technology

ABSTRACT:

This study analyzed the legal aspect of provisions of real estate brokerage in the Law on Real
Estate Business 2023 and compared these provisions to previous legal documents. The study
clearly pointed out the positive role of the Law on Real Estate Business 2023 in more strictly
controlling individuals and organizations doing real estate brokerage. Based on the study’s
analysis, some recommendations were made to admend and supplement a number of points in
order to contribute to creating a basis that enhances the feasibility and effectiveness of real estate
brokerage provisions. The study is expected to contribute to the development of Vietnam's real
estate market in the new period.

Keywords: real estate business, real estate brokerage services, real estate brokerage
activities.
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