TAP CHi CONG THUONG

PHAP LUAT VE PAT PAI
TRONG KINH DOANH
BAT PONG SAN DUGNG LAO

® HOANG THE CUGNG

TOM TAT:

Cung vdi sy phat trién nhanh chéng ctia kinh t& xa hoi, nhu cau dudng ldo ting cao, kéo theo su

phit trién ctia hoat dong kinh doanh bat dong sian dudng lio & nudc ta. Nghién cttu nhim hoan

thién khung phdp ly vé dat dai trong kinh doanh bat dong sin dudng ldo 13 hét stic cAn thiét. Bai

Vi€t di sAu phan tich, im hi€u mot s§ van dé 1y luan phap luat dat dai trong kinh doanh bat dong

san (BPS) dudng lio § Viet Nam. Noi dung ctia bai viét tip trung Iam ro khai niém, dic di€ém; ciu

tric ndi dung; yéu cau doi v6i phap luat vé dat dai trong kinh doanh BDS dudng ldo, nhitng dicu

kién dam bao thyc hién ching nhiim tao cd s& d€ hoan thién cic quy dinh phép luat vé dat dai

trong kinh doanh BPS dudng 130 § Viét Nam.

T khéa: dat dai, kinh doanh BDS dudng ldo.

1. Khai niém va diic di€ém cta phap luat dat
dai trong kinh doanh bat dong san dudng lao

Kinh doanh BBS dudng 1o la mdt loai hinh kinh
doanh BPS theo d6, chii ddu tu kinh doanh BDS diu
tu von d€ xay dung cic BDS dap ting nhu ciu dudng
130 clia x4 hdi nhim muc dich tim ki€m 1di nhuan.
D& thyc hién hoat dong kinh doanh BPS du@ng ldo
mot trong nhitng diéu kién tién quyét 1a chi dau tu,
kinh doanh phai c6é dit 14 dia ban, khdng gian dau tu
von va cdc diéu kién vat chat khdc nhiim xay dung
cic cd s§ dudng ldo; sau d6 ban, chuyén nhugng,
cho thué, cho thué mua vi muc dich 1gi nhuin. Mudn
vay, chli dau tu kinh doanh BPS phii dip ting cic
diéu kién, tuan thi cic quy dinh cia phap luat dat
dai. Nhitng quy dinh d6 dudc tdp hgp thanh phip
luat vé dat trong kinh doanh BDS dudng 130. Nghién
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cifu ndi dung cdc quy dinh hién hanh vé dat trong
kinh doanh BDS dudng ldo va cdn c vao khai niém
chung vé phap luat thi c6 thé hiu khai niém phap
luat vé dat trong kinh doanh BPS dudng ldo nhu
sau: Phdp ludt vé dat trong kinh doanh bat dong sdn
duong ldo bao gom tong hop cdc quy pham phdp ludt
do nha nuée ban hanh va bdo dam thuc hién bing
sitc manh cuong ché ciia nha nude dieu chinh cdc
quan hé xa hoi vé qudn Iy va sit dung dat trong hoat
dong kinh doanh bdt déng san ddp ving nhu cdu
dudng ldo nhdm bdo vé quyén, lgi ich hop phdp clia
cdc bén; quyen, loi ich hop phdp ciia nha nude, ciia
xd hoi; gép phan ndng cao hiéu qud qudn ly nha
nudc vé ddt dai trong kinh doanh bdt dong sdn néi
chung va trong kinh doanh bat déong sdn dudng ldo
noi riéng & nudc ta.
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Phép luat vé dat trong kinh doanh BPS dudng
1o vira mang cdc dic diém chung clia phap luat vé
dat trong kinh doanh BPS, vira c¢6 mot sd cic dic
diém riéng sau day:

Thit nhdt, phap luat vé dat trong kinh doanh BPS
dudng ldo 1a linh vyc phap luat tdng hgp. N6 bao
gdm quy pham phdp luit clia mdt s6 dao luat c6 lién
quan, nhu: Luat DAt dai, Luat Doanh nghiép, Luat
Pau tu, Luat Kinh doanh BPS, B luat Dan su, Luat
Ngudi cao tudi, Luat Chim séc sitc khde nhan dan,
Luat Céc t8 chic tin dung va phép luat thué, Luat
MOoi trudng, Ludt Di sdn vdn hoa,...

Thit hai, phap luat vé dat trong kinh doanh BDS
dudng ldo chiu sy diéu chinh tryc ti€p va trudc hét
ctia Luat DAt dai va Luat Kinh doanh BPS.

Luat Pat dai quy dinh vé cin ct, nguyén tic,
hinh thiic, thim quyén giao dat, cho thué dit, cong
nhan quyén st dung dit; quy dinh vé quyén va
nghia vu ctia ngudi st dung dit vio muc dich kinh
doanh BPS dudng ldo; quy dinh vé trinh ty, thi tuc
giao dat, cho thué dt, nhan chuyén nhugng quyén
st dung dat st dung vao muc dich kinh doanh BDS
dudng lao...

Luat Kinh doanh BPS quy dinh vé diéu kién,
nguyén tic kinh doanh BPS néi chung va kinh
doanh BPS dudng 130 néi riéng; quy dinh vé quyén
va nghia vu clia ngudi kinh doanh BPS dudng lao;
quy dinh vé cdc loai hinh kinh doanh BPS dudng
ldo; quy dinh vé quan ly nha nuéc ddi v6i kinh
doanh BBS néi chung va kinh doanh BPS dudng
laonéiriéng...

Thit ba, phéap luat vé dat trong kinh doanh BDS
dudng 130 bao gdm cdc quy dinh vira mang tinh
phép Iy, vira mang tinh ky thuat, chuyén moén, bao
gdm quy dinh vé ding ky dat dai; 14p hd so dia
chinh; 1ap, phé duyét, diéu chinh quy hoach, k&
hoach stt dung dat vao muc dich kinh doanh BDS
dudng lao,...

2. Cau triic phap luat vé dat trong kinh doanh
bat dong san dudng lao

Mot la, nhém cdc quy dinh chung bao gdm quy
dinh vé d6i tugng va pham vi diéu chinh; quy dinh
vé cdc hanh vi bi cAm vé sif dung dat trong kinh

doanh BPS dudng l4o0; quy dinh vé& nguyén tic st
dung dat trong kinh doanh BPS dudng lio;...

Hai la, nhém céc quy dinh vé ché€ d quan 1y
nha nudc vé dat trong kinh doanh BPS dudng lio:
ndi dung quin 1y nha nuéc vé dit dai trong kinh
doanh BDS dudng ldo; hé thdng cd quan quin ly
nha nu6c vé dat trong kinh doanh BPS dudng ldo...

Ba la, nhém céc quy dinh vé quyén va nghia vu
clia ngudi sif dung dat 13 c4 nhan, t chic trong kinh
doanh BDS dudng lao.

Bon la, nhém quy dinh vé trinh ty, thi tuc vé si
dung da't trong kinh doanh BPS dudng 130; bao gdm
céc quy dinh vé trinh ty, thii tuc giao dat c6 thu tién
stt dung dat, cho thué dat, trinh tu, thd tuc gidi quyét
khiéu nai, t§ cdo tranh chdp va xir 1y vi pham phap
luat vé dat dai st dung vao muc dich kinh doanh
BDS dudng lao.

3. Yéu cau diéu chinh cta phap luat vé dat
trong kinh doanh bat dong san dudng lao

Mot la, su diéu chinh ciia phdp ludt déi véi quan
hé sit dung dat trong kinh doanh BDS duong lio
khong dugc gdy tré ngai cho cdc chit diu tu kinh
doanh BDS duong lao.

Kinh doanh BPS dudng lao 1a mdt dang cu thé
cta kinh doanh BDS va mic nhién doi hdi cic quy
dinh ctia phap luat diéu chinh khong dugc giy trd
ngai, can trd hoic lam dinh tré hoat dong dau tu,
san xuit - kinh doanh ctia cic doanh nghiép. D€ ¢
thé thanh cong trong kinh doanh, cdc doanh nghiép
phai cht dong, nhay bén nim bit thdi co, khdong bd
15 co hdi dau tu, kinh doanh. Vi vay, su diéu chinh
clia phdp luat vé ti€p can dit dai, vé st dung dat
trong kinh doanh BDS dudng ldo khong dudc gay
khé khin, trd ngai hodc lam ngung tré hoat dong
diu tu kinh doanh néi chung va hoat dong kinh
doanh loai hinh nay néi riéng ma trdi lai, phap luat
phdi déng vai trd ki€n tao, ddng hanh gitp cic
doanh nghiép thdo g& khé khidn, vugt qua thach
thic, sy bi€n dong mau 1& clia thi trudng mang lai.
Diéu nay lai cang ding d6i v6i viéc st dung dit
trong kinh doanh BDS néi chung va kinh doanh
BDS dudng 130 néi riéng; do sd von vay “khdng 16~
dé ti€p can dat dai thyc hién du 4n vién dudng lio,
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trung tAm dudng lao, trung tAm cham séc sic khde
cho ngudi cao tudi... ciia cht dau tu kinh doanh BDS
dudng ldo tir hé thong cic ngan hing thuong mai, to
chiic tin dung.

Hai la, su diéu chinh ciia phdp ludt vé ddt trong
kinh doanh BDS dudng lio viia dim bdo quyén tu
do kinh doanh, viia bdo vé quyén, loi ich hop phdp
ctia nha nude, cvia xa hi trong linh vuc dat dai.

Quyén tr do kinh doanh 12 mdt trong nhitng
quyén co ban clia con ngudi, quyén cd ban clia
cong dan dugc Hi€n phdp nim 2013 quy dinh tai
Piéu 33. B€ thuc thi quyén ning nay ctia cong din,
Nha nudc c6 cic gidi phap phap Iy ddm bio nhu thé
ch& quyén ty do kinh doanh trong tifng nganh,
nghé, linh vyc kinh doanh théng qua cic quy dinh
vé diéu kién kinh doanh, cip gidy phép kinh doanh,
quyén va nghia vu ctia chii thé kinh doanh... Sy diéu
chinh cta phap luat khong duge gdy trd ngai, can
thiép khong cin thi€t vio hoat dong diu tu kinh
doanh BPS dudng ldo clia cdc doanh nghiép. Xét
trong linh vuc dat dai, cdc quy dinh ctia phdp luat
phai ddm bio méi trudng phap 1y binh ding, cong
khai minh bach trong ti&p cin dit dai clia nha dau
tu kinh doanh BPS dudng ldo; quyén va nghia vu
binh ding d6i v6i moi chii thé st dung dit trong
kinh doanh BPS dutng ldo... Bé€n canh viéc bdo
ddm quyén ty do kinh doanh, phap luat dat dai ciing
phéi chi trong bdo vé quyén, 16i ich hgp phdp cia
Nha nudc, clia xa hoi vé dat dai trong kinh doanh
BDS dudng ldo. C6 nghia la phap ludt c6 ciac quy
dinh nghiém cAm nhitng hanh vi vi pham phép lut
dit dai gdy thiét hai dén Igi ich clia nha nudc, clia
x hoi; quy dinh t§ chifc, c4 nhan st dung dat trong
kinh doanh BPS dudng 130 c6 nghia vu nop tién st
dung dat, tién thué dit; thué sir dung dat, phi, 1& phi
vé dat dai vao ngan siach nha nu6c hoic quy dinh
khong dugc st dung di't dé kinh doanh BPS dudng
140 tai cdc khu vic quoc phong, an ninh...

Ba la, su diéu chinh ciia phdp ludt vé ddt trong
kinh doanh BDS duong ldo phdi ton trong va phii
hop cdc quy ludt khdch quan ctia nén kinh té thi
truong.

Suy cho ciing, phap luat 13 sdn phdm do con
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ngudi sdng tao ra. N6 két tinh tri tué, chit xdm cta
con ngudi nén khé tranh khéi s 4nh hudng clia yéu
t6 chl quan clia cdc nha 1am luat cho du khi xay
dung phdp luat bit budc cdc nha lam luat phdi
nghién cttu, nim bit cic yéu ciu, ddi hdi clia thuc
t€ cudc song nhim ddm bdo tinh kha thi. Trong nén
kinh t€ thi trudng, hoat dong kinh doanh BDS
dudng lao dién ra s6i dong, mau le, nhay bén nhung
khong kém phin canh tranh gay git, khoc liét. Hoat
dong nay khong chi chiu sy diéu chinh ctia chinh
sdch, phdp ludt, ma con bi tdc dong bdi cac quy luit
khiach quan clia kinh t€ thi trudng va cic yéu to
khidc. Céc quy luat khich quan ctia kinh t€ thi
trudng hoan toan nim ngoai ¥ mudn chd quan cia
con ngudi ndi chung va cta nha lam luit néi riéng.
Mudn hoat dong sit dung dat trong kinh doanh BDS
dudng 1ao chiu sy quan ly cia nha nudc thi phap
luat vé linh vuc nay phai di vao cudc sdng va phat
huy hiéu qua tich cyc trong diéu chinh hanh vi st
dung dat clia cac chi thé kinh doanh. Piéu nay chi
¢6 dugc khi sy diéu chinh ctia phdp luat phit hdp véi
ddi héi cla thyc tién, phu hgp véi cdc quy luat
khéch quan ctia nén kinh t€ thi trudng.

Bon la, su diéu chinh ciia phdp ludt vé dit trong
kinh doanh BDS duong ldo phdi ngan ngiia; phdt
hién kip thoi nhitng mdnh khée va xit ly nghiém
minh hanh vi vi pham phdp ludt dat dai cia cdc
chii thé trong kinh doanh BDS dudng lao.

Kinh doanh BDS dudng ldo la hoat dong phic
tap, kh6 khin va chiu su canh tranh gay git, khoc
liét cling nhu tic dong clia nhiéu yé&u t& khach quan
va chii quan trong bdi cAnh x4y dung nén kinh t€& thi
trudng dinh hudng xa hoi chi nghia (XHCN) va hoi
nhap qudc t€ & nudc ta. Vi vdy, mudn c6 doanh thu
va 1¢i nhudn, cht diu tu kinh doanh BPS dudng ldo
phdi 12 ngudi thong minh, quyé&t dodn, nhay bén
nim bit co hodi kinh doanh, rit gidi va thong thao
trong viéc tinh toan, x4c dinh hiéu qué kinh t&; c6
kinh nghiém, ban linh kinh doanh vitng vang... D&
diéu chinh hanh vi st dung dt clia cdc chi dau tu
kinh doanh BDS dudng ldo theo ding “quy dao”
quan ly ctia nha nuéc, doi hdi cdc nha lam luat phai
nhan dién, dy liéu cac tinh hudng d€ ngin ngira,
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phéat hién kip thoi nhitng méanh khée va x@ 1y
nghiém minh nhitng hanh vi vi pham phap luat dit
dai clia cdc chd thé nay trong kinh doanh BPS
dutng lao,...

4. Cac diéu kién dam bao thyc hién phap luat
vé dat trong kinh doanh bat dong san dudng lao

Thit nhat, dam bdo vé chinh tri.

Chinh tri 12 biéu hién tip trung dudng 18i, quan
diém cta Pang cAm quyén. O nudc ta, dudng 16i
ctia Pdng Cong sin Viét Nam c6 ¥ nghia quyét
dinh ddi v6i sy nghiép xay dung va phat trién dit
nudc. Péng ta 1a luc lugng 1anh dao nha nudc va xa
hoi. Quan diém, dudng 16i ctia Pang 1a tu tudng chi
dao cho viéc xay dung phap ludt. Do vay, phdp luat
phéi thim nhun c4c quan di€m, dudng 16i chinh tri
ctia Pdng véi phuong chAm chinh tri 12 linh hon cla
phédp luat. Pudng 16i clia Pang ta dugc "luat héa",
dugc "hda than" vao cdc quy dinh cia phdp luét
nhiim diéu chinh c4dc quan hé xa hoi theo muc tiéu
b4o vé& quyén Igi hgp phap clia ¢ quan nha nudc, t6
chtrc, xa hoi va cd nhan. Nhu vay, c6 thé néi viec
xay dung va hoan thién hé thong phap luat 1a két
qua tat y&u phai gin chit v6i qud trinh thé ché héa
dudng 161 cia Pdng trén cac linh vyc clia ddi s6ng
x4 hoi, trong d6 c6 linh vuc st dung dat trong kinh
doanh BBS du6ng lao.

Thit hai, dam bdo vé phdp Iy.

La sy ddng bo, tuong thich, thong nhit clia hé
thong phap luat 4p dung d€ diéu chinh hoat dong st
dung dat trong kinh doanh BDS dudng ldo. Hién
nay, hé thong vin bdn phdp quy vé dit dai trong
kinh doanh BDS dutng l3o titng budc dude bd sung,
hoan chinh v6i su ra ddi ctia Luat Kinh doanh BDS
nam 2023, BLDS nam 2015, Luit Nha & nam 2023,
Luat Xay dung nim 2013 (sita d6i, bd sung mot s&
diéu nim 2020), Luat Du lich nim 2017, Luat DAt
dai ndm 2024, Luat Ddu tuw ndm 2020, Luat Céc t§
chitc tin dung ndam 2017 (stra ddi, bo sung mot s6
diéu nim 2024) va Luat Doanh nghiép nim 2020,
Luat Moi trudng nim 2020, Luat Ngudi cao tudi,
Luit Chim sbc stic khde nhan dan... Trong do,
nhiéu ch& tai ddm bio cho hoat dong sit dung dat
trong kinh doanh BPS dudng ldo dugc tudn thi

nghiém chinh, chat ché. Cdc vin ban nay mot mat
quy dinh cu thé, 16 rang vé trinh ty, thi tuc x¥ 1y vi
pham phdp luat dat dai trong kinh doanh BPS
dudng 130, mit khac quy dinh chi ti€t vé cdc hanh vi
vi pham vé dét dai trong kinh doanh BPS dung ldo
bi xt 1y, quy dinh vé thim quyén xt 1y clia cdc co
quan nha nudc... tao ra hanh lang phép ly cho qui
trinh x{ 1y vi pham vé dit dai trong kinh doanh
BDBS dutng ldo dugc thuc thi mdt cich nghi€ém
minh, ding phdp luat; dong thdi, 1a c¢d s& cho viéc
Xt ly ding ngudi, ding tdi, ngin ngita ¢6 hiéu qua
hanh vi vi pham phép luat dat dai x4y ra.

Thit ba, dam bdo vé nguon nhén luc.

Ngudn nhan luc dudc xem xét, danh gid thong
qua trinh do, ning lyc, phdm chat chinh tri va dao
ditc ctia doi ngii can bd, cong chic thyc hién nhiém
vu quan Iy nha nu6c vé dat dai. Trinh do, ning luc,
pham chat chinh tri va dao difc clia ddi ngii can bd,
cong chifc 1am nhiém vu quén 1y nha nudc vé dat
dai 1a mot trong nhitng y&u t6 quyét dinh bdo ddm
thuc hién phdp luat vé dat trong kinh doanh BDS
dudng ldo dat hiéu qua cao. Sinh thdi, Chd tich Hb
Chi Minh da tirng néi: "cén bd 1a cdi gdc ca moi
cong viéc"!, hodc "mudn viéc thanh cong hoic that
bai, déu do cdn bo t6t hoic kém"% Cédn bd, cdng
chifc 1am nhiém vu quin 1y nha nuSc vé dat dai
phai l1a ngudi ¢6 du trinh d9, ning lyc hoan thanh
tot cong viéc dugc giao; ddng thdi 1a ngudi c6 phdm
chat chinh tri, dao dic tot. Ho phdi bi&t k&t hop giita
quan di€m, dudng 16i cia Pang; chinh sich, phap
luat ctia Nha nudc v6i dicu kién kinh t& - xa hoi,
diéu kién thyc tién clia dat nu6c, cla tiing dia
phuong d€ thuc hién phap luat vé dat trong kinh
doanh BPS dudng ldo. Bdn than cdn b, cong chic
lam nhiém vu quén ly nha nu6c vé dit dai phai la
ngudi guong mau trong chip hanh phdp luat, 1a
ngudi ¢6 uy tin, c6 dao ddc trong cong dong, trong
xa hoi thi mdi c6 thé thuyé&t phuc dugc ngudi khic.
Nhu vay, d&€ bdo dam thyc hién phéap luat vé dit
trong kinh doanh BBS dudng lao dat hiéu qua cao
cAn nang cao kién thifc phép luat, trinh do chuyén
mon, ndng lyc, k§¥ nang nghiép vu; bén canh d6 con
phéi ting cudng gido duc, rén luyén phim chat
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chinh tri, dao difc, 181 song cho doi ngii cdn bd, cong
chifc lam nhiém vu quin 1y nha nudc vé dat dai.

Thit tu, dam bdo vé y thiic phdp ludt ciia cdc chii
thé trong thuc hién phdp ludt vé dat trong kinh
doanh BDS duong lao.

Y thic phép luat thé hién su nhin thic cia céc
chti thé va thdi dd ctia ho d6i v6i cdc quy dinh cia
phép luat. Phédp luat vé dat trong kinh doanh BDS
dudng ldo dugc thuc hién t6t hay khong phu thudc
vao nhiéu yéu td; trong d6 y thiic phap luit clia cic
chti thé 13 yéu t& chii quan c6 y nghia rit quan
trong. C4c chii thé trong thuc hién phap luat vé dat
trong kinh doanh BPS dudng ldo, bao gdm: cic cd
quan nha nudc, cdn bd, cong chic nha nudc cod
thAm quyén, doanh nghiép, chii dau tu kinh doanh
BDBS, nguti mua, ngudi thué, ngudi thué mua BDS;
ngudi gia, ngudi cao tudi va o chifc, cd nhan cé lién
quan... Trong nhiéu trudng hdp vi pham phép luat
c6 nguyén nhan do trinh do vin hoéa thap, thi€u
hiéu biét phdp ludt cia mot bd phan nhan dan néi
chung, chd diu tr kinh doanh BPS va khdch hang
noéi riéng. Con cé trudng hgp cong dan cé trinh do
vin héa nhat dinh, c6 hi€u biét phap lut nhung dao
dtic, nhan cdch kém nén van c6 tinh vi pham phap
luat hodc mot bd phan can bd, cong chirc nha nudc
¢6 thAim quyén Igi dung chifc vu quyén han, cong
viéc dudc giao dé tham nhiing, tiéu cuc, truc 10i,
thyc hién hanh vi trdi phdp luat. Sy bdo ddm thuyc
hién phdp luat vé dat trong kinh doanh BDS dudng
130 khong chi xuat phat tir § thifc phap luat clia cdc

TAILIEU TRICH DAN:

¢d quan nha nudc, cdn bg, cong chiic nha nudc co
thAim quyén, cic t§ chitc, doan thé ma con tir y thitc
phép luat ctia doanh nghiép, chii diu tu kinh doanh
BDS; nguti mua, ngudi thué, ngudi thué mua
BDS... Do vay, ning cao y thic phdp luit cta céc
chii thé trong thuc hién phdp luat vé dat trong kinh
doanh BPS dudng lao 12 mot gidi phap hitu hiéu dé
bao ddm thuc hién hiéu qua linh vuc phap ludtnay.

Thit nam, dam bdo vé ngudn von, co sé vit chat.

Thuc hi€n phdp ludt néi chung va thyc hién
phdp luat vé dit trong kinh doanh BPS dudng 3o
no6i riéng doi hdi phai c6 nhitng chi phi nhit dinh.
Thuc t& di chitng minh 1am bat ¢t diéu gi ma thi€u
kinh phi, cd s& vat chat thi khé c6 thé thuc hién
dudc. Linh vuc sit dung dat trong kinh doanh BPS
dudng lao cling khdong phai 1a mot trudng hgp
ngoai 1&. Mudn thyc hién phédp luat vé dat trong
kinh doanh BPS dudng 1o c¢6 hiéu qua phai diu tu
tru s& 1am viéc, mua sim trang thi€t bi, phuong
tién lam viéc va trd luong cho doi ngii cdn bd, cong
chitc 1am nhiém vu quin 1y nha nu6c vé dat dai;
x4y dung hé thdng thong tin, co s dit liéu vé dat
dai; do v&, 1ap ban d6 dia chinh... Hién nay, ngudn
kinh phi diu tu cho hoat dong nay phin 16n do
ngan sdch nha nudc chi trd. Trong diéu kién ngin
sdch nha nudc con nhiéu han ché, ching ta can xa
hdi héa mot s& hoat dong dich vu vé ding ky dat
dai, do vé& thira dit st dung vao muc dich kinh
doanh BPS dudng ldo d€ gidm tii ganh ning cho
ngdn sich nha nuGc m

'H) Chi Minh (2000), Toan tap, Tap 1, Nxb Chinh tri Qudc gia Su that, Ha Noi, tr.269
2H{ Chi Minh (2000), Toan tap, Tap 1, Nxb Chinh tri Qudc gia Su that, Ha Noi, tr.240
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ABSTRACT:

Along with the rapid development of the socio-economy, the demand for nursing homes has
increased and has led to the growth of nursing home real estate businesses in Vietnam. It is
necessary to improve the legal framework on land for the nursing home real estate business. This
study analyzed some theoretical legal issues of land for nursing home real estate businesses in
Vietnam. This study clarified the concept, characteristics, content structure, requirements for land
law in nursing home real estate businesses, and conditions to ensure their implementation in order
to create a basis for perfecting regulations on land in nursing home real estate businesses in
Vietnam.

Keywords: land, nursing home real estate business.
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