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TOM TAT:

Tich tu ruéng dat dong vai tro quan trong trong viéc nang cao hi¢u qua sin xuit nong
nghiép, phat trién bén viing, ci thién didu kién kinh t& x hoi ¢ nong thon. Bai viét nay phan
tich cac hinh thirc tich tu rudng dat cha yéu trong nong nghiép ¢ Viét Nam hién nay. Qua dé xac
dinh diéu kién rudng dit va trinh d6 nén nong nghiép & cac Vung ctia Viét Nam rat khac nhau,
do d6 viéc lua chon hinh thirc nao cho phu hop va hiéu qua can duoc xem xét cu thé. Bai viét
dong thoi gop phan hd trg cho cac nha dau tu lya chon dugc hinh thirc phi hop ciing nhu hd trg
cho cac nha quan 1y c6 chinh sch phat trién néng nghiép hop 1y nhiam mang lai nhiéu lgi ich
cho nén kinh té nong nghiép va cong dong nong thon.

Tt khéa: tich tu ruéng d4t, hinh thuc, ndng nghiép, Viét Nam.

1. Pit van dé

Tich tu ruong dat 1a qua trinh tich tu tu ban
véi dat dai 1a tu liéu san xuét chinh dé mé rong
san xudt va phat huy duoc loi thé kinh té theo
quy mé. Tich ty rudng dat dé tao ra cac trang
trai san xuat nong san hang héa quy mé 1én, hop
thanh vung san xudt tap trung chuyén mon hon,
gin két v6i cong nghiép ché bién va mang luéi
phan phdi tiéu thu [1,2]. Dé tich tu ruong dat,
céc nha dau tu c¢6 thé mua quyén so hitu hay thué
quyén st dung dit theo nguyén tic “thuin mua,
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vira ban” hodc thué lai dit va tra dia t6 cho nguoi
cho thué dat [1,2,3]

C6 quan diém cho rang tich ty rudng dat 1a qua
trinh tap trung rudng dat tir nhicu thira nhé thanh
thira 16m, tir nhiéu chi st dung dat (t6 chuc, ho
gia dinh, c4 nhan) vao mot s6 chu sir dung dat co
kha niang vbn, lao dong, kinh nghiém quan ly dé
san xuat hang hoa tap trung [4]. Tich tu rudng dat
lam ting quy md san xuat (chi sé dién tich dat dai
trén mot don vi san xuat) va tang chi sb dién tich
dét dai trén mot lao dong ndéng nghiép.
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Mic du ¢6 nhiéu cach tiép can va quan diém
khac nhau lién quan dén tich tu rudng dat, nhung
tat ca déu co6 nhirng diém chung la: 1- Tich tu
rudng dat 1am ting quy mé rudng dat ciia mot
chu s& hitu; 2- Tich tu rudng dat s& khic phuc
duoc tinh trang manh mun dat dai khi ting quy
mo dién tich canh tac cuia hd gia dinh; 3- Hoat
dong tich tu khong thé tach roi voi thi trudng
d4t dai ma cy thé bao gdm thi trudng chuyén
nhuong quyén s dung dat va thi trudng thué
dat; 4- Tich tu rudng dat gén truc tiép dén su
phén tang vé dién tich dat va mic séng & khu
vuc néng thén [5].

Hau hét cac nha khoa hoc déu quan niém
tich tu rudng dat 1a qua trinh lién két cac thua
ruong dé tao ra nhitng thtra rudng lén hon,
thuan tién cho co gidi hoa va gidm chi phi san
xuat. Pay ciing 12 quan niém dugc st dung
trong bai viét nay.

Tich tu rudng dat trong néng nghiép biéu hién
vé quan hé san xuat phu hop voi trinh do phat
trién cua luc lwong san xudt trong qua trinh cong
nghiép hoa nong nghiép theo huéng san xuit
hang hoa va chuyén mon hoa [1]. Rudng dat duoc
tich tu s& khuyén khich néng dan, cac nha dau tu
noéng nghiép thay ddi cung cach san xuit, chuyén
tir san xuat manh mun, ty cdp tu tic sang san
xuat hang hoa, c6 diéu kién ing dung tién bo k¥
thuat vao san xuit dé nang cao ning suit va hiéu
qua san xuat. Hay noi cach khac, riéng véi nong
ho, tich ty rudng dat 1a tién d& phat trién kinh té
ho gia dinh trong qua d6 chuyén tir san xuit nho,
tu cung tu cap 1én san xuat hang héa quy mé 16n
[5]. Vi vay, tich tu rudng dit trong san xuit nong
nghiép hang héa 1a xu thé tat yéu trong hoi nhap
kinh té va phan cong lao dong qudc té.

2. Céc hinh thirc tich tu rudng dit

Hinh thuc tich tu rugng dat dién ta cach thic
dé gia tang dién tich rudng dat cua cac hd gia
dinh hoic t6 chuc kinh té phuc vu cho san Xuat

ndng nghiép. Cac hinh thirc tich tu rudng dat chu
yéu ¢ nude ta hién nay, bao gom:

2.1. Tich tu rupng dit cho cd nhan, ho nong
din

O hinh thtc nay, cac ho néng dan co thé 1a
cac ho noéng dan san xuét giéi va co tiém luc
tai chinh chi dong dau tu, mua thém dat dé mo
rong san xuét, hinh thanh trang trai v6i cac quy
mé khac nhau. Trong truong hop nay, quyén sir
dung rudng dit dugc chuyén cho cac hd nong
dan san xuat gioi thong qua qué trinh mua ban,
sang nhuong, hay thué quyén sir dung ruéng dat
(c6 thoi han, hay lau dai).

Hinh thirc tich tu nay c6 thé dién ra trén co s&
lam thay d6i chu thé c6 quyén sir dung dat. Cu thé
d6 1a két qua cua qué trinh chuyén quyén sir dung
dat nong nghiép tir nhiéu ngudi sang cho mot sb
it nguoi khac dé tang dién tich dat danh cho san
xuat nong nghiép ciia nguoi nhan quyén sir dung
dat va nguoi nhan chuyén quyén s dung dat co
day du cac quyén sur dung dat theo quy dinh cia
phép luat. Theo hinh thtc nay, dat nong nghiép
dugec tich tu thong qua chuyén nhugng, thura Kké,
cho va ting quyén si dung dit. Chuyén nhuong
quyén sir dung dat nong nghiép cé tac dong tich
cuc 1a cho phép ngudi nhan chuyén nhuong hinh
thanh cac trang trai, mé rong quy mo san xuat
dé ap dung khoa hoc coéng nghé vao nang cao
ning sudt va chit lugng nong san. Song, do thay
d6i quyén sir dung ddi v6i rudng dit, nén chuyén
nhuong quyén sir dung dat nong nghiép thuong
dan dén chuyén ddi hoan toan sinh ké, vi thé 1am
thay d6i vi thé xa hoi ctia ngudi nong dan. Ngoai
ra, mot tac dong tiém ning ngoai mong doi khac
1a chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 thé dién
ra theo hudng dau co ma khong vi muc dich san
xuat, do d6 khong thic diy dau tu va phat trién
san xudt néng nghiép [6].

Hinh thtc tich tu rudng dat vao ca nhén, ho
ndng dan s& khong lam thay d6i chu thé c¢6 quyén
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st dung dit néu thong qua thué dit dai nong
nghiép. Viéc cho thué quyén sir dung dit sir dung
vao san xudt nong nghiép c6 tac dung cho viéc
st dung va cai tao dat dugc thuong xuyén, tao
diéu kién cho nhitng nguoi lao dong thiéu dat co
dat dé canh tac, dong thoi khic phuc tinh trang
kho6 khan cho nhirng gia dinh thiéu von, thiéu lao
dong... khong du diéu kién sir dung dat co hiéu
qua. Ngoai ra, ngudi cho thué dat van con quyén
sir dung dat sau khi hét thoi gian hop dong.

So véi viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat,
viéc thué rudng dat dé trién khai hon vi chi phi
thué ruong dat thuong thap hon nhiéu so véi chi
phi chuyén nhwong ruéng dat. Hon nita, ngudi
¢ rudng dat c6 xu huéng dé chip nhan cho thué
hon chuyén nhugng, vi ho mudn bao ton rudng
dat nhu 1a tai san cua gia dinh.

2.2. Tich tu rugng dit thong qua lién két
giita cdc hé nong dan dé hinh thanh cdc to hop
tdc nong dan

Day 1a mo6 hinh cac hd ndng dan trong cung
mot cong dong két hop dé hinh thanh ving san
xudt quy mé 16n hon. Ho ¢ thé chia sé ngudn
luc, kién thirc va cong viéc dé cung nhau tdi wu
hoa san xudt va chia sé lgi nhuan. Cu thé cac ho
s& thay d6i cach thuc to chirc qua trinh san xuét
ndng san hang hoda, giam chi phi do mua chung
vat tu, thué chung cac dich vu k¥ thuat va cung
dau tu vao ha ting co sé k¥ thudt, ting gia ban
san pham do ban chung san pham... Ngoai ra,
qua trinh lién két giira cac ho nong dan giup thiic
day sy dong déu vé chat lugng va cai thién tinh
trang v¢ sinh an toan cho néng san. Hinh thuc
tich tu nay hinh thanh cac t6 hop tac néng dan
c6 thé co cac cip do khac nhau tuy thudc vao
quy mo va muc do hop tac. Vi du & mac d6 hop
tac thap thi c6 cac t6 hop tic quy md nho chia sé
nguén luc va cong viéc dé cai thién hiéu qua san
xuét, muc do hop tac cao hon co to hop tac cong
ddng chia sé nhiéu noi dung hon dé téi wu héa
san xuat va chia sé 1gi nhuan.
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Tich tu rudng dat thong qua lién két giira cac
ho nong dan dé hinh thanh cic t6 hop tic nong
dan 12 m6 hinh hop tac don gian, thuan tay, dua
vao su ty nguyén. Trong hinh thirc nay, cac hd
noéng dan van giir nguyén quyén sir dung ruong
dat riéng biét nhung théng nhat voi nhau vé cac
hoat dong dau tu, ké hoach kinh doanh, dam bao
céc dich vu dau vao - dau ra.

2.3. Tich ty rugng dit thong qua lién két
gira cdc hy nong dan voi doanh nghiép

Trong hinh thic nay quyén st dung rudng
d4t van thudc cac ho néng dan, nhung muyc dich
st dung rugng dat (muc dich san xuét) da co su
théng nhat giita cac ho nong dan v6i nhau va
v6i doanh nghiép. Tich ty rudng dat thong qua
lién két gitta cac ho nong dan v6i doanh nghiép
1a mot chién luge quan trong trong quan 1y dat
dai va phat trién nong thon vi dem lai rat nhiéu
lgi ich tur phia doanh nghi¢p nhu: céi thi¢n hi¢u
suit san xudt va chat lugng san phdm do doanh
nghiép thuong mang dén kién thic va ky thuat
hién dai trong quan ly nong trai; chia sé rui ro
v6i nong dan, giam thiéu tac dong cua bién dong
thi truong va thoi tiét khong luong trude duoc;
doanh nghiép c6 thé cung cip hd trg k§ thuat,
dao tao va cong nghé mai gitp nang cao nang
suét va chat luong, hd tro vé vén va tai chinh dé
gitp cac hd nong dan cdp nhat va mé rong san
XUAt; xay dung dugc thwong hiéu; thiét lap dugc
chudi cung ung; thiic day phat trién ndéng thon;
chuyén d6i sang cac phuong phap nong nghiép
bén ving, giam thiéu tac dong x4u ddi voi moi
truong, bao dudng da dang sinh hoc va bao v¢ tai
nguyén ty nhién.

Trong hinh thitc nay ciing c6 cac mirc d9 lién
két khac nhau giita doanh nghiép vé&i cac hd néng
dan, cac muac do tur thép dén cao tuén tu nhu sau:
(1) Mua ban tryc tiép cu thé chi 1a quan hé mua
ban tryc tiép giita doanh nghiép va ho nong dan
ma khong c6 su hop tac chit ché khac; (2) Cac
hop tac hop dong trong d6 doanh nghiép cam két
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mua san pham tir ho nong dan theo cac didu kién
da thoa thuan (quy dinh 16 rang vé gia ca, chat
lugng, va sé lugng san pham...); (3) Chuong
trinh hd tro va dao tao trong d6 cac doanh nghiép
¢6 su hd tro k¥ thuét, dau tu cho cac hd nong dan
va bao tiéu san pham; (4) Hop nhat toan bo chudi
cung ng cu thé 1a hop tac doc theo chudi cung
g giira doanh nghiép va ho néng dan nham tdi
wu héa timg budc trong qué trinh san xuat va tiéu
thu, doanh nghiép c6 sy hd tro dau tu, chia sé rui
ro va phéan chia lgi ich hop ich hop 1y véi cac ho
noéng dan. Cac muc do lién két khac nhau phan
anh sy da dang trong mdi quan hé giita doanh
nghiép va ho nong dén, tuy thudc vao muc ti€u
cu thé va diéu kién dia phuong. Sy hop tac giira
hai bén 6 thé mang lai loi ich to 16n cho ca néng
dan, doanh nghiép khi dugc thiét 1ap va quan Iy
mot cach bén viing.

Tich tu rudng dat thong qua lién két giira cac
hé nong dan, doanh nghiép mang lai nhitng co
hoi 16n cho ca hai bén, tao ra su hgp tac ma co
thé cai thién ca khia canh kinh té va moi truong
trong nong thon. Tuy nhién, dé dat duoc nhiing
loi ich nay, can co su ton trong va két hop chit
ché gifra cdc bén lién quan.

2.4. Tich tu ruéng dit théng qua lién két
giita cac hy nong ddn voi hop tic xa

Hop tac xd nong nghiép co vai tro dau mdi
cung cép vat tu ddu vao nhu cung cdp gidng,
phan bon, thudc bao vé thuc vat, k¥ thuat canh
tac... theo tiéu chuan ciing nhu cung cép céac dich
vu hd tro 1am dét, xudng giéng, thu hoach... theo
ké hoach chung cho cac thanh vién. Hop tac x4
mua chung vat tu, ban chung nong san cho cac
ho xa vién, déng thoi ky hop dong véi doanh
nghiép dé tiéu thy nong san. Nong dan t6 chirc
san xuét trén chinh manh dat ctia minh véi cong
ngh¢, k¥ thuat moi.

Co6 rét nhiéu loi ich dem lai tir hinh thuc tich
tu rudng dat nay. Hop tac xi giup ting quy mo
san xuat bang cach két hop nhiéu ho nong dan

lai v6i nhau. Piéu nay c6 thé téi wu hoa sir dung
dat dai va ngudn luc. Cac ho nong dan trong hop
tac xd co thé chia sé k¥ thudt va kién thuc véi
nhau, gitp nang cao chat lwong va hiéu suat san
xuat. Ngoai chia sé kién thirc va k¥ thuat, cac
hd nong dan con phan chia cong viéc dua trén
ky ning va ngudn luc cua ting ho, nham téi wu
hoa strc lao dong va tang cuong su hop tac. Bén
canh d0, nhiing rui ro cling dugc chia sé gilra cac
thanh vién, tir 46 giam thiéu tic dong ctia nhiing
yéu t6 kho du doan nhu thoi tiét hay thi trudng.
Hinh thirc nay ciing tao diéu kién dé chu trong
vao quan 1y bén viing, bao vé mdi truong va da
dang sinh hoc.

Mit khac, hop tac xa 1a chu thé c6 tu cach
phép nhan, da diéu kién phap 1y dé tién hanh lién
két theo co ché thi trueong, vi thé hop tac xa co
stc manh dam phan cao hon khi d6i mat véi cac
dbi tac kinh doanh, cong ty mua sdm, hay cac t6
chitc khac. Ngoai ra, hop tac xi ciing dé dang
hon trong viéc truy cdp von va tai chinh so véi
cac nong ho don 1é. Nhin chung, hgp tac xa mang
lai rdt nhiéu loi ich va c6 thé déng gop vao su
phat trién bén viing ctia nong thon. Tuy nhién
dé c6 thé co nhitng loi ich trén thi phy thudc rat
nhiéu vao viéc lya chon ban quan 1y hop tac xa.
Pay la yéu td quan trong quyét dinh dén hiéu qua
va bén virng cua hop tac xa.

2.5. Tich tu ruong dit thong qua lién két sin
xudt va tiéu thu trwe tiép giita h¢ gia dinh, cd
nhdn véi doanh nghiép

Trong hinh thirc nay, chinh quyén c6 thé dong
vai tro két ndi doanh nghiép va nong dan c6 dit
nong nghiép. Doanh nghi€p tham gia vao mot
vai khau nhat dinh trong chudi lién két, vi du
nhu sau khi ky hop ddng v&i néng dan, doanh
nghiép cung cap dich vu k¥ thuat va diéu hanh
ké hoach san xuét. Doanh nghiép c6 thé c6 don
Vi truc tiép tién hanh cac dich vu k¥ thuat trén
ddng ruong nhu bon phan, dén tia cay, phun
thubc, thu gom, van chuyén san pham... cho cac
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ho gia dinh. Nhitng h¢ nong dan tham gia lién
két sé& truc tiép thuc hién cac cong doan cham
soc con lai nhu Xuéng giéng, lam cb, bao vé,
gidm sat, quan ly tudi tiéu, theo doi sau bénh, vé
sinh dong rudng... va kip thdi bao céo cho cong
ty khi ¢ cac van dé ky thuat nay sinh.

Do c6 tu cach phap nhan, nang lyc quan tri
va nguon luc tai chinh doi dao, kha ning nim
bét thong tin thi truong kip thoi va tiép can duge
v6i nhiéu ngudn lyc trén thi trudng nén doanh
nghiép nong nghiép c6 nhiéu loi thé trong phat
trién san xuat va tiéu thu noéng san & quy mod
16n hon ho néng déan, td hop tac va hop tac xa
nong nghiép. Thong qua lién két, néng dan chia
sé loi ich tur viéc khai thac tai nguyén dat voi
doanh nghiép, song ho ciling tan dung dugc cac
loi thé théng qua lién két véi doanh nghiép,
chrfmg han nhu loi ich nhd ndm bat dugc nhu
cau thi truong, mo rong quy mé san xudt va tiéu
thy, kiém soat tot chat lwong noéng san theo tiéu
chuin cua thi truong. Nong dan van truc tiép
quan 1y va st dung dat, tap trung san xuit hang
héa chit luong cao, yén tam vé dau ra 6n dinh.
O day da co su lién két va chia sé rui ro giira
ndng dan va doanh nghiép trong chudi gia tri
noéng san.

2.6. Tich tu ruéng dit cho cdic doanh nghiép
nong nghiép

Pay 1a hinh thic tich tu rudng dat vao cac
doanh nghiép nong nghiép (chii yéu 1a cac doanh
nghiép 16n hodc twong ddi 16n) thong qua viéc
thué lai dat néng nghiép cua noéng dan, nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dit ciia nong
dan, nhan gop vén bang quyén st dung dat cua
noéng dan, thué dat cua dia phuong hoic nong
1am trudng qudc doanh cii. Hinh thirc nay khong
chi doi hoi diéu kién rudng dat thuan tién cho
quy hoach phat trién san xuat nong nghiép hang
hoa 16n, ma con phu thudc rat nhiéu vao loai san
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pham hang hoa nong san c6 thé san xuét dugc
trén dat d6 mot cach lién tuc dé dam bao dugc
hiéu qua san xuét, kinh doanh theo phuong thirc
doanh nghi¢p (vi du nhu chan nudi bo sira quy
mo 16n...). Hinh thic nay s& kho (khong) phu
hop véi san xuat nhitng loai san pham co tinh
mua vu dai ngay (khong lién tuc) ma lai st dung
lao dong lam thué theo phuong thuc tu ban, vi
s€ khong c6 hi¢u qua (kho c6 doanh nghiép nao
mua hay thué ruong dit chi dé san xuat laa ma
dam bao c6 1ai).

3. Két luan

M&i hinh thtec tich tu, tap trung rudng dat néu
trén c6 nhitng uu thé va han ché khac nhau trong
nhitng didu kién rudng dit, quy mé rudng dat,
trinh d6 nén san xuat va loai hinh nong san khac
nhau. Diéu kién rudng dat va trinh do nén nong
nghiép ¢ cac ving cua Viét Nam rat khac nhau,
do d6 viéc lua chon hinh thic nao cho phu hop
va hiéu qua can dugc xem xét cu thé. Tuy nhién
tir kinh nghiém cua thé giéi va tinh hinh thyc té
dang thay d6i cua Viét Nam, co thé thiy hién nay
hinh thirc phd bién nhat s& 14 cac ho nong dan san
xuat hang hoa nay lién két ruong dat voi nhau
trong cac hop tac xa dé hinh thanh cac ving san
xuat nong nghiép hang héa 16n va lién két véi cac
doanh nghiép; dong thoi ting budc tich tu rudng
dat dé hinh thanh cic ho néng dan san xuit hang
hoa 16n (trang trai). Con hinh thuec tich tu rudng
dat cho cac doanh nghiép nong nghiép s& phat
trién co hiéu qua trong mot s6 linh vuc va san
pham nong nghiép phu hop.

Tom lai, nghién ctru cac hinh thic tich tu
rudng dit cé y nghia quan trong trong viéc nang
cao hiéu qua san xuét nong nghiép, phat trién
kinh té nong thon, bao vé mdi trudng, thic day
cong béng xa hoi, xay dung cac chinh sach phat
trién noéng nghiép, nong thén phu hop va bén
viings
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ABSTRACT:

Land accumulation plays a crucial role in enhancing agricultural productivity, promoting
sustainable development, and improving socio-economic conditions in rural areas. This article
analyzes the primary forms of land accumulation in agriculture in Vietnam today. It highlights
the varying conditions of land and the level of agricultural development across different regions
of Vietnam, emphasizing the need for careful selection of the most suitable and effective form
of land accumulation. The article also aims to assist investors in choosing appropriate methods
and provide support to policymakers in developing effective agricultural policies to benefit the
agricultural economy and rural communities.
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