
450

1. Toång quan caùc thay ñoåi cuûa ifrs16 so vôùi
ias17

Thueâ taøi saûn laø moät hoaït ñoäng quan troïng cho
caùc doanh nghieäp lôùn vaø caùc toå chöùc taøi chính. Vôùi
chuaån möïc keá toaùn IAS17 (coù hieäu löïc tôùi ngaøy
1/1/2019), vieäc phaân loaïi hôïp ñoàng thueâ coù vai troø
quan troïng. Trong ñoù, “thueâ taøi chính” laø hôïp ñoàng
xeùt veà khía caïnh kinh teá thì töông ñöông vôùi vieäc
mua taøi saûn, coøn laïi laø “thueâ hoaït ñoäng”. Chæ coù
nhöõng hôïp ñoàng thueâ ñöôïc phaân loaïi laø “thueâ taøi
chính” môùi ñöôïc phaûn aùnh treân baûng caân ñoái keá
toaùn, coøn “thueâ hoaït ñoäng” ñöôïc phaûn aùnh treân baùo
caùo keát quaû kinh doanh vaø thuyeát minh. Do ñoù,

phaàn lôùn thoâng tin veà caùc hôïp ñoàng thueâ taøi saûn
ñöôïc phaûn aùnh moät caùch khoâng ñaày ñuû.  

Vieäc phaân bieät moät caùch caûm tính naøy laøm caùc
nhaø ñaàu tö gaëp khoù khaên trong vieäc so saùnh caùc
coâng ty. Ñaõ coù nhöõng pheâ phaùn veà vieäc baûng caân
ñoái keá toaùn ñöa ra böùc tranh sai leäch veà heä soá ñoøn
baåy. Ñieàu ñoù coù nghóa caùc nhaø ñaàu tö (vaø ngöôøi söû
duïng baùo caùo taøi chính khaùc) phaûi öôùc tính taùc ñoäng
cuûa caùc nghóa vuï ngoaïi baûng vaø thöôøng daãn tôùi vieäc
öôùc tính quaù khoaûn nôï phaûi traû phaùt sinh töø caùc
nghóa vuï naøy. 

IFRS16 ñöôïc IASB ban haønh, coù hieäu löïc töø
ngaøy 1/1/2019, ñeå khaéc phuïc nhöõng pheâ phaùn naøy.

taïp chí coâng thöông

Soá 10 - Thaùng 5/2024

aùp duïng Hieäu quaû 
cHuaån möïc ifrs16 - THueâ Taøi saûn

lNguyeãN Thò QuyøNh hoa

Toùm TaéT:
Baøi vieát taäp trung nghieân cöùu veà vaán ñeà thueâ taøi saûn hieän nay. Ñaây laø moät hoaït ñoäng ñöôïc thöïc

hieän thöôøng xuyeân taïi caùc doanh nghieäp, goùp phaàn laøm taêng naêng löïc cuûa doanh nghieäp ñeå thöïc
hieän caùc hoaït ñoäng kinh doanh maø khoâng caàn phaûi ñaàu tö moät löôïng voán quaù lôùn ngay töø ñaàu. Döôùi
goùc ñoä laäp baùo caùo taøi chính, thueâ taøi saûn ñaët ra nhöõng thaùch thöùc, laø minh chöùng ñieån hình veà vieäc
aùp duïng hay khoâng aùp duïng nguyeân taéc baûn chaát hôn hình thöùc. Chính vì vaäy, caùc quy ñònh veà keá
toaùn hôïp ñoàng thueâ taøi saûn ñaõ coù quaù trình phaùt trieån vôùi nhieàu thay ñoåi maø gaàn ñaây nhaát laø vieäc
ban haønh vaø aùp duïng IFRS16 veà thueâ taøi saûn cuûa UÛy ban Chuaån möïc keá toaùn quoác teá. Quy ñònh
hieän haønh veà keá toaùn hôïp ñoàng thueâ taøi saûn taïi Vieät Nam vaãn döïa treân phieân baûn cuõ cuûa chuaån möïc
quoác teá IAS 17 vôùi caùch tieáp caän döïa vaøo ruûi ro vaø lôïi ích. Baøi vieát ñeà caäp tôùi nhöõng vaán ñeà löu yù ñeå
aùp duïng hieäu quaû chuaån möïc naøy ôû Vieät Nam.

Töø khoùa: hôïp ñoàng thueâ taøi saûn, taøi saûn ñöôïc xaùc ñònh, quyeàn quyeát ñònh vieäc söû duïng, taøi saûn
quyeàn söû duïng, chuaån möïc IFRS16,chuaån möïc quoác teá IAS 17.
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IFRS16 ñònh nghóa thueâ taøi saûn laø moät hôïp ñoàng
mang ñeán cho khaùch haøng (beân thueâ) quyeàn kieåm
soaùt vieäc söû duïng (control of the use) moät taøi saûn
xaùc ñònh (identified asset) trong thôøi haïn cuûa hôïp
ñoàng ñeå ñoåi laáy caùc khoaûn thanh toaùn. 

Böôùc khôûi ñaàu cuûa keá toaùn hôïp ñoàng thueâ laø
phaûi xaùc ñònh lieäu hôïp ñoàng coù phaûi laø/bao goàm
vieäc thueâ taøi saûn hay khoâng. (Xem Sô ñoà)

Moät hôïp ñoàng thueâ seõ lieân quan ñeán vieäc söû
duïng moät taøi saûn xaùc ñònh:

- Xaùc ñònh moät caùch roõ raøng hoaëc ngaàm ñònh.
- Neáu beân cung caáp coù quyeàn thay theá taøi saûn

moät caùch ñaùng keå (substantive right to substitute
the asset) thì khoâng toàn taïi moät taøi saûn xaùc ñònh.

l Quyeàn thay theá taøi saûn laø ñaùng keå neáu thoûa
maõn ñoàng thôøi 2 ñieàu kieän: Beân cung caáp coù khaû
naêng thöïc teá thay theá taøi saûn vaø beân cung caáp coù theå
höôûng lôïi töø vieäc thay theá taøi saûn.

Moät hôïp ñoàng thueâ toàn taïi khi khaùch haøng kieåm
soaùt taøi saûn:

- Khaû naêng chæ ñaïo vieäc söû duïng taøi saûn: neáu
khaùch haøng coù theå quyeát ñònh taøi saûn ñöôïc söû duïng
nhö theá naøo, cho muïc ñích gì vaø coù theå thay ñoåi vieäc
söû duïng taøi saûn trong thôøi gian thueâ.  

- Quyeàn giaønh ñöôïc ñaùng keå taát caû caùc lôïi ích
kinh teá töø vieäc söû duïng taøi saûn.

Keá toaùn hôïp ñoàng thueâ:

* Ghi nhaän ban ñaàu: ghi nhaän taøi saûn quyeàn söû
duïng vaø nôï thueâ phaûi traû (Baûng 1)

*Laõi suaát chieát khaáu: Laõi suaát ngaàm ñònh hoaëc
kaõi suaát bieân ñi vay (laõi suaát töông ñöông ñi vay)
neáu khoâng xaùc ñònh ñöôïc laõi suaát ngaàm ñònh.

* Sau ghi nhaän ban ñaàu: 
Taøi saûn quyeàn söû duïng ñöôïc keá toaùn theo moät

trong caùc moâ hình laø moâ hình giaù goác, moâ hình ñaùnh
giaù laïi vaø moâ hình giaù trò hôïp lyù.

Keá toaùn - Kieåm toaùn

Soá 10 - Thaùng 5/2024

Khoâng

Hôïp ñoàng bao
goàm thueâ taøi saûn

Hôïp ñoàng khoâng 
bao goàm thueâ taøi saûn

Khoâng

Coù

Khoâng

Beân cho thueâBeân ñi thueâ

Coù toàn taïi moät taøi saûn xaùc ñònh khoâng?

Beân ñi thueâ coù quyeàn thuï höôûng phaàn lôùn caùc  lôïi ích kinh teá 
töø vieäc söû duïng taøi saûn trong thôøi  gian söû duïng khoâng?

Beân cho thueâ, beân ñi thueâ hoaëc khoâng beân naøo coù quyeàn quyeát ñònh
caùch thöùc vaø muïc ñích  söû duïng taøi saûn trong suoát quaù trình söû duïng?

Beân ñi thueâ coù quyeàn vaän haønh taøi saûn trong suoát thôøi kyø maø beân
cho thueâ khoâng coù quyeàn  thay ñoåi höôùng daãn vaän haønh khoâng?

Beân ñi thueâ coù thieát keá taøi saûn theo höôùng xaùc ñònh
tröôùc caùch thöùc vaø muïc ñích söû duïng taøi saûn?

Coù

Coù

Coù

Khoâng

Khoâng beân naøo maø ñöôïc xaùc ñònh tröôùc

Sô ñoà: Caùc böôùc xaùc ñònh lieäu hôïp ñoàng coù phaûi laø/bao goàm vieäc thueâ taøi saûn hay khoâng
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Veà khaáu hao: 

- Neáu coù söï chuyeån giao quyeàn sôû höõu taøi saûn cô
sôû sang beân thueâ: khaáu hao taøi saûn quyeàn söû duïng
töø ngaøy taøi saûn thueâ saün saøng söû duïng ñeán khi keát
thuùc thôøi gian söû duïng höõu ích cuûa taøi saûn cô sôû. 

- Neáu khoâng: khaáu hao taøi saûn quyeàn söû duïng töø
ngaøy taøi saûn thueâ saün saøng söû duïng ñeán ngaøy sôùm
hôn giöõa thôøi ñieåm keát thuùc thôøi gian söû duïng höõu
ích cuûa taøi saûn cô sôû hoaëc khi keát thuùc thôøi haïn thueâ.

Nôï thueâ phaûi traû ñöôïc keá toaùn nhö moät khoaûn nôï
vay thoâng thöôøng.

Baûng caân ñoái keá toaùn:

- Trình baøy taøi saûn quyeàn söû duïng vaø moät khoaûn
nôï thueâ phaûi traû.

Baùo caùo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh:

- Chi phí thueâ ghi nhaän theo IAS17 seõ ñöôïc thay
theá bôûi chi phí khaáu hao vaø chi phí laõi.

Baùo caùo löu chuyeån tieàn teä:

Chia khoaûn tieàn thanh toaùn thaønh khoaûn thanh
toaùn nôï goác trình baøy ôû luoàng tieàn cuûa hoaït ñoäng taøi
chính vaø thanh toaùn laïi trình baøy ôû luoàng tieàn cuûa
hoaït ñoäng taøi chính hoaëc hoaït ñoäng kinh doanh. 

3. Taùc ñoäng cuûa vieäc thay ñoåi töø ias7 sang
ifrs16

Vôùi caùc doanh nghieäp maø coù khoâng ñaùng keå caùc
khoaûn ngoaïi baûng töø hôïp ñoàng thueâ thì seõ khoâng bò
aûnh höôûng nhieàu baát keå thôøi haïn vaø caùc ñieàu kieän
tín duïng nhö theá naøo.

Vôùi nhöõng doanh nghieäp coù caùc khoaûn ngoaïi
baûng töø hôïp ñoàng thueâ lôùn thì döï kieán seõ coù nhöõng
aûnh höôûng sau: Taøi saûn vaø nôï phaûi traû treân baûng caân
ñoái keá toaùn seõ taêng ñaùng keå; Caùc chæ tieâu treân baùo

caùo keát quaû kinh doanh thay ñoåi; Giao dòch baùn vaø
thueâ laïi khoâng coøn ñem ñeán nhieàu lôïi ích veà keá
toaùn; Caùc doanh nghieäp caàn xem xeùt vieäc thöông
thaûo caùc hôïp ñoàng vay vaø hôïp ñoàng khaùc do caùc
thay ñoåi veà chæ soá taøi chính; Chæ soá taøi chính bò aûnh
höôûng nhö theá naøo; 

Moät soá thay ñoåi ñaùng keå coù theå coù ñeán chæ soá taøi
chính cuûa doanh nghieäp, bao goàm nhö theå hieän taïi
Baûng 2.

3. aùp duïng hieäu quaû chuaån möïc ifrs16 -
Thueâ taøi saûn

Ñeå aùp duïng hieäu quaû IFRS16, caùc doanh nghieäp
caàn xem xeùt caån thaän caû veà khía caïnh keá toaùn vaø
ñaëc bieät laø caùc khoù khaên thaùch thöùc ñeå ñaûm baûo döõ
lieäu cuøng heä thoáng saün saøng vaø ñaùng tin caäy. Moät soá
caùc vaán ñeà maø doanh nghieäp caàn caân nhaéc nhö sau:

Nhöõng ngöôøi coù lieân quan

Vieäc quaûn trò toát vieäc chuaån bò cho aùp duïng IFRS
16 raát caàn thieát vaø caùc phoøng ban sau neân tham gia
vaøo quaù trình trao ñoåi vaø laäp keá hoaïch: 

Keá toaùn/taøi chính; Taøi saûn; Vaän haønh; Mua saém
ñaáu thaàu; Coâng ngheä thoâng tin; Thueá; Nguoàn voán;
vaø Quan heä vôùi nhaø ñaàu tö.

Hoã trôï töø caùc nhaø cung caáp dòch vuï beân ngoaøi
cuõng coù theå raát caàn thieát trong moät soá giai ñoaïn cuûa
quaù trình chuyeån ñoåi. 

Thu thaäp thoâng tin phuïc vuï chuyeån ñoåi khoâng
phaûi laø giai ñoaïn cuoái cuûa quaù trình; heä thoáng caàn
coù theå löu tröõ vaø caäp nhaät lieân luïc. Caùc nhaø cung
caáp phaàn meàm keá toaùn ñang phaùt trieån raát nhieàu
caùc saûn phaåm keá toaùn theo IFRS 16. Nhieàu coâng
cuï quaûn lyù hôïp ñoàng thueâ ñöôïc thieát keá keát hôïp

taïp chí coâng thöông

Soá 10 - Thaùng 5/2024

Taøi saûn quyeàn söû duïng

Nôï thueâ phaûi traû

Nôï thueâ phaûi traû

Caùc khoaûn thanh toaùn tieàn thueâ

Laõi suaát chieát khaáu

Khoaûn thanh toaùn tieàn thueâ tröôùc hoaëc taïi ngaøy 
baét ñaàu hôïp ñoàng tröø caùc khoaûn incentives

Chi phí khoâi phuïc

Chi phí tröïc tieáp

Tieàn 

Döï phoøng phaûi traû

Tieàn, phaûi traû

Baûng 1. ghi nhaän taøi saûn quyeàn söû duïng vaø nôï thueâ phaûi traû
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cuøng phaàn meàm keá toaùn ñeå giuùp doanh nghieäp
quaûn lyù danh muïc hôïp ñoàng thueâ, caùc khoaûn
thanh toaùn haøng thaùng, löu yù caùc quyeàn choïn 
gia haïn.

Ñaùnh giaù möùc ñoä saün saøng

Ñaùnh giaù möùc ñoä saün saøng laø moät phöông phaùp
toát ñeå ño löôøng khoù khaên thaùch thöùc phía tröôùc vaø
xaùc ñònh caùc vaán ñeà khoù khaên nhaát, ñoøi hoûi thôøi
gian vaø noã löïc. Ñeå baét ñaàu quaù trình naøy, caùc nhaø
quaûn lyù caàn traû lôøi caùc caâu hoûi sau: 

1. Hôïp ñoàng naøo cuûa doanh nghieäp laø/bao goàm
thueâ taøi saûn?

2. Heä thoáng vaø quy trình cuûa doanh nghieäp coù
ñaày ñuû caùc thoâng tin caàn thieát hay khoâng?

3. Heä thoáng vaø quy trình coù theå kieåm tra quaûn lyù
caùc hôïp ñoàng thueâ vaø theo doõi ñöôïc caùc ñaùnh giaù
caàn thieát ñaùng ñöôïc thöïc hieän hay khoâng?

4. Baïn ñaõ xem xeùt vieäc söû duïng caùc mieãn tröø ghi
nhaän theo IFRS 16 chöa?

5. Baïn coù bieát nhöng öu tieân trong quaù trình
chuyeån ñoåi vaø baïn seõ aùp duïng chuùng hay khoâng?

6. Baïn coù bieát caùc laõi suaát chieát khaáu maø baïn seõ
söû duïng cho caùc hôïp ñoàng thueá khaùc nhau khoâng?

7. Baïn coù caân nhaéc aûnh höôûng cuûa vieäc thay ñoåi
ñeán baùo caùo taøi chính khoâng?

8. Baïn thoâng tin caùc taùc ñoäng ñeán caùc beân lieân
quan bò aûnh höôûng nhö theá naøo?

9. Baïn coù laäp keá hoaïch ñeå caân nhaéc caùc taùc ñoäng
veà thueá khoâng?

10. Baïn coù caân nhaéc xem lieäu hôïp ñoàng thueâ cuûa
baïn coù ñoøi hoûi phaûi thay ñoåi veà chieán löôïc khoâng?

Thu thaäp döõ lieäu vaø möùc ñoä saün saøng veà heä
thoáng 

Thu thaäp caùc döõ lieäu caàn thieát ñeå laäp baùo caùo
theo IFRS 16 vaø ñaûm baûo vieäc naøy caàn ñöôïc thöïc
hieän moät caùch maïnh meõ, coù theå toán thôøi gian vaø noã
löïc, ñaëc bieät trong caùc toå chöùc toaøn caàu nôi maø
thoâng tin veà hôïp ñoàng thueâ taøi saûn traûi daøi qua
nhieàu vuøng laõnh thoå khaùc nhau, coù theå ôû daïng ñieän
töû, coù theå khoâng.

Coù 3 giai ñoaïn quan troïng ñeå laäp keá hoaïch phuø
hôïp ñeå aùp duïng IFRS16. (Baûng 3). 

Keá toaùn - Kieåm toaùn

Soá 10 - Thaùng 5/2024

Thay ñoåi 
döï kieán    

Taïi sao?

Heä soá thanh toaùn nhanh  Giaûm do nôï thueâ ngaén haïn taêng 

Heä soá nôï treân voán chuû  Taêng do nôï thueâ taêng 

Voøng quay taøi saûn (vd.
Doanh thu treân taøi saûn)  Giaûm do taøi saûn quyeàn söû duïng taêng  

EBIT 

Chi phí thueâ ñöôïc thay theá bôûi chi phí khaáu hao vaø chi phí laõi. Do chi phí thueâ
ñang ñöôïc phaûn aùnh laø chi phí hoaït ñoäng trong khi caû khaáu hao vaø laõi thì khoâng neân
EBITDA coù theå taêng ñaùng keå. EBIT seõ taêng do chi phí thueâ hoaït ñoäng seõ bò thay theá
bôûi chi phí khaáu hao nhoû hôn. 

Trong nhöõng naêm ñaàu cuûa hôïp ñoàng thueâ, chuaån möïc môùi seõ daãn tôùi chi phí cao
hôn so vôùi chi phí thueâ haïch toaùn ñeàu cuûa chuaån möïc IAS17 vaø chi phí thaáp hôn ôû
nöûa cuoái cuûa hôïp ñoàng thueâ do chi phí laõi vay giaûm. 

EBITDA 
Taêng do chi phí thueâ hoaït ñoäng khoâng coøn nöõa vaø chi phí khaáu hao khoâng bao goàm
khi tính loaïi lôïi nhuaän naøy 

Baûng 2. Chæ soá taøi chính cuûa doanh nghieäp

Nguoàn: www.iasplus.com
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taïp chí coâng thöông

Soá 10 - Thaùng 5/2024

Taøi lieäu THam kHaûo:

1. IASB, 2016, IFRS16 - Lease

2. Deloitte, 2019, IFRS16 in a nutshell

3. Deloitte, 2017, CY - Financial Services - IFRS16 Leasing

4. Deloitte, 2016, IFRS 16 Guide

5. KPMG, 2016, IFRS16 – First Impression

Assess and prepare
The first critical steps for an IFRS
16 implementation are to form a
project team, gather information to
assess the impact of the standard,
analyse the data and prepare
roadmap for the longer-term
actions/decisions needed.

Ñaùnh giaù möùc ñoä saün saøng
Xaùc ñònh quy moâ taùc ñoäng cuûa
IFRS16 ñeán doanh nghieäp, khoâng
chæ laø caùc vaán ñeà veà kyõ thuaät keá
toaùn maø coøn laø nhöõng taùc ñoäng
roäng hôn ñeán KPIs, chính saùch
löông thöôûng, chieán löôïc veà thueá vaø
caùc hôïp ñoàng thueâ ñeå vaïch ra keá
hoaïch tieáp theo..
Raø soaùt chính saùch keá toaùn
IFRS16 ñoøi hoûi söï thay ñoåi chính
saùch keá toaùn vaø caùc xeùt ñoaùn.
Ñaûm baûo döõ lieäu
Caùc doanh nghieäp coù danh muïc
hôïp ñoàng thueâ lôùn coù theå caàn thieát
xem xeùt naêng löïc kieåm keâ taøi saûn
thueâ vaø löu tröõ döõ lieäu cho vieäc laäp
baùo caùo taøi chính
Doanh nghieäp coù theå ñaùnh gi  chaát
löôïng, söï chính tröïc, ñaây ñuû vaø söï
ñuùng ñaén cuûa döõ lieäu toàn taïi ôû
doanh nghieäp vaø hieåu ñöôïc caùc döõ
lieäu ñoù coù nghóa gì..
Chieán löôïc coâng ngheä
Caàn coù caùc giaûi phaùp coâng ngheä
cho phaàn thueâ taøi saûn cuõng nhö
naêng luïc hieän haønh cuûa heä thoáng
ERP so vôùi nhu caàu ñoøi hoûi cuûa
IFRS16. 

Chuyeån ñoåi 
FRS 16 caàn trôû thaønh moät phaàn cuûa
keá hoaïch “Doanh nghieäp nhö bình
thöôøng”. Ñaûm baûo ñuû thôøi gian ñeå
kieåm tra vieäc aùp duïng hieäu quaù.

Kieåm soaùt döõ lieäu
Sau khi kích hoaït döï lieäu hieän thôøi
vaø thieát laäp caùc chính saùch keá toaùn
môùi, doanh nghieäp seõ caàn caân nhaéc
thöïc hieän vieäc tính toaùn caàn thieát ñeå
aùp duïng IFRS16 nhö theá naøo.
Doanh nghieäp coù theå löïa choïn töï
xaây döïng caùc coâng cuï hoaëc mua töø
beân ngoaøi ñeå ñaùnh giaù caùc naêng löïc
hieän haønh. 
Thöïc hieän coâng ngheä
Nhöõng thay ñoåi ñeå naâng caáp heä
thoáng ERP hieän haønh coù theå ñoøi hoûi
vieäc kieåm tra döõ lieäu cho caû danh
muïc hôïp ñoàng thueâ vaø hoã trôï vieäc
laäp baùo caùo theo IFRS16. Vieäc thieát
keá sôùm caùc giaûi phaùp coâng ngheä vaø
quaù trình kieåm thöû tröôùc khi aùp
duïng IFRS16 laø raát quan troïng .
Kieåm soaùt vaø quaûn trò
Qu soaùt vaø aäp BCTC caàn ñöôïc caäp
nhaät ñeå phaûn aùnh caùc yeâu caàu phöùc
taïp hôn cuûa chuaån möïc. Caàn coù
khung kieåm soaùt noäi boä ñeå ñaùp öùng
caùc nhu caàu thay ñoåi chuaån möïc keá
toaùn vaø cung caáp caùc nguoàn vaän
haønh vaø hoã trôï quaûn lyù döï aùn. 

Haïn cheáù ruûi ro vaø caùc chieán löôïc
IFRS 16 coù nhieàu taùc ñoäng roäng caàn
ñöôïc kieåm soaùt vaø quaûn lyù hieäu quaû,
bao goàm cao goàm quyeát ñònh chieán
löôïc veà hôïp  ñoàng  thueâ.  Vieäc chuaån
bò sôùm raát quan troïng ñeå coù ñöôïc caùc
quyeát ñònh vöõng  vaøng traùnh ñöôïc
caùc baát ngôø trong quaù trình thuïc hieän.

Quaûn lyù taùc ñoäng
Sau khi aùp duïng ban ñaàu, caùc
doanh nghieäp caàn xem xeùt laïi caùc
heä quaû cuûa vieäc aùp duïng ôû nhieàu
caäp ñoä: 
l Ñaùnh giaù caùc vaán ñeà veà thueá toaøn
caàu vaø noäi ñòa nhö laø caùc thay ñoåi
veà moâi tröôøng phaùp lyùñeå ñaùp öùng
caùc chuaån möïc keá toaùn.
l Ñaùnh giaù caùc taùc ñoäng cuûa caùc
thay ñoåi chæ soá taøi chính (vd.
EBITDA) ñeán chính saùch löông
thöông, muïc tieâu hoaït ñoäng…
l Caùc taùc ñoäng ñeán thoâng tin quaûn
lyù nhö KPIs, quaù trình laäp döï toaùn
ngaân saùch. 
Raø soaùt sau aùp duïng
Sau khi aùp duïng, moïi vieäc coù vaän
haønh nhö bình thöôøng khoâng?
Doanh nghieäp seõ ñoái maët ra sao vôùi
laàn ñaàu laäp BCTC theo IFRS 16?
Thöïc hieän caùc  ra soaùt sau aùp duïng
ñeå hieåu ñöôïc heä thoáng vaø quy trình
môùi ñang laøm vieäc nhö theá naøo vaø
ñeà xuaát caùc kieán nghò caàn thieát ñeå
ñaøm baûo vieäc chuyeån ñoåi ñöôïc thöïc
hieän thuaän lôïi trong töông lai. 

Baûng 3. Caùc giai ñoaïn ñeå laäp keá hoaïch phuø hôïp aùp duïng iFrS16
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applying effecTively ifrs 16 - leases
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absTracT:
This paper analyzed the current property rental issue. This is an activity regularly performed at

businesses, contributing to increasing the business's capacity to carry out other business activities
without having to invest a large amount of capital from the beginning. From the perspective of
financial reporting, leasing poses challenges and is a typical example of whether to apply the
principle of substance over form or not. Therefore, the regulations on accounting for asset leases
have evolved with many changes, most recently the promulgation and application of IFRS 16 on
leases by the International Accounting Standards Board. Current regulations on accounting for
asset lease contracts in Vietnam are still based on the old version of international standard IAS 17
with an approach based on risks and benefits. This article addressed important issues for
effectively applying this standard in Vietnam.

keywords: asset leasing contracts, identified assets, right to decide on use, right to use assets,
IFRS16, IAS 17.


