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1. Ñaët vaán ñeà
Trong boái caûnh vieäc thi haønh aùn (THA) ngaøy

caøng phaùt sinh nhieàu vaø taêng cao veà giaù trò nhö
hieän nay, vieäc hoaøn thieän caùc quy ñònh phaùp luaät
veà ñaáu giaù taøi saûn THA laø raát quan troïng vaø caàn
thieát, goùp phaàn ruùt ngaén thôøi gian, tieát kieäm chi
phí vaø naâng cao hieäu quaû toå chöùc THA1 . Chaáp
haønh vieân (CHV) laø ngöôøi coù thaåm quyeàn kyù hôïp
ñoàng dòch vuï ñaáu giaù taøi saûn vôùi toå chöùc ñaáu giaù
ñeå thöïc hieän vieäc ñaáu giaù taøi saûn THA. Vieäc CHV
kyù hôïp ñoàng dòch vuï ñaáu giaù taøi saûn maø khoâng caân
nhaéc, xem xeùt caùc ñieàu khoaûn cuûa hôïp ñoàng daãn
ñeán tröôøng hôïp xaûy ra khieáu naïi, tranh chaáp lieân
quan ñeán taøi saûn THA thì deã bò huûy hôïp ñoàng, daãn
ñeán vieäc phaûi boài thöôøng cho Nhaø nöôùc. Do ñoù,
trong quaù trình toå chöùc THA, CHV phaûi phoái hôïp
chaët cheõ vôùi toå chöùc ñaáu giaù khi kyù keát vaø thöïc
hieän hôïp ñoàng dòch vuï ñaáu giaù taøi saûn.

2. Quy ñònh phaùp luaät veà phoái hôïp baùn ñaáu
giaù taøi saûn thi haønh aùn

Baùn ñaáu giaù taøi saûn thi haønh aùn daân söï
(THADS) ôû Vieät Nam ñöôïc thöïc hieän theo trình
töï, thuû tuïc quy ñònh trong Luaät THADS naêm 2008,
Luaät THADS söûa ñoåi, boå sung naêm 2014. Beân
caïnh ñoù, vieäc baùn ñaáu giaù taøi saûn THADS thöïc
hieän theo trình töï, thuû tuïc ñöôïc quy ñònh trong
Luaät Ñaáu giaù taøi saûn (ÑGTS) naêm 2016 vaø caùc
vaên baûn höôùng daãn thi haønh veà ÑGTS.

Ngöôøi coù taøi saûn thi haønh aùn coù quyeàn löïa choïn
toå chöùc ñaáu giaù taøi saûn. Theo quy ñònh taïi Ñieàu 56
Luaät ÑGTS vaø Thoâng tö soá 02/2022/TT-BTP ngaøy
08/02/2022 cuûa Boä tröôûng Boä Tö phaùp höôùng daãn
löïa choïn toå chöùc ñaáu giaù taøi saûn: Ngöôøi coù taøi saûn
ñaáu giaù thoâng baùo coâng khai treân trang thoâng tin
ñieän töû cuûa mình vaø trang thoâng tin ñieän töû chuyeân
ngaønh veà ñaáu giaù taøi saûn veà vieäc löïa choïn toå chöùc
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ñaáu giaù taøi saûn.  Ngöôøi coù taøi saûn baùn ñaáu giaù phaûi
coù hôïp ñoàng dòch vuï baùn ñaáu giaù taøi saûn. Ngöôøi coù
taøi saûn ñaáu giaù kyù keát hôïp ñoàng dòch vuï ñaáu giaù taøi
saûn vôùi toå chöùc ñaáu giaù taøi saûn ñeå thöïc hieän vieäc
ñaáu giaù taøi saûn. Hôïp ñoàng dòch vuï ñaáu giaù taøi saûn
phaûi ñöôïc laäp thaønh vaên baûn, ñöôïc thöïc hieän theo
quy ñònh cuûa phaùp luaät veà daân söï vaø quy ñònh cuûa
Luaät naøy2.

Theo quy ñònh cuûa Luaät THADS naêm 2014,
“Vieäc baùn ñaáu giaù ñoái vôùi taøi saûn keâ bieân laø ñoäng
saûn coù giaù trò töø treân 10.000.000 ñoàng vaø baát ñoäng
saûn do toå chöùc baùn ñaáu giaù thöïc hieän. Ñöông söï coù
quyeàn thoûa thuaän veà toå chöùc baùn ñaáu giaù trong
thôøi haïn khoâng quaù 05 ngaøy laøm vieäc, keå töø ngaøy
ñònh giaù. Chaáp haønh vieân kyù hôïp ñoàng dòch vuï baùn
ñaáu giaù taøi saûn vôùi toå chöùc baùn ñaáu giaù do ñöông
söï thoûa thuaän. Tröôøng hôïp ñöông söï khoâng thoûa
thuaän ñöôïc thì Chaáp haønh vieân löïa choïn toå chöùc
baùn ñaáu giaù ñeå kyù hôïp ñoàng dòch vuï baùn ñaáu giaù
taøi saûn. Vieäc kyù hôïp ñoàng dòch vuï baùn ñaáu giaù taøi
saûn ñöôïc tieán haønh trong thôøi haïn 10 ngaøy, keå töø
ngaøy ñònh giaù”3 . Veà xöû lyù taøi saûn khoâng coù ngöôøi
tham gia ñaáu giaù, baùn ñaáu giaù khoâng thaønh: Trong
thôøi haïn 05 ngaøy laøm vieäc, keå töø ngaøy nhaän ñöôïc
thoâng baùo cuûa toå chöùc baùn ñaáu giaù veà vieäc taøi saûn
ñöa ra baùn ñaáu giaù laàn ñaàu nhöng khoâng coù ngöôøi
tham gia ñaáu giaù, traû giaù hoaëc baùn ñaáu giaù khoâng
thaønh thì Chaáp haønh vieân thoâng baùo vaø yeâu caàu
ñöông söï thoûa thuaän veà möùc giaûm giaù taøi saûn.
Trong thôøi haïn 10 ngaøy, keå töø ngaøy nhaän ñöôïc
thoâng baùo, neáu ñöông söï khoâng thoûa thuaän hoaëc
thoûa thuaän khoâng ñöôïc veà möùc giaûm giaù thì Chaáp
haønh vieân quyeát ñònh giaûm giaù taøi saûn ñeå tieáp tuïc
baùn ñaáu giaù4.

Vieäc phoái hôïp giöõa chaáp haønh vieân, cô quan thi
haønh aùn daân söï vôùi caù nhaân, cô quan, toå chöùc khaùc
ñöôïc quy ñònh taïi Khoaûn 6 Ñieàu 44 Luaät thi haønh aùn
daân söï 2014: “a) Cô quan, toå chöùc, coâng chöùc tö
phaùp - hoä tòch, ñòa chính - xaây döïng - ñoâ thò vaø moâi
tröôøng, caùn boä, coâng chöùc caáp xaõ khaùc vaø caù nhaân
coù lieân quan thöïc hieän yeâu caàu cuûa Chaáp haønh vieân
vaø phaûi chòu traùch nhieäm veà caùc noäi dung thoâng tin

ñaõ cung caáp; b) Baûo hieåm xaõ hoäi, ngaân haøng, toå
chöùc tín duïng khaùc, vaên phoøng ñaêng kyù quyeàn söû
duïng ñaát, cô quan ñaêng kyù giao dòch baûo ñaûm, coâng
chöùng vaø caùc cô quan, toå chöùc, caù nhaân khaùc ñang
naém giöõ thoâng tin hoaëc quaûn lyù taøi saûn, taøi khoaûn
cuûa ngöôøi phaûi thi haønh aùn coù traùch nhieäm cung caáp
thoâng tin veà ñieàu kieän thi haønh aùn cuûa ngöôøi phaûi
thi haønh aùn; …”. Cô quan, toå chöùc, caù nhaân ñang
naém giöõ thoâng tin hoaëc quaûn lyù taøi saûn, taøi khoaûn
cuûa ngöôøi phaûi thi haønh aùn coù traùch nhieäm cung caáp
thoâng tin khi ngöôøi ñöôïc thi haønh aùn hoaëc ngöôøi ñaïi
dieän theo uûy quyeàn cuûa ngöôøi ñöôïc thi haønh aùn coù
yeâu caàu trong thôøi haïn 05 ngaøy laøm vieäc, keå töø ngaøy
nhaän ñöôïc yeâu caàu, tröø tröôøng hôïp do söï kieän baát
khaû khaùng hoaëc trôû ngaïi khaùch quan. Tröôøng hôïp
cô quan, toå chöùc, caù nhaân töø choái cung caáp thì phaûi
coù vaên baûn traû lôøi vaø neâu roõ lyù do.

3. nhöõng khoù khaên, vöôùng maéc trong phoái
hôïp baùn ñaáu giaù taøi saûn thi haønh aùn

Thoáng keâ cho thaáy, chæ gaàn 10 thaùng naêm 2023
trong soá gaàn 5.000 vuï thì baùn ñaáu giaù thaønh coâng
gaàn 2.000 vuï, trong soá gaàn 2.000 vuï naøy thì môùi
giao ñöôïc hôn 1.300 vuï, coøn hôn 600 vuï chöa giao
ñöôïc 5. Thöïc teá cho thaáy, vieäc phoái hôïp baùn ñaáu
giaù taøi saûn thi haønh aùn gaëp khoâng ít khoù khaên,
vöôùng maéc.

Thöù nhaát, moät trong nhöõng nguyeân nhaân khieán
chaát löôïng THA coøn keùm hieäu quaû laø do heä thoáng
phaùp luaät coøn thieáu chaët cheõ6. Phaùp luaät hieän haønh
chöa ghi nhaän thöøa phaùt laïi vaø vaên phoøng Thöøa phaùt
laïi laø chuû theå coù thaåm quyeàn ñöa taøi saûn THADS ra
ñaáu giaù. Nghò ñònh soá 61/2009/NÑ-CP veà thöøa phaùt
laïi ngaøy 24/9/2009 xaùc ñònh thöøa phaùt laïi coù nhieäm
vuï thi haønh nhöõng quyeát ñònh thi haønh aùn theo ñôn
yeâu caàu cuûa ñöông söï nhöng chöa coù ñieàu luaät naøo
xaùc ñònh chuû theå naøy coù thaåm quyeàn ñöa taøi saûn
THADS ra ñaáu giaù. Nghò ñònh 08/2020/NÑ-CP veà
toå chöùc vaø hoaït ñoäng cuûa thöøa phaùt laïi chæ quy ñònh
thöøa phaùt laïi coù quyeàn ñeà nghò cô quan, toå chöùc, caù
nhaân coù lieân quan phoái hôïp. Phaùp luaät quy ñònh Vaên
phoøng thöøa phaùt laïi vaø thöøa phaùt laïi coù thaåm quyeàn
toå chöùc THA thì caàn phaûi ghi nhaän ñaây laø chuû theå coù
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thaåm quyeàn ñöa taøi saûn THADS ra ñaáu giaù. Luaät
THADS naêm 2014, Luaät ÑGTS naêm 2016, Nghò
ñònh 08/2020/NÑ-CP, Nghò ñònh soá 62/2015/NÑ-
CP cuûa Chính phuû quy ñònh chi tieát vaø höôùng daãn thi
haønh moät soá ñieàu cuûa Luaät THADS khoâng coù quy
ñònh naøo lieân quan ñeán vieäc tham gia cuûa thöøa phaùt
laïi vaøo quaù trình baùn ñaáu giaù taøi saûn THA. Chính vì
vaäy, thöøa phaùt laïi khoâng coù cô sôû phaùp lyù ñeå phoái
hôïp tham gia vaøo quaù trình naøy, ñieàu naøy vöøa haïn
cheá quyeàn lôïi vaø traùch nhieäm cuûa thöøa phaùt laïi, vöøa
laøm cho quaù trình toå chöùc THA keùo daøi.

Thöù hai, baát caäp trong vieäc CHV töï xaùc ñònh
giaù khôûi ñieåm taøi saûn keâ bieân ñeå ñöa ra ñaáu giaù.
Tröôùc khi ñaáu giaù taøi saûn THA, CHV tham khaûo yù
kieán cuûa cô quan taøi chính cuøng caáp hoaëc cô quan
chuyeân moân khaùc lieân quan ñeán taøi saûn keâ bieân.
Vieäc tham khaûo yù kieán cuûa cô quan taøi chính, cô
quan chuyeân moân coù lieân quan phaûi laäp thaønh vaên
baûn hoaëc bieân baûn coù chöõ kyù cuûa CHV vaø cô quan
taøi chính, cô quan chuyeân moân ñoù. Nhöõng naêm
gaàn ñaây, doanh nghieäp phaù saûn ngaøy caøng nhieàu,
giaù trò taøi saûn baùn ñaáu giaù lôùn, trong khi ñoù, toå
chöùc thaåm ñònh giaù phaùt trieån raát maïnh caû veà soá
löôïng vaø chaát löôïng. Theo quy ñònh, CHV coù
quyeàn xaùc ñònh giaù trò taøi saûn keâ bieân, CHV ñöôïc
quyeàn kyù hôïp ñoàng thaåm ñònh giaù khoâng phuï
thuoäc vaøo ñòa baøn nôi coù taøi saûn keâ bieân trong khi
chuyeân moân cuûa CHV laø nhöõng ngöôøi coù trình ñoä
chuyeân moân veà luaät. Vieäc taøi saûn THADS caàn
ñöôïc ñònh giaù bôûi moät toå chöùc coù chöùc naêng thaåm
ñònh giaù seõ baûo ñaûm ñuùng giaù trò cuûa taøi saûn. CHV
ñònh giaù chæ phuø hôïp vôùi taøi saûn giaù trò nhoû. Phaùp
luaät quy ñònh khi CHV xaùc ñònh giaù phaûi tham
khaûo yù kieán cuûa cô quan chuyeân moân baèng vaên
baûn. Neáu caùc cô quan chuyeân moân khoâng traû lôøi
thì CHV khoâng coù caên cöù ñeå xaùc ñònh giaù khôûi
ñieåm, neáu caùc cô quan chuyeân moân traû lôøi chaäm
seõ daãn ñeán tình traïng thi haønh aùn keùo daøi, vì caùc
cô quan chuyeân moân cho raèng vieäc traû lôøi coâng
vaên tham khaûo giaù cuûa CHV laø coâng taùc phoái hôïp
khoâng phaûi laø nghóa vuï, coâng vieäc chuyeân moân
ñöôïc phaân coâng.

Thöù ba, vöôùng maéc veà giaáy tôø phaùp lyù trong quaù
trình phoái hôïp hoaït ñoäng giöõa cô quan thi haønh aùn
daân söï vôùi cô quan ÑGTS. Taøi saûn THADS ñem ra
ñaáu giaù laø loaïi taøi saûn ñaëc thuø, chöùa ñöïng raát nhieàu
ruûi ro, phöùc taïp, ñieàu naøy ñoøi hoûi khi xem xeùt hoà sô
giaáy tôø, ñoøi hoûi caùc toå chöùc ñaáu giaù phaûi coù söï ñaùnh
giaù chính xaùc ñoái vôùi caùc loaïi giaáy tôø taøi lieäu ñöôïc
cung caáp töø phía CHV nhaèm ñaûm baûo nhöõng giaáy
tôø, taøi lieäu ñoù ñaùp öùng ñaày ñuû, baûo veä quyeàn lôïi ích
hôïp phaùp cuûa caùc chuû theå khi tham gia ñaáu giaù, ñaëc
bieät laø ngöôøi truùng ñaáu giaù taøi saûn thi haønh aùn daân
söï7. Theo quy ñònh cuûa Luaät ÑGTS, ñeå thöïc hieän
vieäc kyù keát hôïp ñoàng dòch vuï ñaáu giaù taøi saûn
THADS, ngöôøi coù taøi saûn ñaáu giaù coù traùch nhieäm
cung caáp cho toå chöùc ñaáu giaù taøi saûn baèng chöùng
chöùng minh quyeàn sôû höõu, quyeàn söû duïng hoaëc
quyeàn ñöôïc baùn taøi saûn theo quy ñònh cuûa phaùp luaät,
ngöôøi coù taøi saûn ñaáu giaù chòu traùch nhieäm tröôùc
phaùp luaät veà baèng chöùng ñoù. Trong khi ñoù, phaùp
luaät THADS khoâng coù quy ñònh cuï theå khi ñöa taøi
saûn THADS ra toå chöùc ñaáu giaù ñeå baùn ñaáu giaù thì
caàn cung caáp nhöõng giaáy tôø gì laøm baèng chöùng
chöùng minh quyeàn sôû höõu taøi saûn hoaëc quyeàn ñöôïc
baùn taøi saûn theo quy ñònh phaùp luaät. Toå chöùc ñaáu
giaù phaûi töï xaùc ñònh caùc giaáy tôø hôïp phaùp ñeå chöùng
minh quyeàn baùn taøi saûn cuûa CHV.  Trong thöïc teá,
caùc toå chöùc ñaáu giaù nhaän thaáy, caùc giaáy tôø lieân quan
ñeán taøi saûn THADS raát phöùc taïp vaø khoù kieåm tra
tính chính xaùc ñeå tieán haønh tieáp nhaän hoà sô vaø kyù
keát hôïp ñoàng dòch vuï ñaáu giaù taøi saûn. Thöïc teá naøy
gaây khoâng ít khoù khaên cho quaù trình phoái hôïp giöõa
cô quan THA vaø cô quan ñaáu giaù taøi saûn trong vieäc
baùn taøi saûn THA.

Thöù tö, veà vieäc döøng baùn ñaáu giaù. Theo quy ñònh
cuûa Luaät ÑGTS, ñaáu giaù vieân coù quyeàn "Döøng cuoäc

ñaáu giaù khi phaùt hieän coù haønh vi thoâng ñoàng, dìm giaù

hoaëc gaây roái, maát traät töï taïi cuoäc ñaáu giaù vaø thoâng

baùo cho toå chöùc ñaáu giaù taøi saûn"8. Thöïc teá, khi phaùt
hieän coù thieáu soùt trong quaù trình toå chöùc THA, CHV
ñaõ chuû ñoäng ñeà nghò toå chöùc ñaáu giaù döøng cuoäc ñaáu
giaù ñeå giaûi quyeát khieáu naïi, toá caùo hoaëc trong
tröôøng hôïp taïi cuoäc ñaáu giaù, hoaëc coù ngöôøi tham gia
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ñaáu giaù coù bieåu hieän baát thöôøng nhö traû giaù quaù cao
so vôùi maët baèng giaù thò tröôøng. Hieän taïi, Luaät
THADS vaø Luaät ÑGTS chöa quy ñònh quyeàn cuûa
ñaáu giaù vieân trong vieäc döøng phieân ñaáu giaù ñeå xöû lyù
caùc tröôøng hôïp treân. Hoaëc trong tröôøng hôïp, ngöôøi
phaûi THA coù nhieàu taøi saûn baùn ñaáu giaù, khi moät taøi
saûn ñaáu giaù thaønh coâng ñaõ ñuû thanh toaùn nghóa vuï
thi haønh aùn nhöng chöa coù quy ñònh döøng ñaáu giaù.
Luaät ÑGTS chöa coù quy ñònh höôùng daãn cho toå
chöùc ñaáu giaù vaø ñaáu giaù vieân khi taïm döøng cuoäc ñaáu
giaù phaûi thöïc hieän nhöõng thuû tuïc nhö theá naøo, vaán
ñeà tieáp tuïc ñaáu giaù, nhöõng chi phí vaø haäu quaû phaùt
sinh töø vieäc döøng baùn ÑGTS THA ñöôïc giaûi quyeát
nhö theá naøo. Ñieàu naøy gaây khoù khaên cho caû CHV
vaø ñaáu giaù vieân.

4. moät soá kieán nghò hoaøn thieän phaùp luaät veà
phoái hôïp baùn ñaáu giaù taøi saûn thi haønh aùn

Thöù nhaát, veà söï tham gia cuûa thöøa phaùt laïi vaø
vaên phoøng thöøa phaùt laïi trong ÑGTS THA. Phaùp
luaät veà thöøa phaùt laïi chöa coù quy ñònh cuï theå veà
quyeàn keâ bieân, ñònh giaù, baùn ñaáu giaù taøi saûn
THADS maø chæ coù quy ñònh chung chung veà thaåm
quyeàn toå chöùc thi haønh aùn daân söï noùi chung neân
treân thöïc teá thöøa phaùt laïi khoâng cô sôû phaùp lyù trieån
khai hoaït ñoäng naøy. Chính vì vaäy, vieäc boå sung
caùc quy ñònh veà quyeàn, nghóa vuï, traùch nhieäm
phaùp lyù cuûa thöøa phaùt laïi, vaên phoøng thöøa phaùt laïi
trong baùn ñaáu giaù taøi saûn THADS laø vaán ñeà caàn
thieát ñaët ra. Caàn thieát boå sung Luaät THADS theo
höôùng ghi nhaän thöøa phaùt laïi vaø vaên phoøng thöøa
phaùt laïi laø chuû theå coù thaåm quyeàn trong baùn ÑGTS
THA. Trong boái caûnh xaõ hoäi hoùa hoaït ñoäng
THADS thì heä thoáng cô quan THADS vaø heä thoáng
vaên phoøng thöøa phaùt laïi laïi caàn ñöôïc phaùp luaät ghi
nhaän bình ñaúng veà quyeàn vaø nghóa vuï cuõng nhö
quyeàn nghóa vuï cuûa CHV vaø thöøa phaùt laïi. Phaùp
luaät thöøa phaùt laïi caàn cho pheùp thöøa phaùt laïi coù
nhieäm vuï, quyeàn haïn nhö CHV trong vieäc baùn
ÑGTS. Trong vieäc ñònh giaù taøi saûn, phaùp luaät thöøa
phaùt laïi cuõng caàn ghi nhaän vieäc ñònh giaù taøi saûn,
thöøa phaùt laïi cuõng coù quyeàn nhö CHV, töùc laø coù
quyeàn cho caùc ñöông söï thoûa thuaän giaù, kyù hôïp

ñoàng thaåm ñònh giaù vaø ñònh giaù laïi neáu caùc ñöông
söï yeâu caàu theo quy ñònh cuûa phaùp luaät. Ñieàu naøy
seõ taïo ñieàu kieän thuaän lôïi trong hoaït ñoäng phoái
hôïp baùn ÑGTS THA.

Thöù hai, veà vieäc CHV töï xaùc ñònh giaù khôûi
ñieåm taøi saûn keâ bieân ñeå ñöa ra ñaáu giaù. Vieäc quy
ñònh CHV coù quyeàn toå chöùc baùn ñaáu giaù theo quy
ñònh cuûa Luaät THADS laø khoâng phuø hôïp vôùi lyù
luaän vaø thöïc tieãn trong hoaït ñoäng baùn ñaáu giaù taøi
saûn THADS. Vieäc xaùc ñònh giaù khôûi ñieåm giao
cho toå chöùc baùn ñaáu giaù seõ khaùch quan hôn. CHV
khoâng theå laøm thay coâng vieäc cuûa ÑGV. Quy ñònh
naøy seõ laø raøo caûn ñoái vôùi CHV khi keâ bieân taøi saûn
laø ñoäng saûn coù giaù trò nhoû vì keâ bieân xong laïi phaûi
lo töï baùn ñaáu giaù. Beân caïnh ñoù, CHV vöøa keâ bieân,
vöøa ñònh giaù, vöøa baùn ñaáu giaù coù ñaûm baûo ñöôïc
tính khaùch quan trong vieäc xöû lyù taøi saûn. Caàn thieát
söûa ñoåi Ñieàu 98 Luaät THADS theo höôùng boû quy
ñònh CHV töï xaùc ñònh giaù khôûi ñieåm taøi saûn keâ
bieân ñeå ñöa ra baùn ñaáu giaù. Trong giai ñoaïn hieän
nay, khi caùc toå chöùc thaåm ñònh giaù phaùt trieån raát
maïnh caû veà soá löôïng vaø chaát löôïng thì vieäc toàn taïi
hình thöùc CHV xaùc ñònh giaù trò taøi saûn keâ bieân laø
khoâng phuø hôïp vôùi thöïc tieãn. Vieäc quy ñònh cho
pheùp CHV ñöôïc kyù hôïp ñoàng thaåm ñònh giaù khoâng
phuï thuoäc vaøo ñòa baøn nôi coù taøi saûn keâ bieân thì
vieäc CHV phaûi töï xaùc ñònh giaù raát hieám xaûy ra.
Thöïc teá hình thöùc naøy chæ phuø hôïp vôùi vieäc CHV
phaûi xaùc ñònh giaù ñoái vôùi taøi saûn giaù trò nhoû, töôi
soáng, mau hoûng caàn baùn ngay chöù khoâng phuø hôïp
vôùi caùc taøi saûn khaùc coù giaù trò lôùn, ñaëc bieät laø caùc
taøi saûn laø QSDÑ, nhaø ôû, coâng trình gaén lieàn vôùi ñaát
trong tröôøng hôïp taïi ñòa baøn keâ bieân khoâng coù toå
chöùc thaåm ñònh giaù hoaëc toå chöùc thaåm ñònh giaù töø
choái kyù keát hôïp ñoàng. 

Thöù ba, boå sung quy ñònh veà vieäc CHV, cô quan
THADS caàn cung caáp caùc giaáy tôø phaùp lyù cô baûn
ñeå laøm caên cöù kyù keát hôïp ñoàng dòch vuï baùn ñaáu
giaù taøi saûn. Hieän taïi, phaùp luaät THADS khoâng coù
quy ñònh khi kyù keát hôïp ñoàng dòch vuï ñaáu giaù taøi
saûn THADS laø baát ñoäng saûn thì CHV caàn phaûi
cung caáp cho toå chöùc ñaáu giaù nhöõng giaáy tôø phaùp
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lyù gì ñeå chöùng minh quyeàn ñöôïc baùn taøi saûn theo
quy ñònh cuûa phaùp luaät. Vì vaäy, caàn thieát quy ñònh
roõ caùc giaáy tôø phaùp lyù ñeå chöùng minh quyeàn baùn
taøi saûn cuûa CHV phuï traùch thi haønh baûn aùn, quyeát
ñònh coù hieäu löïc phaùp luaät cuûa Toaø aùn bao goàm:
Baûn aùn, quyeát ñònh cuûa chuû theå coù thaåm quyeàn xeùt
xöû; Quyeát ñònh thi haønh aùn, Quyeát ñònh keâ bieân taøi
saûn; Bieân baûn keâ bieân taøi saûn, Vaên baûn xaùc ñònh
giaù khôûi ñieåm,… Tröôøng hôïp taøi saûn laø baát ñoäng
saûn, caàn thieát phaûi quy ñònh cuï theå trong Luaät
THADS theo höôùng: CHV, cô quan THADS cung
caáp cho cô quan baùn ÑGTS caùc loaïi giaáy tôø:
Tröôøng hôïp taøi saûn laø quyeàn söû duïng ñaát, nhaø ôû vaø
taøi saûn khaùc gaén lieàn vôùi ñaát maø khoâng coù hoaëc
khoâng thu hoài ñöôïc Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû
duïng ñaát, quyeàn sôû höõu nhaø ôû vaø taøi saûn khaùc gaén
lieàn vôùi ñaát thì CHV cung caáp cho toå chöùc ñaáu giaù
taøi saûn caùc bieân baûn xaùc minh veà quyeàn sôû höõu, söû
duïng taøi saûn cuûa ngöôøi phaûi thi haønh aùn taïi caùc cô
quan ñaêng kyù ñeå chöùng minh quyeàn ñöôïc baùn taøi
saûn theo quy ñònh cuûa phaùp luaät.

Thöù tö, veà vieäc döøng baùn ñaáu giaù. Nhöõng
tröôøng hôïp baát thöôøng trong phieân baùn ÑGTS
phaùp luaät chöa quy ñònh vieäc döøng baùn ÑGTS.
Ñieàu naøy gaây khoù khaên, luùng tuùng cho caû CHV vaø
ñaáu giaù vieân. Vì vaäy, caàn thieát phaûi boå sung Ñieàu

20 Luaät THADS theo höôùng: khi phaùt hieän nhöõng
baát thöôøng trong phieân ÑGTS THA, CHV coù
quyeàn yeâu caàu ñaáu giaù vieân döøng vieäc baùn ñaáu
giaù. Caù nhaân, toå chöùc coù loãi trong vieäc daãn ñeán
taïm döøng cuoäc ñaáu giaù phaûi chòu nhöõng chi phí
phaùt sinh cho vieäc taïm döøng cuoäc ñaáu giaù. Vieäc
taïm döøng ñaáu giaù caàn phaûi laäp thaønh bieân baûn coù
xaùc nhaän cuûa toå chöùc ñaáu giaù vaø ngöôøi coù taøi saûn.
Chæ toå chöùc cuoäc ñaáu giaù laïi khi ñaõ thöïc hieän ñaày
ñuû thuû tuïc, thoâng baùo nieâm yeát theo ñuùng quy ñònh
cuûa phaùp luaät.

5. keát luaän
Coâng taùc THA khoâng phaûi laø nhieäm vuï rieâng

cuûa ngaønh THA, khoâng coù söï phoái hôïp giöõa cô
quan THADS vôùi caùc cô quan, toå chöùc höõu quan
trong quaù trình toå chöùc thi haønh aùn thì hoaït ñoäng
thi haønh aùn khoâng ñaït hieäu quaû. Do ñoù, beân caïnh
vieäc hoaøn thieän heä thoáng phaùp luaät THADS, cuõng
caàn boå sung quy ñònh cuûa Luaät chuyeân ngaønh,
nhö: Luaät Ñaáu giaù taøi saûn, Luaät Ñaát ñai, Nghò ñònh
soá 08/2020/NÑ-CP veà toå chöùc vaø hoaït ñoäng cuûa
thöøa phaùt laïi… ñeå hoaït ñoäng phoái hôïp trong baùn
ÑGTS THA hieäu quaû, baûo veä quyeàn, lôïi ích chính
ñaùng cuûa coâng daân, cô quan, toå chöùc, goùp phaàn
quan troïng trong xaây döïng nhaø nöôùc phaùp quyeàn
Vieät Nam xaõ hoäi chuû nghóa n
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on the Coordination in ConduCting auCtions 
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abstraCt: 
Civil judgment enforcement is an action directly related to the property and moral rights of

litigants. To settel judgment enforcement, civil judgment enforcement authorities shall carry out
many procedures, such as serving, verifying, applying security measures and coercive measures
for judgment enforcement, etc. Therefore, civil judgment enforcement authorities cannot carry
out judgment enforcement work by themselves but must coordinate with relevant agencies and
organizations. This paper pointed out difficulties and obstacles in the coordination between state
agencies in conducting auctions of judgment enforcement assets. Based on the paper’s findings,
some recommendations were made to improve this coordination’s effectiveness.
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