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1. moät soá vaán ñeà cô baûn veà baát ñoäng saûn du
lòch noâng nghieäp trong boái caûnh toaøn caàu hoùa

1.1. Khaùi nieäm veà baát ñoäng saûn du lòch noâng
nghieäp

Du lòch noâng nghieäp ñaõ vaø ñang trôû thaønh xu theá
du lòch cuûa nhieàu ngöôøi hieän nay, khoâng chæ ôû Vieät
Nam maø caû treân theá giôùi. Hình thöùc du lòch naøy
ñöôïc khai thaùc döïa treân neàn taûng cuûa hoaït ñoäng saûn
xuaát noâng nghieäp ôû caùc vuøng noâng thoân. Töø ñoù,
mang laïi nguoàn lôïi ñaùng keå cho caû ngaønh Noâng
nghieäp, cuõng nhö du lòch. Chính vì söï phaùt trieån
nhanh choùng cuûa loaïi hình du lòch naøy, daãn ñeán caùc
loaïi hình baát ñoäng saûn phuïc vuï cho du lòch noâng
nghieäp ngaøy caøng ñöôïc bieán ñoåi ña daïng ñeå phuø
hôïp vôùi tình hình thöïc teá. Söï bieán ñoåi nhanh choùng
naøy laøm cho khung phaùp luaät ñieàu chænh loaïi hình

naøy chöa kòp thích öùng, daãn ñeán nhieàu vaán ñeà phaùp
lyù chöa ñöôïc quy ñònh, ñieàu chænh.

Theo The National Agricultural Law Center:
“Du lòch noâng nghieäp ñöôïc hieåu ñôn giaûn laø söï giao
thoa giöõa du lòch vaø noâng nghieäp. Cuï theå thì ñaây laø
moät hình thöùc doanh nghieäp thöông maïi lieân keát
saûn xuaát vaø/hoaëc keát hôïp giöõa noâng nghieäp vaø du
lòch ñeå thu huùt khaùch ñeán trang traïi noâng nghieäp
nhaèm muïc ñích giaûi trí vaø/hoaëc giaùo duïc du khaùch.
Töø ñoù taïo ra giaù trò, thu nhaäp cho caùc chuû trang
traïi hoaëc chuû doanh nghieäp1”. Loaïi hình du lòch
noâng nghieäp ñöôïc phaùt trieån nhanh choùng vaø phoå
bieán ôû nhieàu quoác gia treân theá giôùi vaøo nhöõng naêm
80 cuûa theá kyû XX ôû nhieàu quoác gia khaùc nhau.
Ñaëc bieät vôùi nhieàu quoác gia coù söï phaùt trieån cuûa
noâng nghieäp laâu ñôøi, dieän tích noâng thoân roäng lôùn

toùm taét: 
Phaùt trieån baát ñoäng saûn du lòch noâng nghieäp ñaõ vaø ñang ñem laïi khaù nhieàu lôïi ích cho neàn kinh teá

quoác gia vaø coøn goùp phaàn laøm taêng giaù trò cho baát ñoäng saûn, caûi thieän ñôøi soáng cuûa ngöôøi daân ñòa
phöông. Moâ hình baát ñoäng saûn du lòch noâng nghieäp laø moâ hình ñöôïc nhieàu quoác gia höôùng tôùi trong
töông lai theo ñònh höôùng phaùt trieån du lòch noâng nghieäp beàn vöõng. Theo ñoù, söï phaùt trieån cuûa moâ
hình naøy giuùp taêng cao giaù trò noâng saûn khu vöïc, taïo ra nguoàn thu nhaäp boå sung cho ngöôøi daân ñòa
phöông, goùp phaàn ñöa Vieät Nam trôû thaønh moät trong nhöõng ñòa ñieåm du lòch môùi, haáp daãn nhaát trong
khu vöïc Ñoâng Nam AÙ vaø treân theá giôùi. Baøi vieát nghieân cöùu moät soá vaán ñeà cô baûn veà baát ñoäng saûn du
lòch noâng nghieäp vaø haønh lang phaùp lyù cuûa loaïi hình baát ñoäng saûn naøy trong boái caûnh toaøn caàu hoùa. 

töø khoùa: baát ñoäng saûn du lòch noâng nghieäp, du lòch noâng nghieäp, phaùp luaät baát ñoäng saûn du lòch,
toaøn caàu hoùa.

PhaùP luaät veà 
baát ñoäng saûn du lòCh noâng nghieäP 

trong boái Caûnh toaøn Caàu hoùa 

l Doaõn Hoàng nHung - Traàn Vaên Duõng - Leâ THò ngoïc Huyeàn 
- KHuaáT Höõu Vuõ Trung - nguyeãn PHöôùc Long



9

Luaät

Soá 1 - Thaùng 1/2024

vaø khí haäu thích hôïp raát phaùt trieån loaïi hình du lòch
noâng nghieäp naøy.

Coù theå thaáy, “Du lòch laø caùc hoaït ñoäng coù lieân
quan ñeán chuyeán ñi cuûa con ngöôøi ngoaøi nôi cö truù
thöôøng xuyeân trong thôøi gian khoâng quaù 01 naêm lieân
tuïc nhaèm ñaùp öùng nhu caàu tham quan, nghæ döôõng,
giaûi trí, tìm hieåu, khaùm phaù taøi nguyeân du lòch hoaëc
keát hôïp vôùi muïc ñích hôïp phaùp khaùc2”. Maëc khaùc
theo töø ñieån tieáng Vieät thì “Noâng thoân laø khu vöïc taäp
trung chuû yeáu laøm ngheà noâng; phaân bieát vôùi thaønh
thò”. Vì vaäy, coù theå hieåu cô baûn du lòch noâng nghieäp
laø hoaït ñoäng coù lieân quan ñeán chuyeán ñi cuûa con
ngöôøi ngoaøi nôi cö truù thöôøng xuyeân trong thôøi gian
khoâng quaù 01 naêm lieân tuïc nhaèm ñaùp öùng nhu caàu
tham quan, nghæ döôõng, giaûi trí, tìm hieåu, khaùm phaù
taøi nguyeân du lòch hoaëc keát hôïp vôùi muïc ñích hôïp
phaùp khaùc taïi caùc vuøng taäp trung daân cö chuû yeáu
laøm ngheà noâng khoâng phaûi thaønh thò. Taïi Vieät Nam,
do aûnh höôûng cuûa tình hình dòch Covid-19 neân nhu
caàu nghæ döôõng, tìm veà vôùi thieân nhieân ngaøy caøng
cao neân moâ hình du lòch noâng nghieäp ñöôïc quan
taâm vaø löïa choïn phoå bieán. Chính söï phaùt trieån
nhanh choùng cuûa moâ hình du lòch noâng nghieäp keùo
theo nhöõng saûn phaåm cuûa moâ hình naøy cuõng coù söï
bieán ñoåi ñaùng keå, ñaëc bieät laø baát ñoäng saûn du lòch
noâng nghieäp. 

Nhö vaäy, coù theå thaáy, baát ñoäng saûn du lòch noâng
nghieäp laø loaïi hình baát ñoäng saûn phuïc vuï tröïc tieáp
cho muïc ñích du lòch nhö phuïc vuï nôi aên, choã ôû,
khoâng gian nghæ döôõng, vui chôi, traûi nghieäm cuûa
khaùch du lòch taïi caùc vuøng noâng nghieäp. Hieän nay,
loaïi hình baát ñoäng saûn du lòch noâng nghieäp coù
nhöõng bieán ñoåi ñeå phuø hôïp hôn so vôùi söï bieán ñoåi
cuûa du lòch noâng nghieäp nhö du lòch canh noâng, du
lòch coäng ñoàng, du lòch sinh thaùi,… moãi loaïi hình ñeàu
cho ra nhöõng ñaëc tröng rieâng bieät cuûa baát ñoäng du
lòch noâng nghieäp.

1.2. Tieàm naêng phaùt trieån baát ñoäng saûn du lòch
noâng nghieäp

Baát ñoäng saûn du lòch noâng nghieäp ñaõ vaø ñang
ñöôïc thöïc hieän ôû nhieàu ñòa phöông khaùc nhau vaø
ñem laïi hieäu quaû kinh teá ñaùng keå cho ngöôøi daân ñòa
phöông. Ñoàng thôøi, söï phaùt trieån cuûa baát ñoäng saûn
du lòch noâng nghieäp cuõng ñang “khoaùc maøu aùo
môùi” cho baát ñoäng saûn noùi chung. Theo thoáng keâ
cuûa Vieän Kinh teá Du lòch noâng nghieäp Vieät Nam,

hieän nay coù khoaûng 500 moâ hình du lòch noâng
nghieäp, noâng thoân, mieät vöôøn hoaëc khu noâng traïi
traûi daøi ôû nhieàu khu vöïc, ñòa phöông khaùc nhau töø
khu vöïc mieàn nuùi mieàn Baéc, Taây Nguyeân, ñoàng
baèng soâng Cöûu Long,… Ñaëc bieät, taïi caùc ñòa phöông
coù nhieàu ñieåm du lòch haáp daãn hoaëc coù laøng ngheà
saûn xuaát thöôøng thu huùt khaù nhieàu khaùch du lòch
tham gia traûi nghieäm. Trong ñoù, nhöõng khaùch du
lòch coù nhu caàu löïa choïn du lòch noâng nghieäp taêng
leân ñaùng keå khoaûng 20%/naêm3. Vì vaäy, ñaây ñöôïc
coi laø tín hieäu toát ñeán töø thò tröôøng baát ñoäng saûn du
lòch noâng nghieäp.

Döïa vaøo soá lieäu taïi Baûng 1 coù theå thaáy, ngaønh
Du lòch coù toác ñoä taêng tröôûng trung bình quaân thaáp
hôn nhieàu so vôùi baát ñoäng saûn du lòch, nghæ döôõng.
Nhöng ñeán thôøi ñieåm naêm 2019, giaù trò baát ñoäng
saûn du lòch nghæ döôõng ñaõ taêng leân vaø baèng
146,68% so vôùi ngaønh Du lòch. Nhaän thaáy tieàm
naêng phaùt trieån nhanh choùng cuûa baát ñoäng saûn du
lòch, ñaëc bieät laø baát ñoäng saûn du lòch noâng nghieäp,
nhieàu chuû ñaàu tö ñaõ coù nhöõng chieán löôïc kinh
doanh phaùt trieån maïnh meõ trong thôøi gian sau ñaïi
dòch Covid-19.

Caùc moâ hình baát ñoäng saûn du lòch noâng nghieäp
thöôøng ñöôïc trieån khai, xaây döïng döïa treân nhöõng
vuøng coù ñieàu kieän töï nhieân toát hoaëc mang tính ñaëc
tröng vuøng mieàn. Chaúng haïn nhö du lòch noâng
nghieäp mieàn nuùi khí haäu thöôøng coù söï khaéc nghieät
hôn nhöõng ñòa ñieåm khaùc nhöng vaãn ñöôïc nhieàu
ngöôøi löïa choïn caùc ñòa ñieåm noåi tieáng nhö Haø
Giang, Cao Baèng, Laøo Cai,… Khaùch du lòch khoâng
chæ löïa choïn nhöõng ñòa ñieåm naøy laø do coù khí haäu
ñaëc bieät maø hoï coøn coù theå tham gia traûi nghieäm, tìm
hieåu veà ñôøi soáng, vaên hoùa vaø baûn saéc daân toäc cuûa
ngöôøi daân ñòa phöông. Khoâng chæ vaäy, moâ hình naøy
coøn raát thích hôïp cho hoaït ñoäng giaùo duïc vaø traûi
nghieäm ôû treû em, vöøa taïo caûm giaùc gaàn guõi vôùi thieân
nhieân, vöøa reøn ñöôïc tính töï laäp, töï giaùc vaø traûi
nghieäm trôû thaønh nhöõng ngöôøi noâng daân thöïc thuï,
taän höôûng ñöôïc khoâng gian yeân tónh. Hôn nöõa, “qua
thoáng keâ dieän tích ñaát ñai naêm 2020 thì dieän tích ñaát
noâng nghieäp taïi Vieät Nam ñang chieám ñeán hôn 27,9
trieäu ha töông ñöông hôn 80% toång dieän tích caû nöôùc.
Ngaønh Noâng nghieäp ñang ñoùng goùp khoaûng 24%
GDP, söû duïng hôn 47% löïc löôïng lao ñoäng cuûa quoác
gia vaø thöïc teá 70% daân soá ñang sinh soáng taïi noâng
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thoân laø ngöôøi lao ñoäng doài daøo vaø ñaày tieàm naêng5”.
Beân caïnh ñoù, Vieät Nam vôùi nguoàn taøi nguyeân doài
daøo, ñòa hình phong phuù vaø heä sinh thaùi traûi daøi töø
Baéc xuoáng Nam, töø Ñoâng sang Taây neân raát thích hôïp
vôùi du lòch traûi nghieäm, du lòch khaùm phaù. 

Chính vì nhöõng öu ñieåm cuûa moâ hình baát ñoäng
saûn du lòch noâng nghieäp nhö vaäy neân tieàm naêng ñeå
moâ hình naøy phaùt trieån thöïc söï coù khaû naêng. Ñaëc
bieät laø seõ taïo ra ñöôïc hieäu quaû kinh teá môùi cho
ngöôøi daân ñòa phöông nôi coù baát ñoäng saûn du lòch
phaùt trieån. Ngöôøi daân ñòa phöông coù theå thöïc hieän
nhieàu hoaït ñoäng môùi giuùp cho vieäc phaùt trieån du
lòch noâng nghieäp trôû neân môùi meû, thu huùt ñöôïc
nhieàu khaùch du lòch hôn. Nhieàu hoaït ñoäng ñöôïc
trieån khai nhö tour du lòch noâng nghieäp keát hôïp traûi
nghieäm vaên hoùa ñòa phöông; tour du lòch caø pheâ;
dòch vuï xaây döïng, thieát keá homestay; caâu möïc
ñeâm;… Ngoaøi ra, hieän nay haï taàng giao thoâng cuõng
nhö cô sôû haï taàng löu truù cuõng coù söï thay ñoåi ñaùng
keå ñaùp öùng ñöôïc nhu caàu ñi laïi, aên ôû cuûa khaùch du
lòch. Khoâng chæ vaäy, nhaän thaáy tieàm naêng cuõng nhö
lôïi theá loaïi hình naøy mang laïi neân Ñaûng vaø Nhaø
nöôùc Vieät Nam ñaõ coù nhöõng chính khaùch khaù ñaëc
thuø taùc ñoäng ñeán hoaït ñoäng cuûa baát ñoäng saûn noâng
nghieäp. Coù theå nhaän thaáy töø Nghò quyeát soá 19-
NQ/TW ngaøy 31/10/2012, Nghò quyeát soá
18-NQ/TW ngaøy 16/6/2022, Nghò quyeát soá 20-
NQ/TW ngaøy 16/6/2022, Ñaûng vaø Nhaø nöôùc Vieät
Nam coù nhöõng thay ñoåi ñaùng keå, phaùt huy ñöôïc
hieäu quaû nhaát caùc nguoàn löïc veà ñaát ñai. Ñoàng thôøi,
taïi Nghò quyeát soá 18-NQ/TW ngaøy 16/6/2022 cuõng
nhaán maïnh “Ñaát noâng nghieäp phaûi ñöôïc söû duïng ña
muïc tieâu6”.

Nhö vaäy, döïa treân nhöõng ñaùnh giaù thöïc teá veà
söï phaùt trieån cuûa baát ñoäng saûn noâng nghieäp, cuõng
nhö tieàm naêng veà taøi nguyeân thieân nhieân cuûa Vieät
Nam cho thaáy vieäc phaùt trieån baát ñoäng saûn du lòch
noâng nghieäp ñang coù khaù nhieàu tieàm naêng coù theå
caïnh tranh. Ñoàng thôøi, Ñaûng vaø Nhaø nöôùc cuõng
coù nhöõng thay ñoåi khaù tích cöïc trong vieäc quaûn lyù
vaø ñöa ra moät soá nhöõng chính saùch thieát thöïc
nhaèm thuùc ñaåy söï phaùt trieån cuûa loaïi hình baát
ñoäng saûn naøy.

1.3. AÛnh höôûng cuûa boái caûnh toaøn caàu hoùa ñeán
baát ñoäng saûn du lòch noâng nghieäp

Coù theå thaáy, toaøn caàu hoùa chính laø moät trong
nhöõng böôùc cuûa quaù trình hoäi nhaäp quoác teá dieãn ra
treân nhieàu lónh vöïc. Toaøn caàu hoùa laø moät quaù trình
mang tính khaùch quan baát cöù quoác gia naøo cuõng
phaûi traûi qua vaø taùc ñoäng khoâng nhoû ñeán tình hình
kinh teá - xaõ hoäi chung cuûa Nhaø nöôùc ñoù. Nhöõng ñoåi
môùi cuûa nhaø nöôùc trong boái caûnh toaøn caàu hoùa nhö
ñoåi môùi töø caáu truùc, chöùc naêng ñeán vai troø cuûa nhaø
nöôùc ñeå ñaûm baûo söï phuø hôïp cuûa nhaø nöôùc vôùi xu
höôùng chung cuûa toaøn caàu hoùa. Söï ñoåi môùi cuûa nhaø
nöôùc trong boái caûnh toaøn caàu hoùa ñöôïc theå hieän
thoâng qua vieäc caùc quy ñònh phaùp luaät ngaøy caøng
ñöôïc hoaøn thieän nhaèm baûo veä quyeàn con ngöôøi,
quyeàn coâng daân.

Boái caûnh toaøn caàu hoùa hieän nay ñaõ vaø ñang taùc
ñoäng raát nhieàu tôùi caùc lónh vöïc cuûa ñôøi soáng xaõ
hoäi, ñaëc bieät laø ñoái vôùi thò tröôøng baát ñoäng saûn noùi
chung vaø baát ñoäng saûn du lòch noâng nghieäp noùi
rieâng. Coù theå thaáy, theo thoáng keâ cuûa CBRE,
“trong 6 thaùng ñaàu naêm 2022, thò tröôøng baát ñoäng
saûn ñaõ coù söï phuïc hoài nhaát ñònh sau 2 naêm chaäm

Naêm

Toác ñoä taêng tröôûng (%) Quy moâ so vôùi ngaønh Du lòch (%)

Ngaønh 

Du lòch

Baát ñoäng

saûn du lòch

nghæ döôõng

Baát ñoäng

saûn vui chôi,

giaûi trí

Baát ñoäng saûn

khaùch saïn,

nhaø haøng

Baát ñoäng

saûn du lòch,

nghæ döôõng

Baát ñoäng

saûn vui chôi,

giaûi trí

Baát ñoäng saûn

khaùch saïn,

nhaø haøng

2017 111,2 120,20 116 124,9 127,75 104,8 150,7

2018 110,7 135,05 123 147,6 139,19 108,8 169,4

2019 108,9 117,35 118 116,7 173,10 120,5 225,7

Bình quaân 2017-2019 110,26 124,2 119 129,73 146,68 111,36 181,93

Baûng 1. Toác ñoä taêng tröôûng vaø quy moâ baát ñoäng saûn du lòch, nghæ döôõng so vôùi ngaønh Du lòch (%)4
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phaùt trieån vì dòch Covid-19. Trong ñoù, thò tröôøng
chöùng kieán söï noåi leân nhanh choùng cuûa caên hoä cao
caáp, trung caáp, trong khi caên hoä bình daân gaàn nhö
bieán maát. Ñi cuøng vôùi söï thay ñoåi ñoù, giaù baùn baát
ñoäng saûn lieân tieáp laäp ñænh môùi7”. Toaøn caàu hoùa
taùc ñoäng khaù tính cöïc ñeán baát ñoäng saûn du lòch
noâng nghieäp, taïo ra söï lieân keát maïnh meõ trong
nöôùc cuõng nhö nöôùc ngoaøi. Töø ñoù, laøm taêng nhanh
soá löôïng khaùch du lòch tham gia traûi nghieäm du
lòch sinh thaùi, du lòch vaên hoùa taïi Vieät Nam. Theo
Toång cuïc Thoáng keâ, tính chung 8 thaùng ñaàu naêm
2023, toång löôïng khaùch du lòch quoác teá ñeán Vieät
Nam ñaït 7,83 trieäu löôït töông ñöông 98% muïc tieâu
ñeà ra cho naêm 20238. Xu höôùng toaøn caàu hoùa giuùp
vieäc lieân keát giöõa caùc khu vöïc, caùc quoác gia trôû
neân nhanh choùng khoâng coù quaù nhieàu trôû ngaïi
trong quaù trình di chuyeån töø caùc quoác gia. Ñaëc
bieät, khaùch du lòch quoác teá coù xu höôùng tìm nhöõng
tour du lòch traûi nghieäm ñeán caùc vuøng ñaát môùi taïi
Vieät Nam. Xu höôùng traûi nghieäm vaên hoùa con
ngöôøi Vieät Nam ñöôïc nhieàu khaùch du lòch löïa
choïn neân baát ñoäng saûn du lòch cuõng coù söï aûnh
höôûng khaù nhieàu. 

Toaøn caàu hoùa laøm cho baát ñoäng saûn noâng nghieäp
bieán ñoåi ñeå phuø hôïp hôn vôùi tình hình trong nöôùc
cuõng nhö quoác teá. Baát ñoäng saûn noâng nghieäp hieän
taïi khoâng chæ phuïc vuï muïc ñích noâng nghieäp maø
coøn bieán ñoåi ñeå phuø hôïp hôn vôùi nhieàu muïc ñích
khaùc nhö du lòch, farmstay, du lòch sinh thaùi, du lòch
traûi nghieäm,… Ñieàu naøy khoâng chæ giuùp baát ñoäng
noâng nghieäp coù söï khôûi saéc môùi, taêng cao thu nhaäp
cho ngöôøi daân ñòa phöông maø coøn giuùp vaên hoùa,
baûn saéc daân toäc Vieät Nam ñöôïc phoå bieán ra thò
tröôøng quoác teá. Khoâng chæ vaäy, toaøn caàu hoùa laø vieäc
aùp duïng raát tích cöïc öùng duïng thaønh töïu khoa hoïc,
coâng ngheä nhaèm naâng cao naêng suaát cuõng nhö tieát
kieäm chi phí, thôøi gian trong hoaït ñoäng saûn xuaát,
kinh doanh. Baát ñoäng saûn du lòch noâng nghieäp cuõng
ñöôïc taùc ñoäng ñaùng keå cuûa thaønh töïu khoa hoïc,
coâng ngheä giuùp cho hoaït ñoäng naøy tieát kieäm ñöôïc
chi phí, naâng cao naêng suaát. Nhieàu baát ñoäng saûn du
lòch noâng nghieäp coù theå thoâng qua caùc öùng duïng
coâng ngheä ñeå ñaêng kyù caùc tour du lòch traûi nghieäm
vaên hoùa, baûn saéc daân toäc Vieät Nam. 

Tuy nhieân, toaøn caàu hoùa cuõng coù moät soá nhöõng
taùc ñoäng tieâu cöïc ñeán vôùi thò tröôøng baát ñoäng saûn du

lòch noâng nghieäp. Ñaëc bieät, veà vaán ñeà moâi tröôøng,
taïi caùc khu vöïc taêng cao, baát ñoäng saûn du lòch noâng
nghieäp cuõng coù taùc ñoäng tieâu cöïc. Do khaùch du lòch
taêng cao neân vaán ñeà veà raùc thaûi nhöïa cuõng laø vaán
ñeà ñöôïc quan taâm, nhieàu khu vöïc ñòa phöông noâng
thoân do taùc ñoäng cuûa du lòch vaø xaây döïng coâng trình
löu truù neân bò bieán ñoåi khaù lôùn veà moâi tröôøng töï
nhieân. Ñoäng thöïc vaät töï nhieân taïi caùc khu vöïc, ñòa
phöông naøy bò thay ñoåi khaù nhieàu daãn ñeán bieán ñoåi
ñeán khí haäu. Ngoaøi ra, moät soá giaù trò vaên hoùa truyeàn
thoáng bò aûnh höôûng ñaùng keå do aûnh höôûng cuûa yeáu
toá hoäi nhaäp quoác teá.

Nhö vaäy, coù theå thaáy, boái caûnh toaøn caàu hoùa,
hoäi nhaäp quoác teá ñang coù nhöõng chuyeán bieán vaø
taùc ñoäng saâu saéc ñeán moâ hình baát ñoäng saûn du lòch
noâng nghieäp. Söï chuyeån dòch naøy coù nhöõng bieán
ñoåi tích cöïc laøm cho ñôøi soáng kinh teá cuõng nhö tö
duy kinh doanh truyeàn thoáng coù nhöõng thay ñoåi
ñaùng keå. Muïc tieâu phaùt trieån moâ hình baát ñoäng
noâng nghieäp khoâng chæ höôùng tôùi nhöõng muïc tieâu
truyeàn thoáng veà troàng troït, chaên nuoâi maø chuyeån
daàn sang ña muïc tieâu nhö du lòch, traûi nghieäm.
Beân caïnh ñoù, boái caûnh toaøn caàu hoùa cuõng ñaët ra
nhieàu thaùch thöùc nhaát ñònh, ñoøi hoûi chính quyeàn
ñòa phöông vaø cô quan quaûn lyù phaûi coù nhöõng bieän
phaùp thöïc teá nhaát laø vaán ñeà moâi tröôøng vaø giöõ gìn
baûn saéc vaên hoùa.

4. Keát luaän
Baát ñoäng saûn du lòch noâng nghieäp ñaõ vaø ñang trôû

thaønh moät hình thöùc du lòch ñoäc ñaùo vaø phoå bieán,
keát hôïp giöõa traûi nghieäm cuoäc soáng thieân nhieân
noâng thoân vôùi du lòch nghæ döôõng, traûi nghieäm. Baát
ñoäng saûn du lòch noâng nghieäp khoâng chæ laø cô hoäi
cho du khaùch thö giaõn, traûi nghieäm cuoäc soáng cuûa
ngöôøi daân ñòa phöông, vuøng mieàn maø coøn laø moät
caùch ñeå thaáu hieåu vaên hoùa vaø cuoäc soáng cuûa ngöôøi
daân ñòa phöông. Tuy nhieân, trong quaù trình vaän
haønh, quaûn lyù, khai thaùc, moâ hình naøy cuõng toàn taïi
moät soá nhöõng baát caäp nhaát ñònh. Ñaëc bieät laø nhöõng
baát caäp trong vieäc aùp duïng caùc quy ñònh phaùp luaät
veà baát ñoäng saûn du lòch noâng nghieäp.

Vì vaäy, ñeå moâ hình baát ñoäng saûn du lòch noâng
nghieäp phaùt trieån maïnh meõ, cuõng nhö goùp phaàn
quan troïng vaøo neàn kinh teá chung cuûa quoác gia, caàn
hoaøn thieän haønh lang phaùp lyù, taïo cô sôû vöõng chaéc
trong vieäc vaän haønh. Ñoàng thôøi, haønh lang phaùp lyù
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ñaày ñuû cuõng laø cô sôû ñeå ñaûm baûo quyeàn vaø lôïi ích
cuûa caùc chuû theå trong quan heä naøy. Phaùt trieån baát
ñoäng saûn du lòch noâng nghieäp mang laïi lôïi ích cho
du khaùch du lòch vaø ngöôøi daân ñòa phöông, taïo ra cô
hoäi keát noái vaø nhieàu traûi nghieäm thöïc teá. Töø ñoù, taïo
ra söï thuùc ñaåy phaùt trieån kinh teá vaø du lòch ôû nhöõng

vuøng queâ giuùp ñaûm baûo phaùt trieån beàn vöõng vaø baûo
toàn moâi tröôøng töï nhieân. Do ñoù, baát ñoäng saûn du lòch
noâng nghieäp laø moät hình thöùc du lòch ña daïng vaø
ñaày tieàm naêng cho töông lai, ñem laïi nieàm vui vaø
traûi nghieäm môùi cho caû khaùch du lòch cuõng nhö
coäng ñoàng ñòa phöông n
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abstraCt: 
Agritourism real estate development has brought many benefits to the national economy,

increased the value of real estate, and improved the lives of local people. Many countries are
developing agritourism real estate to facilitate agritourism development sustainably. The
development of agritourism real estate increases the value of regional agricultural products,
creates additional sources of income for local people, and contributes to making Vietnam one of
the new and most attractive tourist destinations in Southeast Asia and the world. This paper
analyzed the legal regulations on agritourism real estate and the legal framework for this type of
real estate in the context of globalization.

Keywords: agritourism real estate, agritourism real estate development, agritourism,
globalization. 


