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T�mTắT:
Bài viết phân tích 3 nhóm bất cập chủ yếu của mô hình giá gốc trong ngành khai khoáng: (i) khoảng

cách giữa giá trị ghi sổ và giá trị kinh tế thực tế của quyền khai thác tài nguyên; (ii) định giá thiếu đầy đủ
đối với nghĩa vụ hoàn phục môi trường và đóng cửa mỏ; (iii) không phản ánh được giá trị thực của tài
sản công nghệ hiện đại như thiết bị bay không người lái, phần mềm và các hệ thống trí tuệ nhân tạo.
Thông qua phân tích định lượng trường hợpmỏNúi Pháo, bài viết minh chứng khoảng cách giữa giá trị
lịch sử và giá trị kinh tế thực tế có thể lên đến 2,49 lần. Dựa trên khung phân cấp đầu vào của chuẩn
mực quốc tế IFRS 13, bài viết đề xuất lộ trình chuyển đổi 3 giai đoạn từ chuẩn hóa dữ liệu địa chất, áp
dụng song song đến hội nhập toàn diện với chuẩn mực kế toán quốc tế, đồng thời đề xuất kiến nghị cụ
thể đối với cơ quan quản lý nhà nước, cơ sở đào tạo và doanh nghiệp khai khoáng.
Từ khóa: giá trị hợp lý, giá gốc, ngành khai thác khoáng sản, IFRS 13, định giá trữ lượng

khoáng sản.

Số 14/2026

tạp chí công thương

1. Đặt vấn đề
Trong nhiều năm qua, hệ thống kế toán ngành

khai khoáng tại Việt Nam được thực hiện theo
nguyên tắc giá gốc, theo đó tài sản được ghi nhận dựa
trên giá phí thực tế phát sinh tại thời điểm hình thành.
Chuẩn mực kế toán Việt Nam hiện hành vẫn yêu cầu
ghi nhận tài sản theo giá gốc, dẫn đến tình trạng giá trị
trình bày trên báo cáo tài chính không phản ánh đầy
đủ giá trị kinh tế hiện tại. Nhiều nghiên cứu quốc tế đã
khẳng định, việc sử dụng giá gốc trong các ngành có
tài sản phụ thuộc mạnh vào thị trường như khai

khoáng, bất động sản có thể làm giảm đáng kể tính
thích hợp của thông tin kế toán (Barth, 2006). Ngược
lại, chuẩn mực quốc tế IFRS 13 về đo lường giá trị
hợp lý quy định tài sản được định giá theo mức giá có
thể nhận được khi bán trên thị trường tại thời điểm
hiện tại, giúp thông tin tài chính cập nhật và phù hợp
hơn với nhu cầu của nhà đầu tư. Bối cảnh đó đặt ra
yêu cầu cấp thiết cần nghiên cứu lộ trình chuyển dịch
từmô hình giá gốc sang giá trị hợp lý trong các doanh
nghiệp nói chung và trong ngành khai khoáng Việt
Nam nói riêng.
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2. Sự  ất c¤p cUa �ô hình ghi sY kế toán th�o
giá gốc và tính tất yếu cUa �ô hình giá hợp lý
trong ngành khai thác khoáng sản

2.1. Sự bất cập của mô hình giá gốc đối với đặc
thù ngành khai khoáng

2.1.1. Chênh lệch giữa giá trị ghi sổ và giá trị
kinh tế thực tế

Theo nguyên tắc giá gốc, giá trị của một mỏ
khoáng sản được xác định chủ yếu dựa trên chi phí
ban đầu, bao gồm lệ phí cấp quyền khai thác và các
chi phí thăm dò ở giai đoạn đầu. Song, xét theo bản
chất kinh tế, giá trị của nó phụ thuộc vào các biến số
thị trường như giá bán khoáng sản, trữ lượng có thể
thu hồi và chi phí khai thác dự kiến. Khi giá khoáng
sản tăng, giá trị kinh tế của quyền khai thác tăng theo,
nhưng không được phản ánh trên báo cáo tài chính.
Hệ quả trực tiếp là giá trị tài sản và vốn chủ sở hữu bị
ghi nhận thấp hơn thực tế, năng lực tài chính của
doanh nghiệp bị đánh giá thấp, ảnh hưởng tiêu cực
đến quá trình ra quyết định của nhà đầu tư và khả
năng huy động vốn quốc tế.

2.1.2. Nghĩa vụ hoàn phục môi trường và chi phí
đóng cửa mỏ

Hoạt động khai thác khoáng sản luôn gắn liền với
trách nhiệm hoàn phục môi trường sau khai thác, bao
gồm phục hồi hiện trạng và đóng cửa mỏ. Khi ghi sổ
kế toán theo giá gốc, các khoản dự phòng này thường
được xác định dựa trên ước tính chi phí danh nghĩa tại
thời điểm ghi nhận, không đo lường ảnh hưởng của
yếu tố thời gian và lạm phát. Theo thông lệ quốc tế,
nghĩa vụ hoàn phục môi trường cần được ghi nhận
theo giá trị hiện tại của dòng tiền dự kiến chi trả trong
tương lai, thông qua kỹ thuật chiết khấu về thời điểm
hiện tại. Cách tiếp cận này phản ánh trung thực hơn
bản chất kinh tế của nghĩa vụ, giúp doanh nghiệp
nhận diện đầy đủ các khoản nợ tiềm ẩn và chủ động
hơn trong lập kế hoạch tài chính dài hạn.

2.2. Giá trị hợp lý các tài sản của ngành
khai khoáng cần được đo lường theo cách tiếp cận
hiện đại

2.2.1. Phân cấp giá trị hợp lý theo chuẩn mực
quốc tế IFRS 13

Theo chuẩn mực quốc tế về đo lường giá trị hợp lý

(IFRS 13), các đầu vào sử dụng trong định giá được
phân thành 3 cấp độ: Cấp độ 1 phản ánh giá niêm yết
trên thị trường hoạt động; cấp độ 2 sử dụng dữ liệu có
thể quan sát gián tiếp; cấp độ 3 dựa chủ yếu vào giả
định và ước tính nội bộ. Trong ngành khai khoáng,
hoạt động định giá thường thuộc cấp độ 3 - mức phức
tạp cao nhất, đòi hỏi nhiều xét đoán chuyên môn và
sự phối hợp liên ngành.

2.2.2. Mô hình chiết khấu dòng tiền trong định
giá quyền khai thác

Phương pháp phổ biến nhất để ước tính giá trị hợp
lý của một mỏ khoáng sản là mô hình chiết khấu dòng
tiền, đòi hỏi sự phối hợp giữa kế toán, kỹ sư địa chất
và kỹ thuật mỏ. Dòng tiền vào được xác định trên cơ
sở trữ lượng có thể khai thác kinh tế và giá dự kiến
của khoáng sản trên thị trường quốc tế; dòng tiền ra
bao gồm các chi phí vận hành, nghĩa vụ thuế và chi
phí liên quan đến khai thác. Tỷ lệ chiết khấu không
chỉ phản ánh chi phí vốnmà còn hàm chứamức độ rủi
ro của dự án, bao gồm rủi ro quốc gia và những bất
định đặc thù của từng mỏ, do đó cần được lựa chọn
thận trọng và có căn cứ khoa học rõ ràng.

2.3. Minh họa từ mỏ Núi Pháo
2.3.1. Khoảng cách giữa chi phí lịch sử và giá trị

kinh tế được thừa nhận
Mỏđa kimNúi Pháo (TháiNguyên) hiện doMasan

High-Tech Materials vận hành, là một trong những
trường hợp điển hình đểminh họa sự chênh lệch giữa 2
mô hình đo lường. Với thông tin của kế toán, khi
Masan công bố báo cáo năm 2010, doanh nghiệp ghi
nhận chi phí phát triển hiện hữu của Núi Pháo là 2.009
tỷ đồng, trong khi giá trị trữ lượng khoáng sản được
ghi nhận khi hợp nhất kinh doanh là 5.007 tỷ đồng -
cao hơn khoảng 2.998 tỷ đồng, tương đương 2,49 lần.
Ngay tại thời điểm giao dịch, khoảng cách giữa giá trị
này đã khác biệt rất đáng kể. Ngày nay, khi mỏ vận
hành ở quy mô lớn và nắm giữ vị trí chiến lược trong
chuỗi cung ứng khoáng sản quan trọng, khoảng cách
này chắc chắn sẽ còn cao hơn rất nhiều.

2.3.2. Giá trị hiện tại của nghĩa vụ hoàn phục môi
trường

Trong các công bố tài chính của Masan High-
Tech Materials, doanh nghiệp ghi nhận các khoản
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dự phòng đóng cửa mỏ và phục hồi môi trường trên
cơ sở giá trị hiện tại của dòng tiền tương lai dự kiến
chi trả, phụ thuộc vào vòng đời của mỏ. Đây là một
khoản nợ thực có tính kinh tế hiện hữu, cần được
chiết khấu và phản ánh từ sớm trong báo cáo tài
chính - minh chứng cho tính ưu việt của mô hình giá
trị hợp lý trong nhận diện và quản lý rủi ro tài chính
dài hạn.

2.4. Sự tất yếu phải đo lường tài sản theo giá trị
hợp lý khi ứng dụng công nghệ khai thác hiện đại

2.4.1. Giá trị của các công nghệ hiện đại (công
nghệ bay không người lái và trí tuệ nhân tạo,
phần mềm)

Ứng dụng thiết bị bay không người lái kết hợp trí
tuệ nhân tạo trong khảo sát và đánh giá trữ lượng đã
tạo ra những thay đổi đáng kể trong thu thập và xử lý
dữ liệu địa chất. Giá trị của các hệ thống này không
chỉ nằm ở chi phí đầu tư ban đầu, mà còn ở khả năng
tạo ra dữ liệu có độ chính xác cao và hỗ trợ ra quyết
định hiệu quả hơn: một hệ thống UAV có thể được
khấu hao trong thời gian ngắn, song giá trị sử dụng

thực tế lại có thể tăng theo thời gian khi dữ liệu được
tích lũy và các thuật toán AI được cải thiện - điều mà
mô hình giá gốc không thể phản ánh.

2.4.2. Rủi ro lỗi thời của công nghệ hiện đại và
yêu cầu đánh giá lại định kỳ

Khác với quyền khai thác khoáng sản vốn có
vòng đời dài gắn với trữ lượng tài nguyên, tài sản
công nghệ chịu áp lực đổi mới rất nhanh. Sự phát
triển liên tục của khoa học công nghệ khiến nhiều tài
sản kỹ thuật số có thể nhanh chóng trở nên lỗi thời.
Việc định kỳ đánh giá lại giá trị tài sản giúp doanh
nghiệp kịp thời ghi nhận sự suy giảm giá trị, đảm
bảo thông tin tài chính phản ánh đúng năng lực công
nghệ thực tế.

2.5. So sánh mô hình giá gốc và giá trị hợp lý
của ngành khai khoáng

Như phân tích ở trên, giữa 2 mô hình có sự khác
biệt đáng kể, và mô hình giá trị hợp lý được đánh giá
là phù hợp hơn với các doanh nghiệp khai khoáng
trong bối cảnh hiện nay, như kết quả đã chỉ ra trong
Bảng 2.

tạp chí công thương

Số 14/2026

Chỉ tiêu Số liệu công khai

Chi phí phát triển hiện hữu đượcMasan tiếp nhận 2.009 tỷ đồng

Giá trị trữ lượng khoáng sản ghi nhận khi hợp nhất kinh doanh (2010) 5.007 tỷ đồng

Chênh lệch (giá trị hợp lý - chi phí gốc) 2.998 tỷ đồng

Tỷ lệ giá trị trữ lượng / chi phí phát triển 2,49 lần

bgso 1. tổso pợp số KnGi j1so Fp`n về ?ỏ n�n PpML

Nguồn: Tổng hợp từ Báo cáo thường niên của Masan High-Tech Materials (2024-2025) và Reuters (2025)

bgso 2. SL sMsp ?1 p(sp onM oốj vQ onM lf: pợp K� jủ` lQn sgs
soQsp Fp`n FpLMso

Tiêu chí so sánh Mô hình giá gốc Mô hình giá trị hợp lý

Nguyên tắc ghi
nhận tài sản

Ghi nhận theo chi phí thực tế đã phát
sinh tại thời điểm hình thành tài sản;
không điều chỉnh theo biến động thị
trường sau đó.

Ghi nhận theo giá có thể nhận được khi bán
tài sản hoặc chuyển giao nợ phải trả trên thị
trường tại ngày đo lường.

Cơ sở định giá
Chi phí mua sắm, xây dựng, thăm dò
ban đầu. Căn cứ vào hóa đơn, hợp
đồng, chứng từ gốc.

Giá thị trường, mô hình định giá (chiết khấu
dòng tiền, so sánh giao dịch). Dữ liệu đầu
vào phân ra 3 cấp độ theo IFRS 13.
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Tiêu chí so sánh Mô hình giá gốc Mô hình giá trị hợp lý

Định giá quyền khai
thác khoáng sản

Ghi nhận theo lệ phí cấp quyền và
chi phí thăm dò ban đầu. Không
điều chỉnh khi giá khoáng sản thị
trường tăng.

Ước tính theomô hình chiết khấu dòng tiền:
quy đổi về hiện tại dòng tiền kỳ vọng từ trữ
lượng có thể khai thác, phản ánh giá thị
trường hiện hành và tỷ lệ chiết khấu điều
chỉnh rủi ro.

Nghĩa vụ hoàn phục
môi trường & đóng
cửamỏ

Dự phòng theo chi phí danh nghĩa
ước tính tại thời điểm ghi nhận,
chưa tính yếu tố thời gian và lạm
phát; thường bị đánh giá thấp hơn
nghĩa vụ thực tế.

Ghi nhận theo giá trị hiện tại của dòng tiền
tương lai dự kiến chi trả (chiết khấu về thời
điểm hiện tại), phản ánh đầy đủ quymô
nghĩa vụ từ thời điểm phát sinh.

Tài sản công nghệ (thiết
bị bay không người lái,
trí tuệ nhân tạo, phần
mềm)

Khấu hao theo thời gian sử dụng
ước tính cố định. Không phản ánh
sự lỗi thời nhanh hoặc gia tăng giá
trị do dữ liệu tích lũy.

Định kỳ đánh giá lại; kịp thời ghi nhận tổn
thất giá trị hoặc điều chỉnh giá trị sử dụng
theo thực tế vận hành và dữ liệu tích lũy.

Phương pháp đo lường
sau ghi nhận ban đầu

Nguyên giá trừ khấu hao lũy kế và
tổn thất giá trị. Không điều chỉnh
lên nếu giá trị thị trường tăng.

Đo lường định kỳ theo giá thị trường tại
ngày lập báo cáo. Chênh lệch ghi nhận vào
lãi/lỗ hoặc thu nhập khác.

Độ tin cậy và thích hợp
của thông tin kế toán

Cao về độ tin cậy (dữ liệu lịch sử,
kiểm chứng được); thấp về tính
thích hợp với nhà đầu tư vì không
phản ánh giá trị hiện tại.

Cao về tính thích hợp - cung cấp thông tin
hiện hành, hữu ích cho quyết định đầu tư;
độ tin cậy phụ thuộc vào chất lượngmô
hình định giá.

Khả năng so sánh quốc
tế và huy động vốn

Hạn chế. Báo cáo theo chuẩnmực
Việt Nam khó so sánh với quốc tế;
nhà đầu tư nước ngoài gặp khó
khăn trong phân tích.

Cao. Tương thích với chuẩnmực quốc
tế áp dụng tại hơn 140 quốc gia; tăng
tínhminh bạch và khả năng tiếp cận thị
trường vốn.

Yêu cầu chuyênmôn và
chi phí thực hiện

Thấp đến trung bình. Dựa trên
chứng từ sẵn có; kế toán viên
không có chuyênmôn về lĩnh vực
địa chất, mỏ có thể thực hiện.

Cao. Đòi hỏi nhân lực liên ngành (kế toán -
tài chính - địa chất - kỹ thuật mỏ) và chuyên
gia định giá độc lập.

Chuẩnmực kế toán áp
dụng chủ yếu

Chuẩn mực kế toán Việt Nam;
IFRS 6 về thăm dò và đánh giá tài
nguyên khoáng sản (giai đoạn
ban đầu).

IFRS 13 về đo lường giá trị hợp lý; IAS 16
(mô hình đánh giá lại); IAS 37 (dự phòng
theo giá trị hiện tại); IFRS 6 kết hợp phương
pháp đánh giá lại.

Nguồn: Tác giả tổng hợp từ các chuẩn mực kế toán quốc tế (IFRS 13, IAS 16, IAS 37),
Chuẩn mực kế toán Việt Nam và thực tiễn ngành khai khoáng Việt Nam
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tạp chí công thương

3. Những thách thvc và lộ trình thực hiện kế
toán tài sản ngành khai khoáng th�o giá trị hợp lý

3.1. Những thách thức
3.1.1. Độ tin cậy của dữ liệu trữ lượng
Một điều kiện tiên quyết để áp dụng các phương

pháp định giá hiện đại là chất lượng dữ liệu đầu vào.
Trong khai khoáng, dữ liệu về trữ lượng đóng vai trò
nền tảng. Tuy nhiên, hệ thống phân loại và báo cáo
trữ lượng tại Việt Nam vẫn còn khoảng cách đáng
kể so với các chuẩn mực phân loại trữ lượng quốc tế
như JORC (Úc) hoặc NI 43-101 (Canada). Khi dữ
liệu địa chất chưa được chuẩn hóa và kiểm chứng
đầy đủ, các mô hình định giá - đặc biệt là mô hình
chiết khấu dòng tiền - có thể cho ra kết quả thiếu
chính xác, không chỉ làm giảm độ tin cậy của thông
tin tài chính mà còn tiềm ẩn nguy cơ bị lạm dụng để
điều chỉnh lợi nhuận.

3.1.2. Hạn chế về nguồn nhân lực liên ngành
Việc triển khai phương pháp định giá theo thông

lệ quốc tế trong ngành khai khoáng đòi hỏi đội ngũ
nhân sự có kiến thức đa lĩnh vực: kế toán, tài chính,
địa chất và kỹ thuật mỏ. Tuy nhiên, nguồn nhân lực
đáp ứng được yêu cầu này tại Việt Nam hiện còn rất
hạn chế, khiến nhiều doanh nghiệp phải phụ thuộc
vào các đơn vị tư vấn định giá bên ngoài với chi phí
cao, là rào cản đặc biệt lớn đối với các doanh nghiệp
khai khoáng vừa và nhỏ.

3.2. Lộ trình chuyển đổi sang giá trị hợp lý
3.2.1. Giai đoạn 1 - Chuẩn hóa và số hóa dữ liệu
Tập trung xây dựng hệ thống dữ liệu trữ lượng

đáng tin cậy theo các chuẩn mực phân loại trữ lượng
quốc tế (JORC, NI 43-101), đồng thời ứng dụng công
nghệ bay không người lái, trí tuệ nhân tạo và hệ thống
thông tin địa lý nhằm nâng cao độ chính xác của

thông tin địa chất. Đây là nền tảng không thể thiếu.
3.2.2. Giai đoạn 2 - Áp dụng song song và thuyết

minh bổ sung
Bên cạnh việc lập báo cáo theo Chuẩn mực kế

toán Việt Nam hiện hành, doanh nghiệp trình bày
thêm thông tin về giá trị hợp lý trong phần thuyết
minh báo cáo tài chính. Cách tiếp cận song song này
giúp các bên liên quan - nhà đầu tư, kiểm toán viên,
cơ quan quản lý - dần làm quen với phương pháp
mới, đồng thời tạo cơ sở dữ liệu lịch sử để đánh giá
tính nhất quán của ước tính.

3.3.3. Giai đoạn 3 - Hội nhập toàn diện
Từng bước chuyển đổi sang áp dụng đầy đủ các

chuẩn mực kế toán quốc tế, ưu tiên các doanh
nghiệp niêm yết và các tập đoàn lớn trong lĩnh vực
khai khoáng. Giai đoạn này cần gắn liền với việc
hoàn thiện khung pháp lý, nâng cao năng lực kiểm
toán và xây dựng đội ngũ chuyên gia định giá
khoáng sản đủ năng lực.
4. Kết lu¤n
Việc chuyển từ mô hình giá gốc sang giá trị hợp lý

không đơn thuần là thay đổi phương pháp đo lường
kế toán, mà phản ánh một bước chuyển mang tính
chiến lược trong tư duy quản trị và minh bạch thông
tin tài chính. Đối với ngành khai khoáng, là nơi giá trị
tài sản phụ thuộc lớn vào các yếu tố thị trường và điều
kiện tự nhiên thì cách tiếp cận theo giá trị hợp lý giúp
phản ánh đầy đủ hơn bản chất kinh tế của doanh
nghiệp, nâng cao tính so sánh quốc tế và cải thiện khả
năng tiếp cận vốn. Minh chứng từ mỏ Núi Pháo cho
thấy khoảng cách giữa giá trị ghi sổ theo chi phí lịch
sử và giá trị kinh tế thực tế là rất đáng kể và khoảng
cách đó sẽ ngày càng lớn hơn khi thị trường khoáng
sản tiếp tục biến độngn
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AbSTRACT:
This study examines three major limitations of the historical cost model in the mining industry: the

discrepancy between the book value and the actual economic value of resource exploitation rights; the
inadequate measurement of environmental restoration and mine closure obligations; and the failure to
capture the value of modern technological assets, including drones, software, and artificial
intelligence systems. Using a quantitative analysis of the Nui Phao mine case, the study demonstrates
that the gap between historical cost and actual economic value may reach 2.49 times. Drawing on the
input hierarchy framework under IFRS 13, the study proposes a three-stage transition roadmap,
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