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1. ñaët vaán ñeà
Nhaø ôû laø moät trong nhöõng nhu caàu caàn thieát cuûa

con ngöôøi. Ngöôøi xöa thöôøng noùi “an cö thì môùi laäp
nghieäp”. Ñeå choïn ñöôïc nôi an cö hoaøn haûo, ñaëc bieät
khi xaõ hoäi ngaøy caøng phaùt trieån, tieâu chí veà nôi cö
nguï ñöôïc nhieàu ngöôøi daân noùi chung vaø caùc gia ñình
treû noùi rieâng quan taâm. Trong nhöõng thaäp nieân qua,
caùc gia ñình treû ôû Vieät Nam ñaõ coù nhöõng chuyeån
bieán tích cöïc, töø gia ñình truyeàn thoáng sang gia ñình
vôùi nhöõng ñaëc ñieåm môùi, hieän ñaïi vaø naêng ñoäng.
Beân caïnh ñoù, caùc gia ñình treû hieän nay thöôøng gaëp
khoù khaên veà voán, vieäc laøm chöa oån ñònh, thu nhaäp
tích luõy chöa cao (Nguyeãn Thò Bích Ñieåm, 2005).
Do vaäy, caùc gia ñình treû khi quyeát ñònh mua nhaø ôû
coøn gaëp khoù khaên vaø caàn söï hoã trôï veà taøi chính töø
phía gia ñình cuûa hoï. 

Thôøi gian qua, vaán ñeà quyeát ñònh mua nhaø ôû ñaõ
ñöôïc nhieàu nghieân cöùu trong vaø ngoaøi nöôùc quan
taâm. Caùc nghieân cöùu ngoaøi nöôùc taäp trung xem xeùt
vieäc mua nhaø cuûa caùc ñoái töôïng treû lieân quan ñeán
nhöõng khía caïnh nhö söï giuùp ñôõ cuûa gia ñình
(Pickvance vaø Pickvance, 1995), sôû thích veà moâi
tröôøng (Wu, 2010), yeáu toá veà theå cheá (Wang vaø
Otsuki, 2015), vaø nhöõng nhaân toá thoâng thöôøng
(Kurniawan vaø coäng söï, 2020). Caùc nghieân cöùu
trong nöôùc khaûo saùt nhöõng yeáu toá aûnh höôûng ñeán
quyeát ñònh mua nhaø ôû, mua caên hoä cuûa khaùch haøng
noùi chung (Nguyeãn Quyeát, 2019; Nguyeãn Thaønh
Long vaø Nguyeãn Toaøn Thaéng, 2020). Raát ít nghieân
cöùu xem xeùt caùc yeáu toá aûnh höôûng ñeán quyeát ñònh
mua nhaø ôû cuûa caùc gia ñình treû taïi TP.HCM. Vì vaäy,
nghieân cöùu naøy ñöôïc thöïc hieän vôùi muïc ñích laø xaùc
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ñònh caùc yeáu toá aûnh höôûng ñeán quyeát ñònh mua nhaø
ôû cuûa caùc gia ñình treû taïi TP.HCM. 

2. cô sôû lyù thuyeát
2.1. Haønh vi tieâu duøng 
Theo lyù thuyeát haønh ñoäng hôïp lyù (Theory of

Reasoned Action - TRA), haønh vi ñöôïc quyeát ñònh
bôûi döï ñònh thöïc hieän haønh vi ñoù (Fishbein vaø
Ajzen, 1975). Treân cô sôû TRA, Ajzen (1991) phaùt
trieån thuyeát haønh vi döï ñònh (Theory of Planned
Behavior - TPB) ñeå döï baùo vaø laøm saùng toû haønh vi
con ngöôøi trong moät boái caûnh cuï theå. Haønh vi tieâu
duøng laø nhöõng hoaït ñoäng lieân quan tröïc tieáp ñeán
quaù trình tìm kieám, mua saém, sôû höõu saûn phaåm
hoaëc dòch vuï (James & coäng söï, 1993). Ngoaøi ra,
haønh vi ngöôøi tieâu duøng ñöôïc hieåu laø caùc quyeát ñònh
veà vieäc mua nhöõng gì, taïi sao mua, khi naøo mua,…
Ngöôøi tieâu duøng phaûi quyeát ñònh veà vieäc choïn löïa
saûn phaåm, dòch vuï cho mình (Hoyer vaø coäng söï,
2008), cuõng nhö vieäc quyeát ñònh choïn mua nhaø ôû
cuûa caùc gia ñình treû taïi TP.HCM.

2.2. Nhaø ôû 
Nhaø ôû laø coâng trình xaây döïng vôùi muïc ñích ñeå ôû

vaø phuïc vuï caùc nhu caàu sinh hoaït cuûa hoä gia ñình,
caù nhaân (Theo Luaät Nhaø ôû soá 65/2014/QH13 ngaøy
25/11/2014). Ngoaøi ra, nhaø ôû coøn ñöôïc hieåu laø moät
toøa nhaø naêm taàng vôùi ñaày ñuû caùc tieän nghi hieän ñaïi
trong khu ñoâ thò hoaëc laø moät ngoâi nhaø nhoû vôùi
nhöõng tieän nghi cô baûn (John & coäng söï, 2020).

2.3. Gia ñình treû
Gia ñình laø taäp hôïp nhöõng ngöôøi gaén boù vôùi nhau

do hoân nhaân, coù quan heä huyeát thoáng hoaëc quan heä
nuoâi döôõng theo quy ñònh cuûa phaùp luaät (Nguyeãn
Ngoïc Ñieän, 2007). ÔÛ Vieät Nam hieän nay chöa coù
khaùi nieäm veà gia ñình treû. Tuy nhieân, theo Nguyeãn
Höông Ly (2016), gia ñình treû laø moät loaïi gia ñình
haït nhaân, hoï coù theå ôû chung vôùi gia ñình truyeàn
thoáng hay ôû rieâng, hoï traûi nghieäm hoân nhaân khoaûng
chuïc naêm vaø kinh nghieäm xaây döïng gia ñình chöa
thöïc söï ñaày ñuû. Gia ñình treû thuoäc theá heä gen Y
(Millennials) vôùi ñoä tuoåi töø 20 ñeán 38 tuoåi vaøo naêm
2019 (Kurniawan vaø coäng söï, 2020).

3.  Nhöõng yeáu toá aûnh höôûng ñeán quyeát ñònh
mua nhaø ôû cuûa caùc gia ñình treû

3.1. Moâi tröôøng
Moâi tröôøng (Enviroment) laø taäp hôïp caùc yeáu toá

aûnh höôûng ñeán hoaït ñoäng soáng cuûa con ngöôøi nhö

khoâng khí, nöôùc, ñoä aåm, sinh vaät vaø caùc theå cheá
(James Beattie, 2012). Theo Wu (2010), moâi
tröôøng nhaø ôû khoâng chæ laø caùc yeáu toá xung quanh
khu daân cö, maø coøn laø loái soáng, söï thaân thieän cuûa
haøng xoùm, chuûng toäc, daân toäc vaø caùc thaønh phaàn
kinh teá. Opoku vaø Abdul-Muhmin (2010) ñaõ laäp
luaän, yeáu toá moâi tröôøng coù aûnh höôûng lôùn ñeán
quyeát ñònh mua nhaø ôû cuûa khaùch haøng. Nguyeãn
Quyeát (2019), Nguyeãn Thaønh Long vaø Nguyeãn
Toaøn Thaéng (2020) cuõng cho thaáy yeáu toá “moâi
tröôøng” xung quanh aûnh höôûng khoâng nhoû ñeán
quyeát ñònh mua nhaø. 

3.2. Nhoùm tham khaûo
Nhoùm tham khaûo (Reference group) ñöôïc hieåu

laø haønh vi cuûa moät ngöôøi chòu aûnh höôûng cuûa nhöõng
ngöôøi xung quanh vaø gia ñình (Kotler vaø coäng söï,
2006). Nhoùm tham khaûo coù theå goàm 3 thaønh phaàn:
gia ñình, baïn beø vaø ñoàng nghieäp (Nguyeãn Thaønh
Long vaø Nguyeãn Toaøn Thaéng, 2020; Kurniawan vaø
coäng söï, 2020). Thöïc teá ôû Vieät Nam, tröôùc khi
quyeát ñònh moät vieäc quan troïng nhö mua nhaø, cha
meï thöôøng tham khaûo yù kieán oâng, baø, anh, chò, hoaëc
nhöõng ngöôøi am hieåu nhieàu veà nhaø ôû. Caùc gia ñình
treû cuõng vaäy, tröôùc khi mua nhaø hoï cuõng tham khaûo
yù kieán cuûa cha, meï, anh, chò hoaëc baïn beø, nhaèm
traùnh nhöõng ruûi ro. Nguyeãn Thaønh Long vaø Nguyeãn
Toaøn Thaéng (2020) cho raèng yeáu toá “nhoùm tham
khaûo” aûnh höôûng ñeán quyeát ñònh mua nhaø cuûa
khaùch haøng. 

3.3. Thieát keá
Thieát keá (Design) ñöôïc hieåu laø söï saùng taïo, ñoåi

môùi, ñònh hình caùc yù töôûng thaønh hieän thöïc nhaèm
taïo söï haáp daãn cho ngöôøi duøng hoaëc khaùch haøng, laø
söï trieån khai saùng taïo moät muïc ñích cuï theå naøo ñoù
(Ñinh Thò Thu Haèng, 2015). Theo Opoku vaø Abdul-
Muhmin (2010, tr. 220), ngöôøi mua nhaø thöôøng
quan taâm ñeán yeáu toá thieát keá veà noäi, ngoaïi thaát.
Nhieàu nghieân cöùu ñaõ cho thaáy yeáu toá thieát keá coù
aûnh höôûng quyeát ñònh mua nhaø cuûa ngöôøi daân
(Susilawati vaø coäng söï, 2001; Opoku vaø Abdul-
Muhmin, 2010; Phan Thanh Só, 2012).

3.4. Taøi chính
Trong nghieân cöùu naøy, taøi chính (Financial)

ñöôïc hieåu laø nguoàn thu nhaäp ñeå mua nhaø ôû. Theo
Nguyeãn Thò Bích Ñieåm (2005), tình hình taøi chính
cuûa caùc gia ñình treû hieän nay gaëp nhieàu khoù khaên,

quaûn trò - quaûn lyù 
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vieäc laøm khoâng oån ñònh, thu nhaäp thaáp vaø baáp beânh.
Caùc vôï choàng treû khi quyeát ñònh mua nhaø raát caàn söï
hoã trôï veà taøi chính töø phía gia ñình cuûa hoï
(Pickvance vaø Pickvance, 1995). Do vaäy, taøi chính
laø yeáu toá raát quan troïng maø phaàn lôùn caùc khaùch
haøng phaûi caân nhaéc khi mua nhaø ôû (Al-Nahdi vaø
coäng söï, 2015). Wang vaø Otsuki (2015) ñaõ cho thaáy
yeáu toá “taøi chính” aûnh höôûng ñeán quyeát ñònh mua
nhaø ôû. 

3.5. Vò trí
Vò trí (Location) nhaø ôû laø khoaûng caùch töø ngoâi

nhaø ñeán tröôøng hoïc, trung taâm thöông maïi vaø ñeán
nôi laøm vieäc (Opoku vaø Abdul-Muhmin, 2010), laø
khoaûng caùch ñeán caùc cô sôû giaûi trí vaø caùc truïc ñöôøng
chính (Naderi vaø coäng söï, 2012). Theo Wu (2010),
vò trí ngoâi nhaø quan troïng hôn chính ngoâi nhaø ñoù.
Caùc nghieân cöùu ñaõ chæ ra yeáu toá “vò trí” coù aûnh
höôûng ñeán vieäc löïa choïn nhaø ôû cuûa ngöôøi daân
(Opoku vaø Abdul-Muhmin, 2010; Nguyeãn Thanh
Long vaø Nguyeãn Toaøn Thaéng, 2020). 

4. giaû thuyeát vaø moâ hình nghieân cöùu
Treân cô sôû lyù thuyeát vaø nhöõng nghieân cöùu 

lieân quan, 5 giaû thuyeát nghieân cöùu ñöôïc ñeà xuaát,
nhö sau:

H1: Moâi tröôøng coù aûnh höôûng tích cöïc (+) ñeán
quyeát ñònh mua nhaø ôû cuûa caùc gia ñình treû taïi TP.
HCM.

H2: Nhoùm tham khaûo coù aûnh höôûng tích cöïc (+)
ñeán quyeát ñònh mua nhaø ôû cuûa caùc gia ñình treû taïi
TP. HCM.

H3: Thieát keá coù aûnh höôûng tích cöïc (+) ñeán
quyeát ñònh mua nhaø ôû cuûa caùc gia ñình treû taïi TP.
HCM.

H4: Taøi chính coù aûnh höôûng tích cöïc (+) ñeán
quyeát ñònh mua nhaø ôû cuûa caùc gia ñình treû taïi TP.
HCM.

H5: Vò trí coù aûnh höôûng tích cöïc (+) ñeán quyeát
ñònh mua nhaø ôû cuûa caùc gia ñình treû taïi TP. HCM.

Töø caùc giaû thuyeát noùi treân, moâ hình nghieân cöùu
ñeà xuaát ñöôïc trình baøy trong Hình 1.

5. phöông phaùp nghieân cöùu
5.1. Baûng caâu hoûi vaø bieán quan saùt
Baûng caâu hoûi khaûo saùt cuûa nghieân cöùu naøy söû

duïng thang ño Likert 5 ñieåm, vôùi 1: hoaøn toaøn
khoâng ñoàng yù,… ñeán 5: hoaøn toaøn ñoàng yù. Goàm coù
6 thang ño vaø 30 bieán quan saùt. Caùc bieán quan saùt

cuûa 6 thang ño: moâi tröôøng, nhoùm tham khaûo,
thieát keát, taøi chính, vò trí vaø quyeát ñònh mua nhaø ôû
ñöôïc keá thöøa töø caùc nghieân cöùu cuûa Connie
Susilawati vaø coäng söï (2001), Opoku vaø Abdul-
Muhmin (2010), Nguyeãn Thaønh Long vaø Nguyeãn
Toaøn Thaéng (2020), Kurniawan vaø coäng söï
(2020), Opoku vaø Abdul-Muhmin (2010),
Kurniawan vaø coäng söï (2020), Al-Nahdi vaø coäng
söï (2015), Yuna Wang vaø Toshio Otsuki (2015),
Phan Thanh Só (2012).

5.2. Döõ lieäu vaø phöông phaùp phaân tích
Nghieân cöùu naøy keát hôïp phöông phaùp ñònh

tính vaø ñònh löôïng. Nghieân cöùu ñònh tính thaûo
luaän tay ñoâi vôùi 10 chuyeân gia laø caùc nhaø quaûn lyù
doanh nghieäp kinh doanh baát ñoäng saûn ôû
TP.HCM ñeå xaùc ñònh caùc thang ño: moâi tröôøng,
nhoùm tham khaûo, thieát keá, taøi chính vaø vò trí.
Nghieân cöùu ñònh löôïng sô boä khaûo saùt 83 gia ñình
treû taïi TP.HCM. Söû duïng CronbachAlpha vaø
phaân tích nhaân toá khaùm phaù (EFA) ñeå ñaùnh giaù
ñoä tin caäy vaø giaù trò thang ño. Nghieân cöùu ñònh
löôïng chính thöùc phoûng vaán 386 gia ñình treû ôû
TP.HCM theo phöông phaùp choïn maãu phi xaùc
xuaát - thuaän tieän. Tieáp tuïc söû duïng Cronbach
Alpha vaø EFA ñeå ñaùnh giaù ñoä tin caäy vaø giaù trò
thang ño. Phaân tích hoài quy ñeå kieåm tra söï phuø
hôïp cuûa moâ hình vaø giaû thuyeát nghieân cöùu.

6. Keát quaû nghieân cöùu
6.1. Ñaùnh giaù ñoä tin caäy vaø giaù trò thang ño
Ñaùnh giaù sô boä: Keát quaû ñaùnh giaù ñoä tin caäy

thang ño baèng heä soá CronbachAlpha, caùc thang ño:
moâi tröôøng (MT), nhoùm tham khaûo (NTK), thieát keá
(TK), taøi chính (TC), vò trí (VT), quyeát ñònh mua
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nhaø ôû cuûa caùc gia ñình treû (QÑ) ñeàu coù heä soá a >
0,60. Heä soá töông quan bieán toång cuûa bieán quan saùt
NTK1 < 0,30, neân bieán naøy bò loaïi. Sau khi loaïi
bieán NTK1, ñaùnh giaù laïi ñoä tin caäy Cronbachs
Alpha cho thang ño NTK. Keát quaû 6 thang ño ñaït
yeâu caàu veà ñoä tin caäy. 

Keát quaû ñaùnh giaù giaù trò thang ño caùc bieán ñoäc
laäp baèng phaân tích EFA laàn thöù nhaát coù naêm bieán
quan saùt: TK3, TK5, TK6, TC3, TC5 coù troïng soá 
taùch thaønh caùc nhoùm rieâng neân naêm bieán quan saùt
naøy bò loaïi. Sau khi loaïi 5 bieán quan saùt, ñaùnh giaù
laïi giaù trò thang ño baèng EFA, naêm yeáu toá (MT,
NTK, TK, TC, VT) ñöôïc trích taïi Eigenvalue =
1,452 > 1 vaø toång phöông sai trích laø 67,473% >
60%. Troïng soá nhaân toá caùc bieán quan saùt cuûa 5
thang ño  > 0,50.

Keát quaû ñaùnh giaù giaù trò thang ño bieán phuï thuoäc
(QÑ) baèng phaân tích EFA, yeáu toá QÑ ñöôïc trích taïi
Eigenvalue = 2,828 > 1 vaø toång phöông sai trích laø
71,700% > 60%. Troïng soá nhaân toá caùc bieán quan saùt
cuûa thang ño  > 0,50.

Nhö vaäy, keát quaû ñaùnh giaù sô boä, coù 6 bieán quan
saùt bò loaïi (NTK1, TK3, TK5, TK6, TC3, TC5), 24
bieán quan saùt coøn laïi ñöôïc ñöa vaøo nghieân cöùu ñònh
löôïng chính thöùc.

Ñaùnh giaù chính thöùc: keát quaû ñaùnh giaù ñoä tin caäy
cuûa 6 thang ño (MT, NTK, TK, TC, VT, QÑ) baèng
Cronbach Alpha, caùc thang ño ñeàu coù heä soá a >
0,60. Heä soá töông quan bieán toång cuûa caùc bieán quan
saùt ñeàu > 0,30. Do vaäy, caùc thang ño naøy ñaït ñoä tin
caäy. Keát quaû EFA caùc thang ño trong nghieân cöùu
chính thöùc coù 6 nhaân toá ñöôïc trích taïi Eigenvalue =
1,341 > 1 vaø toång phöông sai trích (TVE) laø
77,043% > 60%. Troïng soá nhaân toá cuûa caùc bieán
trong 6 thang ño  > 0,50. Do ñoù, giaù trò thang ño
caùc khaùi nieäm naøy ñaït yeâu caàu. Keát quaû ñaùnh giaù

chính thöùc coù 1 bieán quan saùt bò loaïi (MT5), 23 bieán
quan saùt coøn laïi ñöôïc ñöa vaøo phaân tích hoài quy.

6.2. Keát quaû phaân tích hoài quy
Baûng 1 cho thaáy R2 hieäu chænh baèng 0,659 coù

nghóa laø 65,9% söï bieán thieân cuûa bieán phuï thuoäc
“Quyeát ñònh mua” ñöôïc giaûi thích bôûi söï bieán thieân
cuûa 5 bieán ñoäc laäp: vò trí, moâi tröôøng, nhoùm tham
khaûo, thieát keá vaø taøi chính. Ñieàu naøy cho thaáy moâ
hình hoài quy tuyeán tính phuø hôïp vôùi döõ lieäu trong
nghieân cöùu naøy ôû möùc 65,9%.

Heä soá Durbin-Watson=1,877, vôùi côõ maãu n=
400, möùc yù nghóa 5%, soá bieán ñoäc laäp - 5, tra cöùu
baûng DW, keát luaän raèng coù söï töï töông quan baäc
nhaát, söï töông quan naøy laø töông quan döông.

Baûng 2 cho thaáy kieåm ñònh giaû thuyeát veà ñoä phuø
hôïp toång theå cuûa moâ hình, giaù trò F=150,089 vôùi
Sig.=0,000 < 5%. Chöùng toû R bình phöông cuûa toång
theå khaùc 0. Do vaäy, moâ hình lyù thuyeát cuûa nghieân
cöùu laø phuø hôïp.

Tieáp theo, Baûng 3 cho thaáy caùc heä soá
Tolenrance ñeàu > 0.0001 neân caùc bieán ñeàu ñaït ñöôïc
tieâu chuaån chaáp nhaän. Caùc heä soá phoùng ñaïi phöông
sai VIF ñeàu < 10 neân khoâng coù hieän töôïng ña coäng
tuyeán. Heä soá Sig. cuûa 5 bieán ñoäc laäp ñeàu nhoû hôn
0.05 neân caû 5 bieán naøy ñöôïc chaáp nhaän. Ñoàng thôøi,
caùc heä soá Beta > 0 cho thaáy caùc bieán ñoäc laäp taùc
ñoäng thuaän chieàu vôùi bieán phuï thuoäc. Trong ñoù,
bieán “taøi chính” coù taùc ñoäng maïnh nhaát, vôùi Beta =
0,305, tieáp theo laø “vò trí” taùc ñoäng maïnh thöù hai
(Beta = 0,293), thöù ba laø “nhoùm tham khaûo”
(Beta=0,288), thöù tö laø “moâi tröôøng” (Beta=0,179),
vaø cuoái cuøng laø “thieát keá” (Beta=0,097). Nhö vaäy,
caùc giaû thuyeát H1, H2, H3, H4, H5 cuûa moâ hình
nghieân cöùu phuø hôïp vaø ñöôïc chaáp nhaän.

Töø Baûng 3 coù theå thieát laäp phöông trình hoài quy
chöa chuaån hoùa:
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Moâ hình Giaù trò R R2 R2 hieäu chænh Sai soá chuaån cuûa öôùc löôïng Heä soá Durbin-Watson

0,815 0,664 0,659 0,36533 1,877

a. Bieán quan saùt: (Haèng soá), Vò trí, Moâi tröôøng, Nhoùm tham khaûo, Thieát keâ, Taøi chính

b. Bieán phuï thuoäc: Quyeát ñònh mua nhaø

Baûng 1. Möùc ñoä giaûi thích cuûa moâ hình

Nguoàn: Keát quaû phaân tích döõ lieäu cuûa nhoùm taùc giaû
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Quyeát ñònh mua nhaø = 0,309 + 0,140 (Moâi
tröôøng) + 0,248 (Nhoùm tham khaûo) + 0,075 (Thieát
keá) + 0,244 (Taøi chính) + 0,261 (Vò trí)

7. Keát luaän, haøm yù vaø haïn cheá
Muïc ñích cuûa nghieân cöùu naøy laø xaùc ñònh caùc

yeáu toá aûnh höôûng ñeán quyeát ñònh mua nhaø ôû cuûa
caùc gia ñình treû taïi TP.HCM. Keát quaû cuûa nghieân
cöùu cho thaáy yeáu toá taøi chính taùc ñoäng maïnh nhaát
ñeán quyeát ñònh mua nhaø ôû cuûa caùc gia ñình treû, keá
ñeán laø vò trí, nhoùm tham khaûo, moâi tröôøng vaø taùc
ñoäng yeáu nhaát laø thieát keá. Do vaäy, ñeå gia taêng quyeát
ñònh quyeát ñònh mua nhaø ôû cuûa caùc gia ñình treû taïi
TP.HCM, trong thôøi gian tôùi, caùc doanh nghieäp kinh
doanh baát ñoäng saûn caàn löu yù moät soá ñieåm: (1) Veà
taøi chính: Caùc doanh nghieäp neân hôïp taùc vôùi ngaân
haøng ñeå cung caáp tín duïng cho nhöõng gia ñình treû coù
nhu caàu hoaëc xaây döïng chính saùch baùn haøng traû goùp
cho phuø hôïp vôùi khaû naêng taøi chính cuûa hoï; (2) Veà
vò trí: Döï aùn xaây döïng nhaø ôû neân toïa laïc trong khu

vöïc noäi thaønh hoaëc gaàn noäi thaønh, ñeå taïo thuaän lôïi
cho caùc gia ñình treû trong vieäc di chuyeån töø nhaø ñeán
nôi laøm vieäc; (3) Veà yeáu toá tham khaûo: Caùc doanh
nghieäp neân môû muïc thoâng tin (treân trang Website
cuûa mình) giôùi thieäu chi tieát veà baát ñoäng saûn (ñaëc
ñieåm, giaù caû, phöông thöùc thanh toaùn,… cuûa töøng
loaïi baát ñoäng saûn), ñeå caùc gia ñình treû coù theå tham
khaûo; (4) Moâi tröôøng: Thöïc hieän döï aùn xaây nhaø ôû
nhöõng nôi ñaûm baûo thaân thieän moâi tröôøng, an ninh
vaø an toaøn; (5) Thieát keá: Vieäc thieát keá, boá trí noäi
thaát hôïp lyù, ñaûm baûo dieän tích sinh hoaït toái thieåu vaø
khoaûng khoâng gian thoâng thoaùng cho caên nhaø.

Nghieân cöùu naøy chæ xem xeùt 5 yeáu toá aûnh höôûng
ñeán quyeát ñònh mua nhaø ôû cuûa gia ñình treû taïi
TP.HCM, coù theå coøn nhöõng yeáu toá khaùc chöa ñöôïc
ñeà caäp ñeán. Ngoaøi ra, nghieân cöùu naøy chæ taäp trung
vaøo phaân khuùc nhaø ôû taïi TP.HCM, coøn nhieàu loaïi
hình khaùc trong lónh vöïc baát ñoäng saûn. Vaán ñeà naøy
môû höôùng cho nhöõng nghieân cöùu tieáp theo n
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ANOVAa

Model Toång caùc bình phöông df Trung bình bình phöông F Sig.

Hoài quy 100,162 5 20,032 150,089 0,000

Phaàn dö 50,718 380 0,133

Toång 150,880 385

a. Bieán phuï thuoäc: Quyeát ñònh mua nhaø

b. Bieán quan saùt: (Haèng soá), Vò trí, Moâi tröôøng, Nhoùm tham khaûo, Thieát keâ, Taøi chính

Baûng 2. Möùc ñoä phuø hôïp cuûa moâ hình

Nguoàn: Keát quaû phaân tích döõ lieäu cuûa nhoùm taùc giaû

Nguoàn: Keát quaû phaân tích döõ lieäu cuûa nhoùm taùc giaû

Baûng 3. Keát quaû hoài quy tuyeán tính boäi

Moâ hình
Heä soá chöa chuaån hoùa Heä soá ñaõ chuaån hoùa

t Sig.
Thoáng keâ coäng taùc

B Sai soá chuaån Beta Tolerance VIF

(Haèng soá) ,309 ,141 2,192 ,029

Moâi tröôøng ,140 ,026 ,179 5,461 ,000 ,828 1,208

Nhoùm tham khaûo ,248 ,029 ,288 8,445 ,000 ,758 1,318

Thieát keá ,075 ,028 ,097 2,636 ,009 ,654 1,528

Taøi chính ,244 ,029 ,305 8,291 ,000 ,653 1,532

Vò trí ,261 ,031 ,293 8,355 ,000 ,718 1,392
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abstract:
This study determined the factors affecting the housing purchase decisions of young families

in Ho Chi Minh City. This study used a combination of qualitative and quantitative methods,

and 386 young families in Ho Chi Minh City were surveyed. The study’s results show that there

are five factors influencing the decisions of young families to buy a house, including: finance,

location, reference group, environment, and house design. Among them, the factor of finance

has the strongest impact, while the factor of house design has the weakest impact on the

housing purchase decision. Based on the study’s findings, some management implications are

proposed to help real estate businesses increase the number of customers who are young

families in the near future.

Keywords: young family, housing, buying decision, Ho Chi Minh City.


